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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest uzasadnienie do planu ogélnego miasta Imielin. Obowigzek jego sporzadzenia wynika
z przepisu art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,upzp”.

Plan ogdlny gminy to akt prawa miejscowego, sporzadzany przez organ wykonawczy gminy, uchwalany przez rade
gminy, majacy na celu okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni.
Dokument ten zostat wprowadzony do polskiego porzadku prawnego na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688 z pézn. zm.).
Plan ogdlny gminy zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przy czym w odréznieniu od studium posiada charakter aktu prawa miejscowego.

Do sporzadzenia planu ogolny miasta Imielin Rada Miasta Imielin przystapita na podstawie Uchwaty Nr LXIV/442/2024
z dnia 21 marca 2024 r. Obszar objety planem ogéinym dotyczy catego miasta Imielin.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin przyjete Uchwatg Nr XXIll/154/2016 Rady Miasta Imielin z dnia 26
pazdziernika 2016 r. zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy, jednak nie diuzej niz do dnia
30 czerwca 2026 r.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 upzp uzasadnienie planu ogélnego sktada sie z czesci tekstowej oraz graficznej.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdinego zawiera wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej w granicach
okre$lonych w planie ogdinym — w przypadku ich wyznaczenia;
3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie ogdlnym;
4)  sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy:
e polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
o ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
e  znajdujace sie na obszarze gminy:
— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu,
— obszary gruntéw zmeliorowanych,
— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuija te ruchy,
— strefy ochronne uje¢ wody,
— obszary ochronne zbiornikéw wod Srodigdowych,
— tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
— udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ipodziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji,
— obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
— zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej,
— obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,
— tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
— obszary ograniczonego uzytkowania,
— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii,



— obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
— obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
— grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne,
— zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
— obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolno$ci pasa technicznego;
e rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej itechnicznej
wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
o rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
e  opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o kiorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;
e  zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:
1)  danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 ust. 3a pkt 1, {j.:
o |okalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym parnistwowym systemie
odniesien przestrzennych;
o lokalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy $rodmiejskiej
oraz obszaréw, o ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jeZeli te obiekty przestrzenne pochodzg
ze zbiordéw danych zgtoszonych do ewidenciji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust.
2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow
przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektow przestrzennych
w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidencji zbiordw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Cze$c¢ graficzng uzasadnienia planu ogolinego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Zatacznikami graficznymi do niniejszego uzasadnienia sa;

e Zalacznik graficzny nr 1 — Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
e Zalacznik graficzny nr 2 - Infrastruktura komunikacyjna i techniczna
e  Zalgcznik graficzny nr 3 - Strefy planistyczne, obszar uzupetniania zabudowy

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM,
W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART.
13DUST.1ALBO 3

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp, {j.:

o strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

o strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
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uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. W planie ogélnym miasta Imielin wyznaczone zostaly wytacznie strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowq
jednorodzinna. Nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa,

W  pierwszej kolejnosci uwzglednione zostaty obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okres$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w ww. strefach oblicza sie, uwzgledniajac:

e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

e chlonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

2.1. Chionno$¢ terendw niezabudowanych w planach miejscowych.

W pierwszej kolejnosci oszacowana zostata chtonno$¢ terendw niezabudowanych w obowigzujgcych planach
miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Sa to nastepujace tereny:
1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej.

W tabeli nr 1 oszacowana zostata mozliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna na terenach
niezabudowanych w obowigzujacych planach miejscowych, dla ktorych ustalono przeznaczenie umoZliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, przy nastepujacych zatozeniach:

1. udziat powierzchni faktycznie mozliwej do zainwestowania - 75% (uwzgledniajac potencjalne dojazdy,
infrastrukture techniczna, przeznaczenie czesci dziatek na powigkszenie dziatek sasiednich, badz tez
uwzgledniajac fakt, ze czes$¢ dziatek z uwagi na geometrie czy wielkos¢ nie bedzie odpowiednia
pod samodzielne zainwestowanie);

2. udziat funkcji mieszkaniowej:

2.1. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 85%,
2.2. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — 60%;

3. wspotczynnik wykorzystania intensywnosci — 0,5 (powigkszony w stosunku do oszacowanego na podstawie
terenow zainwestowanych — obliczenia przedstawione zostaty w tabeli nr 2);

4. udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej w powierzchni catkowitej budynkow — 70%.

Tab. 1 MoZliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna na terenach niezabudowanych w obowigzujgcych
planach miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowey.

. . Powierzchnia
Powierzchnia catkowita
Nadzi . . . U120 zabudowy Powierzchnia
adziemna Powierzchnia | niezabudowanych omnieiszona o uzvtkowa
Przeznaczenie | intensywnos¢ terenow umozliwiajaca pws 6kj: nnik zabuzo (]
terenumpzp | ustalonaw niezabudo- realizacje funkcji wylforzygtania (wzgle dr:’igqc ww
mpzp CEIE| ] | CICeE G i intensywnosci [m?] | pkt 4 zatozen) .
(uwzglgdnlaqu WA (uwzgledniajac ww.
pkt 1i 2 zatozen) okt 3 zalozen)
15 106304 67769 50827 35579
1,2 7296 4651 27N 1954
zabudowa 1 3118 1988 994 696
mieszkaniowa
05 950787 606127 151532 106072
0,4 166004 105828 21166 14816
Zabudowa 1,95 3053 1374 1340 938
mieszkaniowa 1,5 1375 619 464 325
jednorodzinna 1 92191 41486 20743 14520




lub ustugowa 0,9 59364 26714 12021 8415
0,6 79674 35853 10756 7529
SUMA 3104 437 SUMA 409 764
20300
Tab. 2 Wspétczynnik wykorzystania intensywno$ci zabudowy na terenach zainwestowanych w stosunku do ustalen planu
miejscowego.
Powierzchnia Catkowita faktyczna
Nadziemna a powierzchnia za Wspoétczynnik
. > terenéw Intensywnos¢ .
intensywnos¢ . zabudowy wykorzystanej
zainwestowanych " faktyczna . o
ustalona w mpzp (M7 (kondygnac;ji intensywnosci
nadziemnych) [m?]
1,95 7839 6137 0,8 40%
1,5 79511 22538 0,3 19%
1,2 8196 2770 0,3 28%
1,15 6830 5942 0,9 76%
1 106658 25070 0,2 24%
0,9 140074 48155 0,3 38%
0,6 1612968 411095 0,3 42%
0,5 728904 172392 0,2 47%
0,4 116251 31282 0,3 67%
SREDNIA WAZONA 43%

Strefa  wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng objete zostaly rowniez tereny, dla ktérych
obowigzujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie pod zabudowe:
1. rekreacji indywidulanej z towarzyszaca zabudowa ustug turystyki;
2. rekreacji indywidulanej lub zabudowy ustug turystyki;
3. ustug turystyki z towarzyszaca zabudowa rekreacji indywidulanej.

Na tych terenach w Swietle obowigzujacych planéw miejscowych nie ma mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowe;.
Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych oblicza sie, uwzgledniajac chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami. Wobec powyzszego przyjeto,
ze chtonnos¢ stref obejmujacych ww. tereny wyniesie 0.

Przyjmujac w dalszym kroku wyliczong prognozowang powierzchnig uzytkowa na jednego mieszkanca (patrz pkt
5.7 niniejszego uzasadnienia) wynoszacg 51,5 m2, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkgji
mieszkaniowej wynosi 8 012 mieszkancow.

Tab. 3 Obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZzliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy Prognozowana powierzchnie
prognozowana do zrealizowania uzytkowa mieszkalna na jednego
[m2] mieszkarca [m?]

Chtonnos¢ [ilo$¢ mieszkancow]

409 764 51,5 7957
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2.2. Chionno$¢ luk w istniejacej zabudowie.

Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wynosi 698 383 m2. W tabeli nr 4
oszacowana zostata moZliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna w lukach w istniejacej zabudowie,
przy nastepujacych zatozeniach:

1. udziat powierzchni faktycznie mozliwej do zainwestowania - 75% (uwzgledniajac potencjalne dojazdy,
infrastrukture techniczna, przeznaczenie czesci dziatek na powigkszenie dziatek sasiednich, badz tez
uwzgledniajac fakt, ze cze$¢ dzialek z uwagi na geometrie czy wielkoS¢ nie bedzie odpowiednia
pod samodzielne zainwestowanie);

2. udziat funkcji mieszkaniowej — 85%;

3. wspotczynnik wykorzystania intensywnosci — 0,5 (powigkszony w stosunku do oszacowanego na podstawie
terenow zainwestowanych — obliczenia przedstawione zostaty w tabeli nr 2);

4. udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej w powierzchni catkowitej budynkow — 70%.

Tab. 4 MoZliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna w lukach w istniejgcej zabudowie.

Powierzchnia
Powierzchnia luk catkowita zabudowy . .
. N . Powierzchnia
Nadziemna umozliwiajaca pomniejszona o :
. . . . i . uzytkowa zabudowy
intensywnos¢ . . realizacje funkcji wspotczynnik
. Powierzchnia luk [m?] . AR . [m?]
ustalona w planie mieszkaniowej [m?] wykorzystania o
X - . o (uwzgledniajac ww. pkt
0gdlnym (uwzgledniajac ww. pkt | intensywnosci [m?] i
. . o 4 zatozen)
11 2 zatozen) (uwzgledniajac ww. pkt
3 zalozen)
2 683 435 435 305
1,8 5550 3538 3184 2229
1,5 0 0 0 0
1,3 0 0 0 0
1,2 201 128 77 54
1 0 0 0 0
0,9 24516 15629 7033 4923
0,8 5673 3617 1447 1013
0,6 501178 319501 95850 67095
05 156188 99570 24892 17425
04 4394 2801 560 392
SUMA 698 383 SUMA 93 435

Przyjmujac w dalszym kroku wyliczong prognozowang, powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkanca (patrz pkt 5.7
niniejszego uzasadnienia) wynoszacg 51,5 m2, chtonno$¢ luk w istniejacej zabudowie wynosi 1 829 mieszkancow.

Tab. 5 Obliczenie chtonno$ci terenow niezabudowanych stanowigcych luki w istnigjgcej zabudowie.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy
prognozowana do zrealizowania

[m?]

Prognozowana powierzchnie
uzytkowa mieszkalna na jednego

mieszkarica [m?]

Chtonnos¢ [ilo$¢ mieszkancow]

93435

51,5

1814
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Rys. 2 Chtonno$c¢ terenéw niezabudowanych stanowigcych luki w istniejgcej zabudowie (zrédto: opracowanie wiasne).




2.3. Podsumowanie.

W strefach planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa, zabudowe mieszkaniowg w gminie. W przypadku gdy na ww. obszarach suma chtonnoci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowq
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

70% 130%

i we mieszkaniowa w gminie [ilo$¢ . :
Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie [ilos¢ zapotrzebowania | zapotrzebowania

mieszkancow]

2487 1741 3233

Suma chtonnosci terenéw  niezabudowanych w  strefach
planistycznych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa w catej gminie, w 9771
tym luk w istniejacej zabudowie [ilo$¢ mieszkancow]

W $wietle przeprowadzonych obliczen, suma chtonno$ci terendw niezabudowanych jest wieksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. Wobec powyzszego strefy planistyczne wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng zostaly wyznaczone na obszarach, dla ktdrych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umoZliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, w lukach w istniejacej zabudowie, a takze jako uznanie stanu istniejacego w tym zakresie.
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2.4. Przyczyny wyznaczenia pozostatych stref planistycznych.

Strefa planistyczna

Przyczyna wyznaczenia stref planistycznych

SU - strefa ustugowa

uznanie stanu istniejacego;

uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin;
zapewnienia odpowiednich rezerw terenowych pod rozwj funkcji ustugowych

SP - strefa
gospodarcza

uznanie stanu istniejacego;
uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej w obowigzujgcym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin;
zabezpieczenie terenow pod rozwdj sfery gospodarczej miasta, uwzgledniajac
nastepujace uwarunkowania:

—  dostepno$¢ komunikacyjng;

—  sasiedztwo terenow o analogicznej funkcji;

—  brak w sasiedztwie terenow o funkgji potencjalnie konfliktogennej

SR - strefa produkgji
rolniczej

uznanie stanu istniejacego;
uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

S| - strefa
infrastrukturalna

uznanie stanu istniejacego;

uznanie stanu prawnego wynikajgcego z ustalen migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

zabezpieczenie terendw pod rozwdj infrastruktury technicznej

SN - strefa zieleni i
rekreaci

uznanie stanu istniejacego;

uznanie stanu prawnego wynikajgcego z ustalen migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin;
zabezpieczanie oraz rozwoj systemu terenow przyrodniczo - rekreacyjnych we
wspotistnieniu ze srodowiskiem naturalnym;

powigzanie terenéw miejskich z terenami przy Zbiorniku Imielinskim

SC - strefa cmentarzy

uznanie stanu istniejacego;

uznanie stanu prawnego wynikajgcego z ustalen migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

zabezpieczanie terenu pod rozw6j cmentarza

SG - strefa gornictwa

uznanie stanu istniejacego;

uznanie stanu prawnego wynikajgcego z ustalen migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

zabezpieczanie terenu pod rozwéj kopalni odkrywkowej w granicach
udokumentowanych zt6z kamieni tamanych i blocznych

SO - strefa otwarta

zachowanie otwartego krajobrazu oraz terenéw uzytkowanych rolniczo lub lesnie;
stworzenie strefy buforowej pomiedzy kolidujacymi funkcjami;

zachowanie funkcji stanowigcej element systemu przyrodniczego miasta;
ochrona $rodowiska przyrodniczego

zabezpieczanie terendw w dalszej perspektywie czasowej pod zainwestowanie o
charakterze niemozliwym na dzien dzisiejszy do przewidzenia;

zabezpieczenie przed chaotyczng urbanizacjg

SK - strefa
komunikacyjna

uznanie obiektow istniejacych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajacych teren;

obejmuje ona drogi publiczne do klasy technicznej zbiorczej wigcznie oraz teren
komunikacji kolejowe]
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza sie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy okre$la sie zgrupowania nie
mniej niz 5 budynkdw, w ktdrych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegto$ci nie wigkszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujace rodzaje budynkow
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. 2 2023 r. poz. 773):

budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. budynkach pozyskuije sie na podstawie danych pochodzacych z baz danych:

ewidencji gruntéw i budynkow, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

obiektow topograficznych o szczegdtowosSci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych
w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne - wytacznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkow;
obiektow topograficznych o szczegdtowos$ci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych
w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa
wyzej.

Informacje o budynkach w celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym miasta Imielin
pozyskane zostaty z:

bazy danych ewidencji gruntow i budynkow:

— nazwa organu wydajacego licencje: Starosta Bierurisko-Ledzinski,

— licencja: nr G-GO.6642.1.45.2024_2414_P z 31.10.2024 r.,

—  zakres budynkow, rodzaj wg. KST (symbol EGIB): m, p, h, b, z, k, i;
Dane: BDOT10k:

— dane dostepnie publicznie pobrane 3 grudnia 2024 r.

—  zakres budynkow, rodzaj wg. KST: 101, 103, 105, 106, 107, 109 110.

W celu wyznaczenia obszardw uzupetnienia zabudowy wykonane zostaly nastepujgce kroki:

1.

Okreslone zostaly zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy uwzglednia ww. rodzajow budynkow.

Wyznaczone zostaty obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1.

Do obszaréw, o ktorych mowa w pkt 2 dodane zostaty obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000
m2, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2.

Wewnatrz obszardw, kiére powstaty w wyniku wykonania czynno$ci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 wyznaczona
zostata krzywa poprowadzona w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw.

Od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odjete zostaty obszary
znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych obszardw a krzywa, o ktérej mowa w pkt 4.
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6. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktorym mowa w pkt 1-5 zostaty rozszerzone
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, nie wiecej niz o obszar o tacznej

powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp=25%" (Pb - Pu)
gdzie:

Py - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w pkt 1-5, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py - 0znacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w pkt 1-3,

Pu - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa

w pkt 1-5.

Dla miasta Imielin wartosci te wynosza;
Pp 809 445,68 m?2
Py 9010 615,86 m?
Py 5772 833,16 m2

Obszar uzupetnienia zabudowy faktycznie zostat poszerzony o 650 270 m2.

Maksymalna mozliwa powierzchni rozszerzenia ouz (Pp) 809 445,68 m?
Faktyczna powierzchnia rozszerzenia ouz 650 270,00 m2
Réznica 159 175,68 m2
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Wyznaczenie obszaréw uzupetniajgcych zabudowe, w granicach wskazanych w planie ogdlnym gminy, stanowi
odpowiedz na potrzebe racjonalnego oraz zréwnowazonego zarzadzania przestrzenia. Celem tego dziatania jest
maksymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej — obejmujacej m.in. drogi, sieci wodno-
kanalizacyjne, placowki oswiatowe, opieki zdrowotnej oraz inne elementy zagospodarowania — ktore juz funkcjonujg
w przestrzeni gminy. Takie podejScie pozwala ograniczy¢é konieczno$¢ kosztownych inwestycji na terenach
niezabudowanych oraz minimalizuje negatywne skutki zwigzane z rozpraszaniem zabudowy. Jednoczesnie sprzyja ochronie
gruntow rolnych i terenéw cennych przyrodniczo, ktére w przeciwnym wypadku mogtyby zosta poddane pres;i
urbanizacyjne;j.

Obszary te zostaly wyznaczone réwniez z mys$la o zwiekszeniu spéjnosci przestrzennej i poprawie fadu
urbanistycznego. Uzupetnianie istniejacych skupisk zabudowy umozliwia rozw6j zgodny z lokalnym kontekstem oraz zastang,
strukturg osadnicza, wspierajac tworzenie zwartych, funkcjonalnych i harmonijnych uktadoéw przestrzennych.

Proces identyfikacji obszaréw uzupetnienia zabudowy przeprowadzono zgodnie z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi, w tym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., ktdre okresla szczegdtowq
metodyke ich wyznaczania. Dzigki temu zapewniono przejrzysto$¢, jednoznaczno$¢ oraz obiektywne kryteria w procesie
planowania. Dodatkowo, granice tych obszaréw zostaty dostosowane do lokalnych uwarunkowar oraz kierunkéw polityki
przestrzennej miasta Imielin, co umozliwia realizacje celow rozwoju terytoriainego w sposéb spojny, przemyslany i zgodny
z interesem publicznym.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujq gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W planie ogdlnym miasta Imielin nie ustala sie gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spoteczne.

W gminnym katalogu stref planistycznych okre$lone zostaty:

o profil funkcjonalny stref planistycznych;
o wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci  zabudowy, maksymalnej wysokoSci  zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych:
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
—  strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
—  strefie ustugowej,
— strefie gospodarczej,
—  strefie produkcji rolniczej;
e wartoSci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych:
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
—  strefie ustugowej,
— strefie gospodarczej,
— strefie produkcji rolniczej,
—  strefie infrastrukturalnej,
—  strefie zieleni i rekreaciji,
—  strefie cmentarzy;
nie mniejsze niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych, w zalezno$ci od potrzeb, okreslone zostaty:
o wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci  zabudowy, maksymalnej wysokoSci  zabudowy
lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach:
— strefie infrastrukturalnej,
—  strefie zieleni i rekreaciji,
— strefie cmentarzy,

16



— strefie gornictwa;
o wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefie otwartej.

Ustalenia gminnego katalogu stref planistycznych wynikaja z potrzeby zapewnienia spdjnego, zréwnowazonego
i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, zgodnego z interesem publicznym oraz zasadami tadu przestrzennego.
Katalog ten stanowi podstawowy element porzadkujacy strukture przestrzenng gminy, umozliwiajac przejrzyste i jednolite
definiowanie funkcji terenéw oraz ich parametrow zagospodarowania. Kazda strefa planistyczna posiada okreslony profil
funkcjonalny, ktéry zostat opracowany w oparciu o szczeg6towa analize lokalnych uwarunkowan — takich jak istniejacy
sposob uzytkowania terenu, jego fizjograficzne cechy, dostepno$¢ do infrastruktury technicznej i transportowej, a takze
obecno$¢ oraz znaczenie elementéw Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Dzieki powigzaniu ustalen planistycznych z realiami przestrzennymi i funkcjonalnymi mozliwe jest optymalne
dostosowanie przeznaczenia terendw do ich potencjatu oraz ograniczen, co pozwala na uniknigcie lokowania intensywnych
form zabudowy na obszarach nieprzystosowanych do ich obstugi infrastrukturalnej lub $rodowiskowej i umoZliwia
zapobieganie konfliktom przestrzennym — na przyktad poprzez separacje stref aktywnosci gospodarczej od stref z zabudowag
mieszkaniowa. Takie podejScie przyczynia sie do bardziej harmonijnego wspdfistnienia réznych funkcji przestrzennych
oraz minimalizuje negatywne oddziatywania.

Ksztaltowanie przestrzeni w oparciu o spojne strefy planistyczne sprzyja takze ograniczeniu zjawiska rozpraszania
zabudowy, wzmacnia efektywno$¢ wykorzystania istniejacej infrastruktury oraz wspomaga ochrone zasobéw
Srodowiskowych, zapewniajac ciggtos¢ systemow przyrodniczych i klarowno$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W procesie ustalania katalogu stref planistycznych uwzgledniono réwniez zapisy obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia spojnos¢ pomiedzy planem ogdlnym a dokumentami juz funkcjonujacymi
w systemie planowania przestrzennego. Jednocze$nie ujednolicone zostaty parametry i wskazniki urbanistyczne przypisane
do poszczegdlnych stref, co miato na celu wprowadzenie jednolitych, przejrzystych i czytelnych zasad ksztattowania
zabudowy w catej gminie.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

5.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU
PONADLOKALNEGO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw ustalenia pierwszego planu ogoinego gminy w danej gminie okresla sig, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadiokalnego, o ile gmina dysponuje
strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
W Zycie niniejszej ustawy.

Rada Miasta Imielin w dniu 23 wrzesnia 2024 r. podjeta uchwate Nr VII/23/2024 w sprawie przystapienia
do opracowania, realizacji i wdrazania Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Gmin Powiatu Bierurisko-Ledzirnskiego i Powiatu
na lata 2025-2035+. Strategia jest w trakcie opracowania.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zostat przyjety uchwatg Nr V/26/2/2016
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Celem jego opracowania byto wykreowanie polityki przestrzennej
wojewddztwa w zakresie okreélenia podstawowych elementéw uktadu przestrzennego, ich zréznicowania i wzajemnych
relacji.

W analizowanym opracowaniu cele, kierunki i dziatania, realizujgce wizje przestrzennego rozwoju regionu, stanowig
odpowiedz na zdefiniowane w nim wyzwania, takie jak konkurencyjnos¢, spjnos¢ i rownowazenie rozwoju, w odniesieniu
do czterech obszaréw priorytetowych, okreslonych w Strategii ,Slaskie 2020+”: nowoczesna gospodarka, szanse rozwojowe
mieszkancow, przestrzen, relacie z otoczeniem. Ponizej wyszczegdlniono cele polityki przestrzennej wojewddztwa
oraz oczekiwane rezultaty ich realizacji:

1) NOWOCZESNA GOSPODARKA - PROMOCJA GOSPODARCZEGO WZROSTU INNOWACJI: Skonsolidowany
Slaski Obszar Metropolitalny bedzie obszarem dynamicznego rozwoju  gospodarczego, opartego
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na innowacyjno$ci przedsiebiorstw oraz przemystach kreatywnych, przyciagajacym wysokiej jako$ci kapitat ludzki,
konkurencyjnym w stosunku do innych metropolii w kraju i Europie;

SZANSE ROZWOJOWE MIESZKANCOW - ZAPEWNIENIE MIESZKANCOM DOSTEPU DO USLUG
PUBLICZNYCH: Spojnos¢ spoteczno-gospodarcza i przestrzenna oparta na wykorzystaniu potencjatu
terytorialnego, zapewnia mieszkancom korzystne warunki dla rozwoju rodzin, dostep do ustug publicznych
oraz bezpieczenstwo, przeciwdziatajac niekorzystnym zmianom demograficznym i przyczyniajac sie jednoczesnie
do wsparcia tempa wzrostu i rozwoju catego regionu;

PRZESTRZEN - ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO
| KULTUROWEGO: Zréwnowazona przestrzen wojewddztwa godzaca interesy uzytkowania terenu z wymogami
jego ochrony, z prawidtowo funkcjonujgcym systemem ekologicznym, uwzgledniajagcym zachowanie réznorodnosci
biologicznej i geordznorodnosci, harmonijnie uksztattowanym krajobrazem kulturowym, zapewniajaca obechemu
i przysztym pokoleniom wysoka jako$¢ zycia;

RELACJE Z OTOCZENIEM - INFRASTRUKTURALNE POWIAZANIA REGIONU: Wojewddztwo Slaskie stanowi
wazny wezet o rozlegtej i dynamicznej strukturze sieciowej, gwarantujgcej integracje regionu z otoczeniem,
efektywnie wykorzystujacej dostepne potencjaty i zasoby.

Zgodnie z wymogiem ustawowym, PZPWS 2020+ ustala zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw

funkcjonalnych (Imielin zostat zaliczony do obszaru funkcjonalnego Metropalii Gérno$laskiej), bedace regutami wdrazania
polityki przestrzennej wojewddztwa w odniesieniu do specyfiki poszczegdlnych obszaréw oraz przyjetych w Planie celow
rozwoju i zasad polityki przestrzennej wojewddztwa. W my$l wspomnianych powyzej zasad, projektowanie wykorzystania
przestrzeni powinno zachowa¢ rownowage miedzy wszystkimi elementami Srodowiska, tak aby przy racjonalnym
wykorzystywaniu potencjatu przyrodniczego mozliwe byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych pokolen.

Ponadto, obszar miasta Imielin zostat wskazany jako:

1)

obszar funkcjonalny szczegoinego zjawiska w skali makroregionalnej ze wzgledu na:
a. obszar terendw zamknietych
Obszary o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone

przez wiadciwych ministrdw i kierownikow urzedéw centralnych. W wojewddztwie $laskim sg to tereny
wojskowe i kolejowe okreSlone w decyzjach ministrdw wtasciwych ds. obrony narodowej i ds. transportu.
Obszary te sq wyznaczane w celu zapewnienia efektywnego funkcjonowania systeméw obronnych panstwa,
w szczegdlnosci w kontekscie wykorzystania infrastruktury drogowej, kolejowej i lotniczej do realizacji
transportow wojskowych. Ich rozw¢j powinien koncentrowa¢ sie na utrzymaniu podstawowych funkdji
zwigzanych z obronno$cig i bezpieczefistwem kraju, przy jednoczesnym uwzglednieniu potencjatu tych
terendw dla wspierania rozwoju regionalnego.

b. obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi

Obszary wyznaczone zostaly na podstawie map zagrozenia powodziowego oraz studiéw ochrony
przeciwpowodziowej. Powodz definiuje sie jako czasowe zalanie obszaréw, ktére w normalnych warunkach nie
sq pokryte woda, wywotane wezbraniem wdd w rzekach, zbiornikach, kanatach lub od strony morza,
z wytgczeniem zalania wynikajacego z przepetnienia systeméw kanalizacyjnych. Zagrozenie powodziowe
w regionie wynika z okreslonych zjawisk atmosferycznych, takich jak intensywne opady, okresy suszy
czy zjawiska lodowe na rzekach, oraz zmian uzytkowania terendw prowadzacych do zmniejszenia
retencyjnosci zlewni. Na intensyfikacje ryzyka wplywajq zabudowa dolin rzecznych, regulacja ciekdw
przyspieszajaca sptyw wod, proces urbanizacji, wzrost powierzchni nieprzepuszczalnych (np. drogi, parkingi,
budynki) oraz przeksztatcenia hydrologiczne spowodowane dziatalno$cia gornicza.

Dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej powinny koncentrowaé si¢ na zréwnowazonym
zagospodarowaniu terenéw, uwzgledniajac ochrone $rodowiska, przeciwdziatanie zagrozeniom oraz potrzeby
gospodarcze. Priorytetem na terenach zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy powinna byé
ochrona istniejacej zabudowy, natomiast na obszarach niezabudowanych nalezy wprowadza¢ zakaz
zabudowy. Dla terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy stosowa¢ obowigzujgce przepisy dotyczace
ochrony przed powodzig oraz wytyczne zawarte w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym.
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2)

obszar ksztattowania potencjatu rozwojowego:

a. obszar cenny przyrodniczo

Ze wzgledu na rozmieszczenie terenow o wysokiej wartosci przyrodniczej, wszystkie gminy wojewddztwa
$laskiego wchodzg w sktad obszardw wymagajacych szczegolnej ochrony $rodowiska naturalnego. S to
miejsca o unikalnych walorach ekologicznych, ktére odgrywajg kluczowg role w zachowaniu bior6znorodno$ci
oraz w ufrzymaniu rbwnowagi przyrodniczej w regionie.

Rozwéj tych obszardw powinien koncentrowaé sie na ochronie ich cennych zasobdw przyrodniczych,
ktore jednoczesnie stanowig, istotny potencjat turystyczno-rekreacyjny wojewodztwa. Elementy srodowiska
naturalnego, takie jak unikalne ekosystemy, obszary chronione czy réznorodno$¢ gatunkowa, sg kluczowymi
atutami turystycznymi, ktdre sprzyjajq rozwojowi funkcji rekreacyjnej regionu. Funkcja ta odgrywa wazng role
nie tylko w generowaniu wzrostu gospodarczego, ale rowniez w aktywizacji spoteczno-ekonomicznej wielu
obszarow wojewddztwa. Niemniej jednak, rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjnej na terenach cennych
przyrodniczo powinien by¢ SciSle podporzadkowany zasadzie zachowania rdznorodnosci biologicznej.
Konieczne jest zrbwnowazone podejscie, ktére pozwoli na pogodzenie ochrony srodowiska z wykorzystaniem
gospodarczym tych terendw, aby nie naruszac ich wyjatkowych waloréw przyrodniczych.

b. obszar ochrony krajobrazéw kulturowych

W skfad obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych wchodzg gminy, na terenie ktorych zlokalizowane sg
poszczegllne elementy dziedzictwa. Rozw¢j obszaru powinien by¢ nakierowany na ochrong zasobow
dziedzictwa kulturowego, obejmujacych zaréwno dobra materialne, jak i niematerialne, ktére odgrywajg
kluczowa, role w zachowaniu tozsamosci regionalnej. Zasoby te stanowig istotny element ksztattowania
atrakcyjno$ci turystycznej i gospodarczej wojewddztwa, jednoczesnie przyczyniajac sie do tworzenia nowych
miejsc pracy i wspierania rozwoju spoteczno-ekonomicznego regionu.

c.  obszar ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych

Na terenie wojewddztwa Slaskiego eksploatowane sg zaréwno wody powierzchniowe, jak i podziemne.
Uzytkowe wody podziemne wystepujg gtéwnie w utworach czwartorzedu, trzeciorzedu, kredy, jury, triasu,
karbonu i dewonu. Dla ochrony najcenniejszych zasobow wyodrebniono Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
(GZWP) i Lokalne Zbiorniki Wod Podziemnych (LZWP), dla ktérych okreslono granice projektowanych
obszaréw ochronnych zgodnie z dokumentacjami hydrogeologicznymi.

Kluczowe problemy gospodarki wodnej obejmujg kwestie iloSciowe, wynikajgce z nadmiernej eksploatacji
wadd, oraz jakoSciowe, zwigzane z niewystarczajgcym oczyszczaniem $ciekdw, niedostateczng sanitacjg
obszaréw wiejskich i rekreacyjnych, a takze zanieczyszczeniami ze Zrodet rolniczych, stawéw rybnych,
sktadowisk odpadéw i wod opadowych. Dla zapewnienia odpowiedniej jakosci wody do spozycia i dla potrzeb
gospodarczych ustanowiono strefy ochronne uje¢ wody.

Efektywne gospodarowanie wodami wymaga zaspokojenia potrzeb ludnoSci i gospodarki
przy jednoczesnej ochronie zasobdéw oraz utrzymaniu odpowiednich warunkéw Srodowiskowych
dla ekosystemoéw wodnych. Gospodarowanie zasobami wodnymi powinno opiera¢ sie na zasadzie
Zlewniowej, z uwzglednieniem ilosci i jakosci wdd. Nalezy eksploatowaC ujecia wod z zachowaniem
rownowagi hydrodynamicznej oraz podejmowaé dziatania zwiekszajace retencie. W ochronie jakosci wod
istotne jest zapobieganie zanieczyszczeniom, zwlaszcza w strefach ochronnych uje¢ wody, GZWP
oraz na terenach narazonych na zanieczyszczenia z powierzchni. Dziatania w obszarach ochrony wod muszg
uwzglednia¢ zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow oraz ustalenia planéw gospodarowania
wodami i przeciwdziatania skutkom suszy. Poprawa stanu wod wymaga réwniez wspotpracy z sasiednimi
wojewddztwami.

d. obszar udokumentowanych zt6z kopalin

Obszary strategicznych 6z kopalin wyznaczane sa w celu ochrony ich wartosci uzytkowych,
ze szczegdlnym  uwzglednieniem ich znaczenia dla gospodarki narodowej oraz bezpieczenstwa
energetycznego kraju w perspektywie do roku 2030 i pozniejszych lat. Wobec braku oficjalnego wykazu
strategicznych zl6z kopalin, delimitacje obszaréw funkcjonalnych oparto na terenach wystepowania
udokumentowanych 6z kopalin. Do obszaru tego wigczono gminy, na ktérych obszarze zlokalizowano
te zloza, co znalazto odzwierciedlenie w nazwie obszaru.
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Rozwdj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone terendw zt6z umoZliwiajacq ich przyszig
eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong Srodowiska.

3) obszar funkcjonalny wymagajacy rozwoju nowych funkgji przy uzyciu instrumentéw wtasciwych polityce regionainej

a. obszar wymagajacy rewitalizacji

Obszary wymagajace rewitalizacji to tereny znajdujace sie w stanie kryzysowym, na ktérych koncentrujg
sie negatywne zjawiska spoteczne, gospodarcze, Srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne lub techniczne.
Nalezg do nich obszary i obiekty zdegradowane, w tym przede wszystkim tereny poprzemystowe,
powojskowe i pokolejowe, ktdre w wiekszosci zlokalizowane sg w centrach miast, dzielnicach $rédmiejskich,
w poblizu gtéwnych arteri  komunikacyjnych oraz obszarbw o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych. Obejmujg one liczne osiedla robotnicze, zespoly zabudowy i tereny postindustrialne.
W wyniku upadku tradycyjnych gatezi przemystu, braku skutecznych proceséw restrukturyzacyjnych
oraz przenoszenia inwestycji na nowe tereny, wiele z tych obszaréw do$wiadczyto depopulacji, degradacii
zabudowy mieszkalnej oraz powstawania dzielnic biedy i wykluczenia spotecznego.

Najwaznigjszym wyzwaniem dla tych terendw jest przywrdcenie im funkgji uzytkowych
poprzez odpowiednie zagospodarowanie, charakteryzujgce sie wysokimi walorami architektonicznymi
i urbanistycznymi. Dziatania te powinny uwzglednia¢ efektywno$¢ energetyczna, ochrone dziedzictwa
kulturowego oraz poprawe jakosci Srodowiska zamieszkania. Kluczowa jest takze integracja przestrzenna
i spoteczna tych obszaréw, tworzenie przestrzeni publicznych oraz podnoszenie jako$ci zycia mieszkaficow
poprzez nowe, zrownowazone rozwigzania.

Plan ustala rowniez nastepujace zasady zagospodarowania przestrzenig obszaréw funkcjonalnych:

przestrzenig trzeba gospodarowa¢ oszczednie;

kompozycje przestrzenne i systemy techniczne majg by¢ trwate;

nie wolno dopuszcza¢ do wytgczania jakichkolwiek terendéw z uzytkowania; uzytkowanie tymczasowe jest
lepsze niz pozostawienie terenu samemu sobie;

otwarte tereny zielone i wody sq petnoprawnymi formami uzytkowania terenu i stanowig zielono-niebieska
infrastrukture regionu, a nie rezerwe inwestycyjng pod infrastrukture techniczng;

wybierajac teren pod inwestycje w infrastrukture techniczng trzeba preferowac tereny juz uprzednio
zagospodarowane (poprzemystowe, pozurbanizowane), a nie tereny zielone;

wszystkie systemy (transportowy i przesytowy, przyrodniczy, mieszkaniowy i aktywnosci gospodarczej) majg
by¢ ciggte przestrzennie i w sposéb uporzadkowany sie przenikaé;

strefa mieszkaniowa i strefa aktywno$ci gospodarczej majg mie¢ zwartg strukture, a wielko$¢ strefy musi byé
rezultatem kompromisu miedzy optacalno$cig ekonomiczna i wymogami ksztattowania przyjaznej przestrzeni;
struktury witasciwe dia docelowego uzytkowania terenu (miasta, strefy aktywnosci gospodarczej) trzeba
wprowadza¢ od poczatku, w miare rozwoju zabudowy;

granice jednostek przestrzennych majg by¢ czytelne tak, aby réwnocze$nie spetnione mogty by¢ wymogi
indywidualnej tozsamo$ci i ponadlokalnej spdjnosci;

decyzje o zmianie uzytkowania terenu trzeba podejmowac ostroznie, tak aby nie utraci¢ warto$ci przestrzeni.

Dla migjskich obszarow funkcjonalnych przyjmuije sie nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona historycznych uktaddéw urbanistycznych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego podkreslajacych
tozsamos$¢ miast;

zapewnienie wielofunkcyjnosci osiedli i dostepnosci do ustug podstawowych;

koncentracja struktur przestrzennych w oparciu o istniejace uktady osadnicze (idea zwartych miast);

ochrona krajobrazéw otwartych (ograniczanie suburbanizacii);

ograniczanie zawtaszczania terendw typu greenfield i wykorzystanie terenow typu brownfield przy lokalizacji
inwestyciji;

ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji;
wyposazenie przestrzeni publicznych w infrastrukture z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb 0sdb z réznymi
dysfunkcjami, w tym utrudniajacymi poruszanie si¢ w przestrzeni lub jej percepcje, 0s6b starszych oraz oséb
sprawujacych opieke nad matymi dzieémi;
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— ograniczanie zjawiska ,zawfaszczania” przestrzeni publicznych dotyczacego realizacji  inwestydji
komercyjnych i prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne;

— zapewnianie powigzan przyrodniczych terenow zieleni miejskiej (parki, skwery, zielefice, ogrodki
jordanowskie, doliny ciekéw itp.) z lasami i terenami otwartymi na ich obrzezach;

—  zapewnianie kanatow przewietrzania przeciwdziatajacych kumulacji zanieczyszczen powietrza;

— ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen,

—  przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwo$ci hatasu;

—  wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 5 km od obiektu
radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 20 km od obiektu radarowego;

— ograniczanie i uspokajanie ruchu samochodowego w obszarach miejskich, przede wszystkim w centrach
miast;

—  rozwijanie niskoemisyjnego systemu transportu publicznego;

—  wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne;

— ochrona terenow zabudowanych przed skutkami oddziatywania gornictwa (w tym zwigzanych z plytkq
eksploatacjg) na terenach i obszarach gorniczych;

—  wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpaddw wydobywczych na terenach rolnych lub lednych;

— wylaczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie leSne lub rolne terendéw objetych
powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu;

—  planowanie inwestycji z uwzglednieniem kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdziatanie zmniejszaniu
mozliwosci retencyjnych zlewni);

— rozwdj lotnisk lokalnych z wykluczeniem mozliwosci negatywnego oddziatywania na obszary specjalnej
ochrony ptakéw.

Dla obszaru terendw zamknietych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— integracja przestrzenna terenéw zamknietych z ich otoczeniem funkcjonalnym;

— wprowadzenie regionalnych standardéw architektoniczno-urbanistycznych (w wyznaczonych strefach
buforowych);

—  ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, ich adaptacja i wykorzystanie dia nowych funkgji;

—  ograniczenie zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym wykluczenie mozliwosci zabudowy w strefach
ochronnych terenéw zamknietych.

Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuije sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— stosowanie zakazdw i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z plandéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym;

— na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzigq przeznaczanie terenéw niezainwestowanych
i nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne
(pastwiska, taki) lub obszary zielonej infrastruktury;

— na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach obecnie zurbanizowanych
lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych gminnych dokumentach planistycznych;

— realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty i Odry;

— tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacjg;

—  ksztattowanie pokrycia terenu w sposéb ograniczajacy odptyw powierzchniowy i sprzyjajacy retencji wéd;

— dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji i walorow
oraz odpornosci $rodowiska na antropopresje;

— upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajacych okresowe zalewanie;

—  wykluczenie mozliwo$ci przemieszczania zagrozenia powodziowego na tereny potozone w nizszym biegu
rzeki;

— utrzymanie we wtadciwym stanie miedzywala dla mozliwosci przepuszczania wéd wezbraniowych;

— zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych (starorzeczy, torfowisk, tegdw, itp.);
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— stosowanie pro$rodowiskowych rozwigzan stuzacych minimalizowaniu ryzyka powodziowego na obszarach
0 szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

— wykluczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogérniczych w dolinach ciekow wodnych, na terasach
zalewowych poprzez ich zasypywanie odpadami.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:

— utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenach o wysokich walorach przyrodniczych, ktorych zasoby sg
uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, leSnej lub rybackiej i majg istotne znaczenie dia
zachowania réznorodno$ci biologicznej;

— wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich zainwestowania,
usuwanie istnigjacych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych migracji gatunkow;

—  zachowanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych i korytarzy
ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych;

— preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegolnie podatnych na degradacig;

— optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go z naturalng chtonnoscig
Srodowiska, w tym wyznaczanie stref wytaczonych z uzytkowania turystycznego;

—  planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkdw oraz ciggto$ci i droznoci
korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji stosowanie dziatan
minimalizujgcych;

— wdrazanie zapisw okre$lonych w dokumentach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, w tym z plandw
ochrony i planéw zadar ochronnych;

—  wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w obszarach
specjalnej ochrony ptakow, uzytkéw ekologicznych, zespotach przyrodniczo-krajobrazowych i obszarach
chronionego krajobrazu, w obrebie ostaficow skalnych i strefach ich ekspozycji oraz szczytowych partiach
wzniesien na obszarach parkéw krajobrazowych;

—  wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy i przystankéw po$rednich
dla ptakéw, w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a takze stosowanie rozwigzan minimalizujgcych
Smiertelnos¢ ptakow zwigzang z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami wiatrowymi;

— preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wytacznie na istniejacych urzadzeniach wodnych i nowo
budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiskowych oraz zastosowaniu
rozwigzan zapewniajacych mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— ochrona i zachowanie historycznych uktadoéw urbanistycznych i ruralistycznych;

— ochrona krajobrazow historycznych i réznorodno$ci kulturowej dla zachowania tozsamosci regionalnej;

—  zachowanie i eksponowanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego, w szczegolnoSci najbardziej wartosciowych
zespotow i obiektow stuzacych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej;

—  rekultywacja wyrobisk i niecek osiadania w kierunku wodnym, rekreacyjnym badz przyrodniczym;

— wdrazanie zapisw okre$lonych w dokumentach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, w tym z plandw
ochrony;

— wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w  strefach
ekspozycji zabytkdw kultury i obiektow archeologicznych i strefach ich ekspozycji, na obszarach parkow
krajobrazowych.

Dla obszaru ochrony i ksztattowania zasobdéw wodnych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobéw waéd (w tym wod
pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu stwarzajgcych zagrozenie dia wod
lub powodujacych pogarszanie warunkéw zasilania podziemnych pozioméw wodono$nych, w szczego6lnoSci
w strefach ochronnych uje¢ wéd, projektowanych obszarach ochronnych oraz w strefach zasilania Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych i Lokalnych Zbiornikéw Wod Podziemnych;
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ochrona zasobdw wod poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami oraz likwidowanie
istniejagcych Zrédet zanieczyszczer wynikajacych z intensywnego uzytkowania rolniczego, dziatalnoSci
przemystowej (w tym zrzutow stonych wod dotowych z kopaln);

koncentracja terenéw inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracii
obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni zapewniajacych wiasciwy
stopien oczyszczania;

usprawnianie systemow melioracyjnych poprzez przebudowe systeméw odwadniajacych na nawadniajgco-
odwadniajgce oraz dla retencjonowania wéd;

zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie czynnymi (parki, ogrody,
trawniki) na terenach zurbanizowanych;

realizowanie dziata technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikéw retencyjnych,
poza obszarami zrédlisk i mokradet;

utrzymanie i zwiekszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrone obszaréw mokradtowych oraz dolin
ciekdw rzecznych, renaturalizacje rzek i potokow;

zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie w obrebie zlewni obejmujacej obszar zurbanizowany;
ograniczanie lokalizacji dziatalnosci wodochtonnej na obszarach deficytéw wody stuzacej do zaopatrzenia
ludzi w wode do spozycia;

lokowanie elektrowni wodnych wytacznie na istniejgcych urzadzeniach wodnych i nowo budowanych
zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowari $Srodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan
zapewniajgcych mozliwos¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw z6z umozliwiajace ich przysztg
eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong srodowiska i cztowieka;
wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochrong szczegolnie cennych zasobow
Srodowiska, zwtaszcza wod podziemnych, obszaréw ochrony przyrody, a takze spotecznymi potrzebami
ochrony obszaréw i obiektow na powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektow
0 szczegblnej wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych
dla funkcjonowania spoteczenstwa;

ochrona kopalin leczniczych przed skutkami eksploatacji innych kopalin;

redukcja konfliktdw przestrzennych oraz minimalizacja skutkéw oddziatywan gérnictwa, a takze zagrozen
zwigzanych z plytkg eksploatacjg gornicza, w szczegdlnodci na zabudowe mieszkaniowa, na terenach
i obszarach gérniczych;

prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych, wiercen oraz budowy infrastruktury technicznej
zwigzanej z eksploatacja ropy naftowej i gazu ziemnego przy minimalizacji oddziatywania na Srodowisko;
rekultywacja terenow poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujacych sie siedlisk cennych
przyrodniczo.

Dla obszaréw wymagajacych rewitalizacji przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona i zachowanie historycznych zatozen i uktaddéw urbanistycznych;

rekultywacja terendw oraz ich integracja z otoczeniem;

rewitalizacja terendw z wykorzystaniem potencjatéw endogenicznych;

kreowanie przyjaznych przestrzeni publicznych, sprzyjajacych integracji lokalnej  spotecznosci,
przeciwdziatajacej segregacji i wykluczeniu spotecznemu, przyciggajgcych turystéw i inwestorow;

rewitalizacja zdegradowanej tkanki miejskiej, w tym m.in. dzielnic Srddmiejskich, wspotczesnych osiedli
mieszkaniowych z uwzglednieniem: ksztaltowania przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracii
spotecznosci lokalnych, ksztattowania struktur przestrzennych wspierajacych aktywizacje i przedsigbiorczo$¢
spoteczna, poprawe stanu bezpieczenstwa publicznego oraz ograniczania niskiej emisji;

preferowanie lokalizacji ustug i aktywnosci gospodarczych w ciggach komunikacyjnych i na terenach
zdegradowanych;

preferowanie lokalizacji nowej zabudowy jako intensyfikacji uzytkowania terenow mieszkaniowych
juz istniejacych.
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Wyzej wymienione zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych zostaty ujete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ w sposob ogélny, co oznacza, ze dokument ten okresla
ogblne kierunki rozwoju przestrzennego catego wojewodztwa, bez szczegbtowego wskazania konkretnych lokalizacii
czy dziatek. Zasady te, cho¢ sformutowane na poziomie regionalnym, miaty wptyw na sporzadzenie planu ogdlnego miasta
Imielin. Podczas jego opracowywania uwzgledniono wytyczne wojewodzkie, dostosowujgc je do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, demograficznych oraz gospodarczych.

W odniesieniu do miasta Imielin w Planie 2020+ wskazane zostaty nastepujace inwestycje celu publicznego:

—  przebudowa drég wojewddzkich oraz drogowych obiektow inzynierskich — wsparcie przebudowy, budowy
kluczowych elementow i odcinkéw drdg wojewodzkich prowadzace do zwigkszenia ptynnosci ruchu
i bezpieczenstwa komunikacyjnego (droga nr 934);

—  prace na liniach kolejowych w tym m.in. linii kolejowej nr 138;

— rewitalizacja linii kolejowych nr 140/169/179/885/138 Orzesze - Jaskowice — Tychy — Baraniec — KWK PIAST
— Nowy Bierun — O$wiecim.

Powyzsze inwestycie dotycza modernizacji i usprawnienia istniejacej infrastruktury drogowej i kolejowej,
a nie zagospodarowania nowych terenéw. Nie wymagajg one wprowadzenia nowych stref funkcjonalnych do planu ogélnego
miasta Imielin.

5.3 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA
5.3.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

W granicach miasta Imielin nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1478 z pézn. zm.).

532 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
0 SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie miasta brak jest zagrozeh powodziowych za wyjatkiem terendw potozonych w dolinie Przemszy. Obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% zawierajg sie w miedzywalu. Zgodnie
z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pézn. zm.) za obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig uznaje si¢ rowniez obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% réwniez nie wykraczajg poza
miedzywale.

W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig plan ogélny przewiduje nastepujace strefy:
o  strefy otwarte (SO),

o strefe zieleni i rekreacji (SN),

o strefe komunikacyjna (SK), jako utrwalony przebieg autostrady A4.

Waly przeciwpowodziowe wzdtuz catego biegu rzeki sg w dobrym stanie i ze znaczng rezerwg mogg pomiesci¢
przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1%. W przypadku wystapienia scenariusza catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego zalaniu ulegnie obszar potozony przy pdtnocno-wschodnim brzegu Zbiornika Dzieckowice, pomiedzy
obwatowaniami zbiornika a obwatowaniami rzeki Przemszy. Przy scenariuszu zniszczenia lub uszkodzenia budowli
pietrzacej — Zbiornika Tresna lub Zbiornika Przeczyce zalaniu moze ulec obszar miedzywala rzeki, a w przypadku awarii
Zbiornika Goczatkowice woda przeleje sie przez waly.

Waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szeroko$ci 50 m od stopy watu znajdujq sie w zasiegu nastepujacych stref:

o stref otwartych (SO),

o strefy zieleni i rekreacji (SN),

o strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), w szczegolno$ci stanowiacej uznanie stanu
istniejacego,

o strefy komunikacyjnej (SK), jako utrwalony przebieg autostrady A4.
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W odniesieniu do watéw przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy watu obowigzujg przepisy art.
176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdézn. zm.): w celu zapewnienia
szczelnoci i stabilnodci watdw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania rob6t lub czynnosci, ktére mogg wptywaé
na szczelno$¢ lub stabilno$¢ watdw przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy walu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnoSci ingerujgcych w  konstrukcie watow
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnieni skarp i korony watéw,
whijania stupdw i ustawiania znakéw;

4)  wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzadzen niezwigzanych z nimi funkcjonalnie;

5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw w odlegtosci mniejsze;]
niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

5.3.3 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie miasta Imielin nie zidentyfikowano gruntéw zmeliorowanych. W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
danych zgromadzonych w rejestrze publicznym (znak sprawy: CK.ZPU. 520.147.2024 RKW/12625/2024) Panstwowe
Gospodarstwo Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Katowicach poinformowal, iz obszar miasta Imielin nie zostat ujety
w prowadzonej — w oparciu 0 art. 196 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — ewidencji melioracji wodnych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze pomimo braku formalnego ujecia w ewidencji, na terenie miasta Imielin wystepuje
funkcjonujaca sie¢ rowdw melioracyjnych (zidentyfikowane na podstawie danych BDOT10k). Rowy te petnig istotng funkcje
w lokalnym systemie odwodnienia, szczegdlnie w zakresie regulowania stosunkow wodnych na terenach rolnych i otwartych.
Ich obecnos$¢ odgrywa wazna role w przeciwdziataniu podtopieniom oraz w utrzymaniu réwnowagi hydrologicznej, zwtaszcza
w kontekscie zmian klimatycznych i zwigkszonej intensywno$ci opadéw.

5.3.4 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktorych wystepuja te ruchy.

5.3.5 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie miasta Imielin nie znajdujg sie ujecia wéd powierzchniowych, jednak catos¢ Zbiornika Imielinskiego petni
funkcje zaopatrzenia w wode pitna, Ujecia zlokalizowane sg na terenie gminy Chetm Slaski i eksploatowane sg
przez Gérno$laskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw S.A. oraz Przedsigbiorstwo Ustug Wodociagowych HKW sp. z o.0.
Dla uje¢ nie zostaty ustanowione zadne strefy ochronne.

Na obszarze miasta Imielin znajduja sie nastepujace ujecia wod podziemnych:

o  Ujecie zarzadzane przez Gornoslaskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw S.A., sq to studnie S2, S3 i S4. Studnia S3
znajduije sie u zbiegu ul. Maratonskiej i ul. Wodnej, przy Zaktadzie Uzdatniana Wody Dzie¢kowice — eksploatowana
jest dla potrzeb zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Studnia S4 stanowigca otwor eksploatacyjny znajduje sie
u zbiegu ul. Sciegiennego i ul. Skalnej, natomiast studnia S2 na potudnie od zakladu GPW i na zachod
od ul. Rzemie$lniczej. Studnie S2 i S4 nie sg obecnie eksploatowane. Proponowane jest ustanowienie strefy
ochrony — terenu ochrony po$redniej dla ujecia wody podziemnej z utworéw triasu ,Dzieckowice” w miejscowosci
Imielin, zatwierdzonym decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 2147/0S/2014 z dnia 30 pazdziernika
2014 r. (WAG - 3778).

o Ujecie S-1/K1 wod podziemnych wraz z proponowang, strefa ochronng - terenem ochrony bezposrednie]
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utwordw
triasowych na terenie Kopalni Odkrywkowej ,IMIELIN — POLNOC” w miejscowosci Imielin, przyjetej bez zastrzezen
zawiadomieniem Starosty Bierurskiego z dnia 16 grudn ia 2010 1., znak: SR.752-1-3/10 (WAG - 3272).
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e Ujecie wod podziemnych wg Uproszczonej dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworow
czwartorzedowych w miejscowosci Imielin, gmina Imielin, zatwierdzonej decyzjq Starosty Tyskiego z dnia 13
marca 2001 r., znak: Ochr. 752-1/1/2/83/2001 (WAG - 1674).

Prawie caty obszar miasta znajduje sie w obrebie udokumentowanego, szczelinowo-krasowego GZWP nr 452
Zbiornik Chrzanéw wraz z proponowanym obszarem ochronnych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej zbiornika wdd
podziemnych triasu chrzanowskiego GZWP (T1, 2), zatwierdzonej decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 29 stycznia 1999 r., znak: DG kdh/BJ/489-6175/99 (WAG - 3557).

5.3.6 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Na obszarze miasta Imielin nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikow wéd $rédigdowych.
5.3.7 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie miasta Imielin udokumentowane zostaty ztoza wegla kamiennego, metanu poktadéw wegla kamiennego
oraz kamieni famanych i blocznych (dolomitéw i wapieni). Dla czesci z nich zostaly ustanowione tereny oraz obszary
gbrnicze. Szczegotowe informacje dotyczace terendw i obszarow gorniczych zostaty zebrane w tabeli ponizej.

Tab. 6 Tereny oraz obszary gornicze na terenie miasta Imielin’.

. Nazwa OG Decyzja koncesyjna ustanawiajaca Data waznosci . .
Nrw rejestrze) i 16 0G illub TG koncesii L] LRy
1/1/69 TGiOG Decyzja nr GOsm/2038/92/93 31.08.2044 Metan poktadow wegli
Ledziny | | wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, (mpw),wegle kamienne
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa
111132 TGiOG Decyzja nr 7/2Q12 wydana przez Ministra 31.12.2037 Wegiel kamienny
Imielin | Srodowiska
10-12/2/84b | TGiOG Decyzja nr 2646/0S/2019 wydana przez 31.12.2039 Kamienie famane
Imielin- Marszatka Wojewodztwa Slaskiego i bloczne
Pétnoc V
10-12/2/159¢ | TGiOG Decyzja nr 1089/0E/2024 wydana przez 31.12.2030 Kamienie tamane i
Imielin - Rek Marszatka Wojewddztwa Slaskiego bloczne
Vv
10-12/3/245a | TGiOG Decyzja nr 2167/0S/2020 wydana przez 31.12.2030 Kamienie tamane i
Imielin Il Marszatka Wojewddztwa Slaskiego bloczne
10-12/3/265 TG Decyzja nr 1041/0§/2022 wydana przez 31.12.2041 Kamienie famane i
Mystowice- Marszatka Wojewodztwa Slaskiego bloczne
Potudnie |

Eksploatacja wegla kamiennego prowadzona od lat 60 na terenie miasta Imielin doprowadzia juz do wielu
przeksztatcen powierzchni terenu. Jej wynikiem sg m.in. bezodptywowe niecki osiadan, ktdre powstaty na terenach lesnych
w czesci potudniowo-zachodniej oraz na terenach fak w czesci pétnocno-zachodniej. Na przestrzeni lat front wydobywczy
prowadzony byt w wielu miejscach, skutkiem czego wiele terenéw zostato poddanych odksztatceniom. Przy potudniowe;
granicy gminy, po obu stronach ul. Dzikowej w Ledzinach powstaty obszary zawodnien i podtopien. Na terenie miasta
prowadzony jest biezacy monitoring osiadania terenu poczawszy od 2018 r.

W granicach administracyjnych miasta Imielin znajdujg si¢ nastgpujace obiekty, dla ktérych ustanowiono filary
ochronne:

e Szyb W-II;
e Dwutorowa linia kolejowa PKP nr 138 relacji Oswiecim — Katowice;
e  Droga ekspresowa S-1.

Wyzej wymienione tereny i obszary gérnicze, ktore zostaty ustanowione na potrzeby prowadzenia podziemnej
eksploatacji wegla kamiennego oraz metanu zawartego w poktadach weglowych, odnosza sie wytacznie do dziatalnoSci

" Na podstawie: Dane wektorowe dotyczace obszaréw i terendw gdmiczych, dostep 17.10.2025 r., PIG, Warszawa
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prowadzonej w gtebi ziemi, na znacznych gtebokosciach pod powierzchnig terenu. Z tego wzgledu nie majg one
bezposredniego przefoZzenia na ustalenia planu ogdlnego, ktéry dotyczy zagospodarowania przestrzennego terenow
na powierzchni ziemi. Podobnie, wyznaczenie filaréw ochronnych w zlozu wegla kamiennego, ktére majg na celu
zabezpieczenie wybranych obiektow i infrastruktury przed skutkami eksploatacji gorniczej, dotyczy struktur podziemnych

i nie przektada sie bezpo$rednio na sposdb zagospodarowania terenu na powierzchni.

Plan ogolny uwzglednia obszary gdrnicze wyznaczone dla eksploatacji kamieni famanych i blocznych, ustanawiajac
w ich zasiegu strefy gornictwa (SG). W zasiegu terendw gorniczych, obok stref gornictwa (SG), znajduja sie réwniez strefy:

strefy otwarte (SO);

strefa zieleni i rekreaciji (SN) jako utrwalenie istnigjacej zabudowy i zagospodarowania;

strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, (SJ), jako utrwalenie oraz rozszerzenie nowych
terendw mieszkaniowych w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy;

strefa komunikacyjna (SK), jako utrwalony i projektowany przebieg ul. Satelickiej.

5.3.8 UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
| PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie miasta Imielin udokumentowane zostaty ztoza wegla kamiennego, metanu poktadéw wegla kamiennego
oraz kamieni tamanych i blocznych (dolomitéw i wapieni). Szczegdtowe informacje dotyczace zt6z terenu miasta zostaty
zebrane w tabeli ponizej.

Tab. 7 Udokumentowane zfoza na terenie miasta Imielin?

. Ztoze/ Obszar Gorniczy/ . .
ID Midas| Zasoby geologiczne | Teren gémiczy/ Kopalina Stan zagospodarowania
Ztoze eksploatowane
Koncesja: GOsm/2038/92/93
Ziemowit/1 773 993 . . . . Data wydania: 1993-06-04
374 tys. t Leaziny liLedziny I| - Wegiel kamienny Termin waznosci: 31.08.2044
Uzytkownik: Polska Grupa Gérnicza S.A. Oddziat
KWK Piast-Ziemowit Ruch Ziemowit
374 Ziemowit/5 369,73 Brak Metan poK%adéw Ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie
min m3 wegli
18243 Imlellznzg ?:/20?/766 Brak Wegiel kamienny | ZtoZe o zasobach rozpoznanych szczegétowo
Ztoze, z ktorego wydobycie zostato zaniechane
- . Koncesja: 7/2012
Imiglin-Pofudnie/ 194| = | Data wydania: 2012-12-14
15813 860 tys. ton Imielin l/imielin | |  Wegiel kamienny Termin waznosci: 2037-12-31
Uzytkownik: Polska Grupa Gérnicza S.A. Oddziat
KWK Piast-Ziemowit
7101 Ldemy/tgg 678 tys. Brak Wegiel kamienny | ZtoZze o zasobach rozpoznanych szczegétowo
14011 Ledziny/ 5m8356'71 min Brak Metar:’vpé%lri’fadow Ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdtowo
Ztoze eksploatowane
Koncesja: 2/2018
16604 | DA Otii 197tys. Brak Wegiel kamienny | Data wydania: 2018-07-13
Termin waznosci: 2063-12-31
Uzytkownik: Potudniowy Koncern Weglowy S.A.
Ztoze eksploatowane
615 Imielin-Pétnoc/  |Imielin — Potnoc V,|  Kamienie tamane gg?:ﬁz;ﬁg%gg_zg&
8654,02tys. m3 | Imielin — Pétnoc V i bloczne Terminnvaino.éci' 2039-12-31
Uzytkownik: Kopalnia ,Imielin” sp. z 0.0.

2 Na podstawie: Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. PIG, Warszawa; aktualizacja na podstawie danych wektorowych
dotyczacych ztoz, dostep 04.07.2025 r., PIG, Warszawa
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863

Imielin-Rek/
17 774,11 tys. ton

Imielin-Rek
V/Imielin - Rek V

Ztoze eksploatowane
Koncesja: 1089/0E/2024
Data wydania: 2024-03-18
Termin waznosci: 2030-12-31

Kamienie tamane
i bloczne

Spétka komandytowa

Uzytkownik: Kopalnia Dolomitu REK Sp. z 0.0.

17954

Imielin 1/
7 195,89 tys. ton 1l

Imielin [/ Imielin

Ztoze eksploatowane
Koncesja: 2167/0S/2020
Data wydania: 2020-08-25

. Termin waznosci: 2030-12-31
Kamienie tamane
i bloczne

Uwagi: ztoze wydzielone z zachodniej czeSci

Imielin.

ztoza Imielin. Ztoze czesciowo zalega na ztozu

Uzytkownik: Przedsiebiorstwo Produkcji Kruszyw
Mineralnych; i Lekkich w Katowicach sp. z 0.0.

857

Imielin/
27 454,18 tys. ton

Brak

Kamienie tamane
i bloczne

Ztoze, z ktorego wydobycie zostato zaniechane

Obecno$¢ zt6z podziemnych wegla kamiennego oraz metanu poktaddw wegli nie wptywa na ustalenia planu ogélnego,

poniewaz dotyczy strukiur geologicznych zlokalizowanych gteboko pod powierzchnig ziemi, a nie bezposredniego

zagospodarowania przestrzeni na jej powierzchni. Nie wystepuja tez konkretne zagrozenia lub uwarunkowania techniczne
wynikajgce z prowadzenia eksploatacji gorniczej wptywajgce na ustalenia planu ogdlnego.

Ztoza kamieni tamanych i blocznych: Imielin-Pétnoc, Imielin-Rek oraz Imielin 1 — a wiec ztoza aktualnie eksploatowane
- znajduja sie w przewazajacej czesci w obrebie strefy gornictwa (SG), co stwarza warunki do kontynuacji ich wydobycia.
Natomiast ztoZe Imielin to ztoze, z ktérego eksploatacja zostata zaniechana.

W granicach udokumentowanych zt6z kamieni tamanych i blocznych plan ogéiny przewiduje nastepujace strefy:

Nazwa ztoza piaskow Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
i Zwiréw
Imielin-Pétnoc strefa gornictwa (25G) | e umozliwienie wydobycia udokumentowanych z16z kopali
strefa otwarta (16S0) | e  ochrona udokumentowanych zt6z kopali przed trwatym
zainwestowaniem,
o strefa buforowa pomiedzy strefg gornictwa (2SG) a strefg,
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (78SJ),
strefg wielofunkcyjng z | e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen planu
zabudowg miejscowego
mieszkaniowg,
jednorodzinng (78SJ)
Imielin-Rek strefa gornictwa (25G) | e umozliwienie wydobycia udokumentowanych z16z kopali
strefa otwarta (43S0) | e  ochrona udokumentowanych ztoz kopali przed trwatym
zainwestowaniem
Imielin 1 strefa gornictwa (1SG) | e umozliwienie wydobycia udokumentowanych z16z kopali
Imielin strefa gornictwa (1SG) | e umozliwienie wydobycia udokumentowanych z16z kopali
strefa otwarta (4250, |e  ochrona udokumentowanych zt6z kopali przed trwatym
48S0) zainwestowaniem,
o strefa buforowa pomiedzy strefg gérnictwa (2SG) a strefg,
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (78SJ),
strefg wielofunkcyjngz | e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen planu
zabudowg miejscowego;
mieszkaniowg e uznanie stanu istniejacego w zakresie istnigjacej zabudowy
jednorodzinng (42SJ, mieszkaniowej
78SJ, 91SJ)
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Na terenie miasta nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancj.

5.3.9 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Miasto Imielin nie posiada statusu gminy uzdrowiskowej. Na jego obszarze nie wystepujq uzdrowiska ani tereny
ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. dotyczacej lecznictwa uzdrowiskowego,
uzdrowisk, obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z pézn. zm.).

5.3.10 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE
W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Imielin znajduje sie jeden obiekt oraz jedno stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa Slaskiego, ktdre jednoczesnie zostaly ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Imielin:

Kaplica Matki Boskiej Czestochowskiej (numer rejestru A/721/66. Decyzja z dnia 15.06.1966 roku) - Wybudowana
w 1706 w miejscu wczesniejszej, drewnianej kapliczki, zniszczonej pozarem. Jej fundatorem prawdopodobnie byt
krakowski biskup Jan Mafachowski. Do 1912 w kaplicy odprawiane byty msze, naboZeristwa majowe i rézaricowe.
Obiekt po konserwacji w 2006 r. obejmujgcej remont dachu, wymiana pokrycia, obrébek blacharskich, remont
elewacji, odwodnienie i osuszenie fundamentow, wykonanie nowych schodéw, wykonanie iluminacji.

Osada z zespotem piecow prazalniczych - Stanowisko archeologiczne nr 4 (numer rejestru C/1340/86. Decyzja z
dnia 26.01.1987 roku) - Stanowisko odkryte w czerwcu 1984 r. na Pasieczkach, w zwigzku z pracami ziemnymi
prowadzonymi w trakcie budowy Stacji Uzdatniania Wody. Prace badawcze wraz z eksploracjg obiektow
realizowano do 13 X tegoz roku. W trakcie badan archeologicznych prowadzonych przez Eugeniusza Tomczaka
odkryto zespot 8 piecow prazalniczych kultury przeworskiej z okresu rzymskiego, (bedace pozostafoscig osady
produkcyjnej).

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego, na terenie miasta wystepuje rowniez
27 innych obiektow, ktére zostaty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Imielin na podstawie Zarzadzenia
nr BM.0050.60.2023 Burmistrza Miasta Imielina z dnia 9 listopada 2023 r. w sprawie utworzenia gminnej ewidencji zabytkow.

Lp. Rodzaj zabytku Adres Data powstania
. ul. Biskupa Stanistawa
1. Budynek mieszkalny Adamskiego 1 1902 rok
2. Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Swietego Brata Alberta 16 | Lata 20.-pocz.30. XX w.
3. Budynek kolejowy, wielorodzinny l1J|' Ksawerego Dunikowskiego Okoto 1912 roku
4. Budynek Urzedu Miasta Imielin ul. Imielinska 81 Koniec XIX. wieku
- , , . , I Lata 1909-1912 lata 1948-
5. Kosciot parafialny pw. Matki Boskiej Szkaplerznej | ul. Imielinska 89 1953 (rozbudowa)
6. Plebania Parafii Matki Boskiej Szkaplerznej ul. Imielinska 89 1925,1954
7 Obozowisko, Osada - stanowisko archeologiczne Imielin -Jazd 1.Mezolit (?)
' nr 1 (stanowisko nr 1 na obszarze 100-50) 2. Kultura tuzycka
Osada z epoki kamienia, Osada kultury tuzyckiej - 1. Epoka kamienia (?)
8. stanowisko archeologiczne nr 1 (stanowisko nr 11 | Imielin — Las Podteze 2.0kres halsztacki (pot. VII
na obszarze 100-49) w.p.n.e.doVw. p.n.e)
Punkt osadniczy kultury tuzyckiej, Slad osadniczy ;al}; ;lttz;; uzycka (Okres
9. kultura przeworska - stanowisko archeologiczne | Imielin -Jazd
: 2. Kultura przeworska
nr 8 (stanowisko nr 1 na obszarze 100-49) i .
(p6zny okres rzymski)

29



Punkt osadniczy pradziejowy, Osada

10. | $redniowieczna - stanowisko archeologiczne nr9 | Imielin -Jazd Epoka zelaza XII - XIV w.
(stanowisko nr 2 na obszarze 100-49),
) Epoka kamienia ?
Slad osadniczy, Osada kultury tuzyckiej - Kultura tuzycka.
11. | stanowisko archeologiczne nr 10 (stanowisko nr 4 | Imielin - Jazd Okres halsztacki.
na obszarze 100-49), Okres nowozytny ok. XVII-
XIXIXX w.
Osada kultury tuzyckiej (?) - stanowisko
12. | archeologiczne nr 11 (stanowisko nr 5 na Imielin - Jazd Kultura tuzycka
obszarze 100-49),
ieie ?
Siad osadniczy, Osada $redniowieczna - PI'.E?d.ZIe.je -
. . . - N Blizej nieokreslony okres
13. | stanowisko archeologiczne nr 15 (stanowisko nr 3 | Imielin -Pasieczki A
wczesnego Sredniowiecza
na obszarze 100-49),
XX w.
Osada przeworska, Punkt osadniczy z okresu .- . Pozny okres rzymski (Il w.
: . : Imielin -Jamnice; Obszar w
14. | nowozytnego - stanowisko archeologiczne nr 18 reionie ul. Wand p.n.e.-Vw.ne.)
(stanowisko nr 4 na obszarze 101-49), ) ' y Okres nowozytny
: ' ' ?
Slad Qsadmczy z oqugu rzym,sk|ego (:), Punkt Okres rzymski (Ill w. p.n.e. -
osadniczy z okresu poznego sredniowiecza, Slad - . iy
. . ) Imielin -Jamnice; W poblizu ul. | V w.n.e.)
15. | osadniczy z okresu nowozytnego - stanowisko . . AT
. . Wiadystawa Sikorskiego 2 P6zne Sredniowiecze
archeologiczne nr 19 (stanowisko nr 5 na Okres nowazvin
obszarze 101-49), yiny
Slad osadniczy - stanowisko archeologiczne nr 21 Im.ieli.n - Jamnice; Obszar w -
16. : rejonie ul. Jerzego Epoka kamienia (?)
(stanowisko nr 7 na obszarze 101-49), . .
Szaniawskiego
: . . , Imielin
Slad osadniczy - stanowisko archeologiczne nr 22 o Kultura przeworska - okres
17. : Obszar w rejonie ul. .
(stanowisko nr 8 na obszarze 101-49) . rzymski ?
Augustyna Kordeckiego
Obozowisko, Osada - stanowisko archeologiczne e , 1.Mezolit (?)
18. nr 27 (stanowisko nr 13 na obszarze 101-49), Imielin - Jamnice 2.Kultura tuzycka
Punkt osadniczy - stanowisko archeologiczne nr 2 .- .
19. (stanowisko nr 2 na obszarze 100-50), Imielin -Jazd Kultura fuzycka
Osada z okresu Neolitu, Osada kultury tuzyckie; - 1 Neolit
20. | stanowisko archeologiczne nr 3 (stanowisko nr 12 | Imielin - Jazd 2.K .
.Kultura tuzycka
na obszarze 100- 49),
Punkt osadniczy kultury tuzyckiej, Punkt
osadniczy z okresu nowozytnego - stanowisko .- Kultura tuzycka (okres
21. . . Imielin -Jazd :
archeologiczne nr 28 (stanowisko nr 3 na halsztacki)
obszarze 100-50),
2 Punkt osadniczy - stanowisko archeologiczne nr Imielin Epoka brazu
" | 12 (stanowisko nr 14 na obszarze 100-49), (pot. Il tys. - VIl w. p.n.e.)
ul. Nowozachety
23. | Krzyz przydrozny (skrzyzowanie z ul. Jozefa Lata 30. XX wieku
Poniatowskiego)
24. | Krzyz choleryczny ul. Jézefa Poniatowskiego (za 1872 rok
nr. 34)
25. | Kopiec Wolnoéci ul. Wyzwolenia (okolice nr 51) | 1926 rok
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. . ul. Wyzwolenia (skrzyzowanie
26. | Krzyz przydrozny 2 ul. Satelicka) 1945 rok
27. | Figura Sw. Jana Nepomucena ul. Imielinska 89 Koniec XVIII - 1 éw, XX w.

Ze wzgledu na ogolny zakres planu ogdlnego, ustalenie zasad zagospodarowania i ochrony obiektéw oraz obszarow
zabytkowych wykracza poza jego ramy merytoryczne i podlega procedurze sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak, w ramach planu ogoéinego uwzgledniono wskazane powyzej obiekty
i obszary zabytkowe poprzez przypisanie im najbardziej adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym
profilem podstawowym oraz okresleniem profili dodatkowych, w tym w szczegdlnosci poprzez utrzymanie ustalen
wynikajacych z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.3.11 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta Imielin nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne o ktérych mowa w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

5.3.12 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe (ze zm.), obecnie na terenie miasta Imielin wystepujq tereny zamkniete
zwigzane z przebiegiem linii kolejowej nr 138 relacji Oswiecim-Katowice.

Tereny zamkniete obejmujg dziatki przedstawione w niniejszym wykazie.

Lp. Obreb Nr dziatki Pow. dziatki [ha] ID dziatki

1. Ga¢ 160/73 0,8715 241402_1.0002.AR_2.160/73
2. Imielin 100/31 0,0118 241402_1.0001.AR_15.100/31
3. Imielin 101/68 0,4247 241402_1.0001.AR_15.101/68
4, Imielin 103/69 0,5226 241402_1.0001.AR_15.103/69
5. Imielin 106/69 0,1000 241402_1.0001.AR_15.106/69
6. Imielin 107/70 0,3037 241402_1.0001.AR_15.107/70
7. Imielin 108/30 0,0583 241402_1.0001.AR_15.108/30
8. Imielin 109/70 0,0611 241402_1.0001.AR_15.109/70
9. Imielin 110/76 0,0075 241402_1.0001.AR_15.110/76
10. Imielin 1171 0,0402 241402_1.0001.AR_15.111/71
1. Imielin 113/71 0,0026 241402_1.0001AR_15.113/71
12. Imielin 114/71 0,0037 241402_1.0001.AR_15.114/71
13. Imielin 115/65 0,0550 241402_1.0001.AR_15.115/65
14. Imielin 116/64 0,0461 241402_1.0001.AR_15.116/64
15. Imielin 117172 0,1924 241402_1.0001.AR_15.117/72
16. Imielin 118/72 0,0208 241402_1.0001.AR_15.118/72
17. Imielin 119/62 0,0283 241402_1.0001.AR_15.119/62
18. Imielin 120/73 0,0020 241402_1.0001.AR_15.120/73
19. Imielin 121/63 0,2236 241402_1.0001.AR _15.121/63
20. Imielin 122/74 0,0752 241402_1.0001.AR_15.122/74
21. Imielin 123/61 0,0273 241402_1.0001.AR_15.123/61
22. Imielin 124/60 0,1933 241402_1.0001.AR_15.124/60
23. Imielin 125/75 0,1630 241402_1..0001.AR.15.125/75
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24. Imielin 126/59 0,0372 241402_1.0001.AR_15.126/59
25. Imielin 129/70 0,0018 241402_1.0001.AR.15.129/70
26. Imielin 131/70 0,0058 241402_1.0001.AR_15.131/70
27. Imielin 136/28 0,0032 241402_1.0001.AR_15.136/28
28. Imielin 137/25 0,0185 241402_1.0001.AR_15.137/25
29. Imielin 139/25 0,0104 241402_1.0001.AR_15.139/25
30. Imielin 141/26 0,0096 241402_1.0001.AR_15.141/26
31. Imielin 143/26 0,0057 241402_1.0001.AR_15.143/26
32. Imielin 145127 0,0104 241402_1.0001.AR_15.145/27
33. Imielin 147124 0,0206 241402_1.0001.AR_15.147/24
34. Imielin 149/36 0,0061 241402_1.0001.AR_15.149/36
35. Imielin 151/37 0,0054 241402_1.0001.AR_15.151/37
36. Imielin 153/39 0,0238 241402_1.0001.AR_15.153/39
37. Imielin 155/4 0,0058 241402_1.0001.AR_15.155/4
38. Imielin 158/85 0,0467 241402_1.0001.AR_15.158/85
39. Imielin 161/3 0,0154 241402_1.0001.AR_15.161/3
40. Imielin 165/4 0,0174 241402_1.0001.AR_15.165/4
41. Imielin 173/67 0,0968 241402_1.0001.AR_15.173/67
42. Imielin 174/68 0,0687 241402_1.0001.AR_15.174/68
43. Imielin 175/68 0,0340 241402_1.0001.AR_15.175/68
44, Imielin 252/176 0,1132 241402_1.0001.AR_17.252/176
45. Imielin 258/50 0,0567 241402_1.0001.AR_17.258/50
46. Imielin 258/150 0,0486 241402_1.0001.AR_18.258/150
47. Imielin 260/174 0,1759 241402_1..0001.AR.17.260/174
48. Imielin 261/149 0,5809 241402_1.0001.AR.18.261/149
49. Imielin 263/148 0,2625 241402_1.0001.AR_18.263/148
50. Imielin 266/147 0,5160 241402_1..0001.AR.18.266/147
51. Imielin 270/146 0,0872 241402_1.0001.AR_18.270/146
52. Imielin 289/150 0,2242 241402_1.0001.AR.18.289/150
53. Imielin 290/150 0,1293 241402_1.0001.AR.18.290/150
54. Imielin 299/173 0,0076 241402_1.0001.AR_17.299/173
55. Imielin 773/462 0,0440 241402_1.0001.AR_14.773/462
56. Imielin 789/464 0,10S0 241402_1.0001.AR_14.789/464
57. Imielin 862/462 0,0004 241402_1.0001.AR _14.862/462
58. Imielin 863/462 0,0011 241402_1.0001.AR _14.863/462
59. Imielin 1802/184 2,2482 241402_1.0001.AR.17.1802/184
60. Imielin 1414/175 0,0690 241402_1.0001.AR_17.1414/175
61. Imielin 3418/79 0,0311 241402_1.0001.AR_15.3418/79
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5.3.13 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie miasta Imielin nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania ustalonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 1080 z p6zn. zm.).

5.3.14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy nie zostaty wyznaczone obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacji lub remediacii.
5.3.150BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Na terenie gminy nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Imielin zaproponowano projekty odpowiadajace na zdefiniowane problemy
oraz zdiagnozowane potrzeby tak analizowanej jednostki, jak i jej mieszkancow. Wdrozenie dziatan rewitalizacyjnych
w zakresie infrastruktury spotecznej, gospodarczej i technicznej ma pozwoli¢ na realizacje celu gtownego tj. przyczyni¢ sie
do poprawy standardu zycia mieszkancéw, a tym samym ma pozytywnie oddziatywa¢ na sfere przestrzenng, spoteczna,
$rodowiskowa oraz gospodarczg. Kompleksowos¢ oraz zintegrowanie dziatan, ich wzajemne powigzania, zardwno rzeczowe
jak i przestrzenne, pozwolg na osiggniecie zatozonych efekiéw. Ponizej przedawniono zidentyfikowane projekty
rewitalizacyjne odpowiadajgce realizacji celow szczegdtowych :

C.1 Poprawa estetyki przestrzeni publicznych miasta:

e C.1.1. Rewitalizacja przestrzennego centrum miasta (projekt A — Centrum, okolice ul. Imielinskiej i B —
Centrum, ul. Apteczna i okolice);
o C.1.2 Rewitalizacja dworca PKP wraz z otoczeniem oraz poszerzeniem funkcji parkingowej;

C.2 Zwigkszenie potencjatu kulturowego i przyrodniczego miasta:

o (C.2.1. Rewitalizacja wzniesienia Golcowka i budowa zielonej przestrzeni rekreacyjnej;

e (C.2.2. Proekologiczna rewitalizacja terenu kamieniotomu;

o (C..2.3. Rewitalizacja przyrodnicza i na cele rekreacyjne terenu potozonego w strefie zalewowej potoku
Cisowiec;

C.3 Wzmocnienie identyfikacji mieszkaricow z miastem:

o (C.3.1. Rewitalizacja oraz budowa bezpiecznych, ogoéinodostepnych przestrzeni rekreacyjnych — miejsc
integracji spotecznej;

e (C.3.2. Program aktywizacji spotecznej dzieci i mtodziezy;

e  (C.3.3 Utrzymanie lokalnego rzemiosta i drobnej wytwdrczosci.

Jednakze, zgodnie z art. 52 ustawy z dnia z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Imielin przyjety uchwata Nr 1X/45/2015 Rady Miasta Imielin z dnia 24 czerwca 2015 r.
obowigzywat do 2023 r.

5.3.16 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA
Na terenie miasta Imielin nie zostaly wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
5.3.17 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS Il ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie miasta Imielin grunty orne charakteryzujq sie przewaznie nizszg jakoscig rolnicza, co znajduje
odzwierciedlenie w ich przynaleznosci do nizszych klas bonitacyjnych — przede wszystkim 1V, V oraz VI klasy. Grunty te
stanowig az 98,4% wszystkich uzytkéw rolnych w tej kategorii, co $wiadczy o ograniczonej przydatnosci tych terenow
dla intensywnej produkgji rolnej. Jedynie niewielka cze$¢, stanowigca pozostate 1,6%, nalezy do klasy Illb. Analogiczna
sytuacja wystepuje rowniez w przypadku trwatych uzytkéw zielonych — fak i pastwisk — gdzie takze dominujg nizsze klasy
bonitacyjne, a grunty o wyzszej wartosci uzytkowej (klasa Ill) wystepujg jedynie marginalnie. Rozmieszczenie gruntow
rolnych lIl klasy bonitacyjnej ma charakter wyspowy, koncentrujgc sie gtéwnie w centralnej czesci miasta, w bezposrednim
sasiedztwie terendw juz zurbanizowanych. Grunty te znajduja sie w granicach nastepujacych stref planistycznych:

e  SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

e  SP - strefa gospodarcza;
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e  SU - strefa ustugowa;
e SN - strefa zieleni i rekreacji;
e SO - strefa otwarta.

Decyzja 0 wyznaczeniu na obszarze gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjnej okreslonych stref zabudowy zostata podjeta
w oparciu o kilka kluczowych przestanek. Przede wszystkim zadecydowat o tym:

e rozproszony, wyspowy charakter tych terendw, ktéry uniemozliwia ich efektywne wykorzystanie w ramach
wiekszych komplekséw rolniczych;

e zaprzestanie dziatalno$ci rolniczej oraz stopniowe odtogowanie gruntéw, co spowodowato ze wiele z nich utracito
swoje dotychczasowe funkcje produkcyjne;

e  zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére juz wczesniej dopuszczaty
mozliwos$¢ innego sposobu zagospodarowania tych terenéw;

e  Dbezposrednie sasiedztwo obszaréw zurbanizowanych, co naturalnie sprzyja przeksztatceniu funkgji rolniczych
na mieszkaniowe, ustugowe badZ gospodarcze.

Uzytki le$ne stanowig 13,52% gruntow w miescie. Znajdujq si¢ one w zasiegu stref:
e  SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

e  SP - strefa gospodarcza;

e  SK- strefa komunikacyjna;

e SN - strefa zieleni i rekreacji;

e SO - strefa otwarta.

Lokalizacja przewazajacej czesci uzytkdw lesSnych w obrebie stref planistycznych SO (stref ochronnych) i SN (stref
naturalnych) sprzyja ich zachowaniu, poniewaz zapewnia skuteczniejszg ochrone przed presjq inwestycyjna, zabudowg
oraz innymi formami przeksztatcania terenu. Z kolei przeznaczenie niektorych uzytkow lesnych do stref planistycznych,
ktére moga wigzac sie z konieczno$cig wytgczenia gruntow leSnych z produkcji lesnej, wynikato z kilku czynnikdw:

e rozproszony, wyspowy charakter tych uzytkéw, ktore nie tworza spojnych kompleksow lesnych i nie posiadajg
istotnych powigzan ekologicznych z wigkszymi obszarami lesnymi, przez co ich funkcja przyrodnicza jest
ograniczona;

o ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, czy decyzji ZRID (Zezwolenie
na Realizacje Inwestycji Drogowej — dot. S1);

e  bezposrednie sasiedztwo terendw zurbanizowanych, co zwieksza presje na zmiang sposobu uzytkowania gruntéw
le$nych i uzasadnia ich potencjalne przeznaczenie pod inne funkcje zgodnie z lokalnymi potrzebami rozwoju
przestrzennego.

5.3.18 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647) powazna
awaria to zdarzenie, w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktdrych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Na terenie miasta Imielin nie wystepujq zaktady stwarzajace zagrozenie dia zycia lub zdrowia ludzi, badz zaktady
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej.

5.3.19 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ miasta od linii brzegu morskiego, na terenie miasta Imielin nie wystepuje obszar pasa
nadbrzeznego.
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54 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna
Edukacja
Na terenie gminy funkcjonuje 5 placowek edukacyjnych, ktére obejmuija; trzy placéwki przedszkolne (przy ul. Wojciecha

Sapety, ul. Technikéw i przy ul. Janiny Lewandowskiej) oraz dwie szkoly podstawowe (przy ul. Wojciecha Sapety
i przy ul. Karola Miarki).

W Imielinie nie wystepujg szkoty ponadpodstawowe ani uczelnie badz szkoty wyzsze, natomiast funkcjonujg dwa
Ztobki. Badajac dostepnos¢ szkot podstawowych przyjmujac przy tym izochrony 1500 m, mozna stwierdzic, ze wigkszo$¢
centralnej cze$¢ miasta znajduje sie w ich zasiegu, jednakze wcigz istotna czes¢ terenéw znajduje sie w odlegtosci wieksze;
niz 1,5 km. Najdalej zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa od szkoty podstawowej i gimnazjum znajduje si¢ w odlegtosci
ponad 4 km.

Kultura, sport i rekreacja

W zakresie obiektow kultury, sportu i rekreacji w Imielinie funkcjonuje Miejskie Centrum Kultury, obejmujace Dom
Kultury Sokolnia przy ul. Imielinskiej 29 oraz Biblioteke Migjska przy ul. Imielinskiej 92.

Hala widowiskowo-sportowa przy Szkole Podstawowej nr 1 (ul. Sapety) to gtéwny obiekt w miescie umozliwiajacy
prowadzenie gier zespotowych, takich jak: siatkdwka, koszykéwka, pitka reczna, halowa pitka nozna, tenis ziemny,
badminton, judo i zapasy na matach rozktadanych. Dodatkowo istnieje mozliwo$C podziatu powierzchni piyty gtownej
na dwie cze$ci. Na widowni moze zasig$¢ 500 osob. Obiekt wyposazony jest ponadto w sale fitness oraz sitownie. Drugim,
réwnie waznym obiektem jest Stadion LKS Imielin. Stadion Miejski posiada ptyte gtéwng boiska o wymiarach 102 m x 65 m
z trybunami na 500 miejsc. Dodatkowo na terenie obiektu znajduja si¢ dwa boiska treningowe (w tym jedno z o$wietleniem)
oraz boisko do siatkowki plazowej. Kompleks sportowy uzupetnia budynek zaplecza sportowo-biurowego.
Poza ww. obiektami w mie$cie znajdujg sie rowniez boisko do pitki noznej, koszykowki oraz bieznia lekkoatletyczna nalezace
do zespotu obiektow Szkoty Podstawowej nr 2 przy ul. Miarki.

Na terenie gminy znajduje sie réwniez 5 miejsc, w ktdrych zlokalizowane sg sitownie plenerowe wraz z placami zabaw.

Opieka medyczna i socjalna

Podstawowe zadania z zakresu ochrony zdrowia oraz opieki medycznej na terenie Imielina wykonuje Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Imielinie przy ul. Piotra Skargi 2. Przyjmuje on pacjentow od poniedziatku do piatku
w godzinach od 8.00 do 18.00. Pomoc medyczng w godzinach 18.00 do 8.00 w dni powszednie oraz catodobowo w soboty
i niedziele dla mieszkancéw Imielina Swiadczy Przychodnia w Ledzinach przy ulicy Pokoju 17.

Ponadto na terenie miasta funkcjonuja;

o Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej IMED przy ul. Drzymaty 55;
e  Prywatna Przychodnia Lekarska Sp.J. Barbra i Henryk Domanski;
o Apteka Blisko Ciebie, przy ul. Francuskiej 4.

W ciggu ostatnich kilku lat wida¢ wyrazng tendencje do malejacej ilosci punktdw opieki medycznej zaréwno publicznych
jak i prywatnych oraz aptek.

Na terenie analizowanej jednostki funkcjonuje 1 klub dzieciecy - Klub Malucha Baby House, oferujacy opieke
nad dzie¢mi od 1-go roku zycia do 3 lat.

W granicach miasta dziatalno$¢ w zakresie pomocy spotecznej prowadzi Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
w Imielinie przy ul. Imielinskiej 87.

Bezpieczenistwo

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada przede wszystkim Komenda Powiatowa Policji w Bieruniu
oraz Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Tychach. Bezposrednio na terenie miasta znajduje sie Ochotnicza
Straz Pozarna majaca swojg siedzibe przy ul. Michata Drzymaty 17a.
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W planie ogoélnym zostaty uwzglednione istniejace obiekty oraz obszary infrastruktury spotecznej. Realizacja ta
nastapita przede wszystkim poprzez utrzymanie dotychczasowych ustalen wynikajacych z obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze poprzez wskazanie stref funkcjonalnych, ktére w najwiekszym stopniu
umozliwig utrzymanie i rozwoj wskazanych placowek oraz zapewnig ich optymalne funkcjonowanie.

Infrastruktura transportowa

System komunikacji drogowej

W granicach Imielina, zgodnie art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 320 z pézn. zm.), wyrdzni¢ mozemy nastepujacych zarzadcéw poszczegdlnych kategorii drog:

krajowych — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad;
wojewodzkich — Zarzad Drog Wojewodzkich w Katowicach;
powiatowych — Powiatowy Zarzad Drog w Bieruniu;
gminnych — Burmistrz Miasta Imielin.

Tworzg one hierarchiczny uktad drog o nastepujacych klasach:

e autostrada;

e droga ekspresowa;

o drogi gldwne;

o drogi zbiorcze;

o drogi lokalne;

o drogi nizszej klasy (dojazdowe, wewnetrzne itp.).

W planie ogdlnym strefa komunikacyjna moze by¢ wyznaczona zaréwno dla istniejacych, jak i planowanych obiektow
infrastruktury transportowej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja zostata potwierdzona poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych
teren. W przypadku drog dotyczy to tras o klasie technicznej nie nizszej niz droga zbiorcza.

System komunikacji drogowej jest podstawowg zmienng w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym miasta Imielin
determinujac z jednej strony jego rozwdj, jak i wprowadzajac ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. W pétnocno-
wschodniej czesci miasta przebiega odcinek autostrady A4, natomiast w pétnocno-zachodnim krancu — droga ekspresowa
S1. Wzdluz zachodniej granicy miasta projektowany jest przebieg drogi S1, dla ktérej wydana zostata decyzja ZRID
(Zezwolenie na Realizacje Inwestycji Drogowej). Drogi te nie biorg bezposredniego udziatu w systemie komunikacyjnym
miasta i stanowig przede wszystkim bariery przestrzenne. Drogi petnigce kluczowe funkcje w komunikacji miasta to drogi
klasy gtownej: wojewddzka nr 934 oraz powiatowa nr 59188S. Istotnym elementem systemu komunikacji sa réwniez drogi
zbiorcze. Sie¢ drog powiatowych oraz drogi wojewddzkie wyznaczajg gtéwne kierunki i przeptywy ruchu transportowego
gminy. Plan ogélny uwzglednia nowy przebieg drogi powiatowej nr 5916 S poprzez ul. Satelicka, ul. Maratofiskg i ul. Wodna,
Dotychczasowy pozostaly odcinek ul. Satelickiej prowadzacy do ul. Zachety zostanie najprawdopodobniej przejety
przez miasto, a jego klasa techniczna zostanie obnizona. Na zatgczniku nr 2 przedstawione zostato proponowane
rozwigzanie komunikacyjne majace na celu poprawe jakosci warunkéw transportowych gminy w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym, ze szczeg6inym uwzglednieniem ochrony terendw mieszkaniowych oraz obstugi terendw przeznaczonych pod
szeroko rozumiane dziatalnosci gospodarcze.

Z zatozenia drogi krajowe (w niniejszym przypadku autostrada i droga ekspresowa) prowadzg gtoéwnie ruch
charakteryzujacy sie duzymi natezeniami i predko$ciami i petnig funkcje tranzytowe na sieci drogowej, taczac osrodki
0 znaczeniu istotnym z punktu widzenia potrzeb kraju, tym samym, co do zasady prowadzone powinny by¢ poza
zurbanizowanymi obszarami terenéw zabudowanych. Z uwagi na charakter drog krajowych ich klasy techniczne, drogi te
stanowig drogi o ograniczonej dostepnosci zaréwno w zakresie potaczen w formie skrzyzowan jak rowniez zjazdéw
oraz w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach przylegtych do drog krajowych, co wynika z przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r., poz. 8389 z pdzn. zm.) i kolejno rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych. Zgodnie z Rozporzadzeniem
droga klasy A oraz S jest drogg zamiejska, co skutkuje przyjeciem nieprzekraczalne;j linii zabudowy dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A4 — w odlegtosci 50,0 m oraz drogi S1 — w odlegtosci min. 40,0 m,
a wynika z art. 43 ust. 1 pkt 1i2 ww. ustawy.
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W odniesieniu do ustalonych stref w sasiedztwie strefy 14SK — A4 (50 m od krawedzi jezdni):

o  Ograniczone zostaly strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (51SJ, 88SJ), uwzgledniajac
przy tym stan istniejacy.

e Zachowana zostata strefa 3SN w ograniczonym zakresie. W jej obrebie dopuszczono rowniez tzw. profil
dodatkowy, obejmujacy las oraz zielen naturalng. Zasiegi oraz proporcje poszczegolnych profili zostang
doprecyzowane na etapie sporzadzania przysztych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto, dla tej strefy — w rejonie przylegajacym do drogi — nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy,
co stanowi istotne ograniczenie z punktu widzenia mozliwosci wydawania w przysziosci decyzji o warunkach
zabudowy. Przyjete rozwigzanie pozostaje spdjne z zatozeniami polityki przestrzennej okreslonej w obowigzujacym
obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do ustalonych stref w sasiedztwie stref 8SK i 7SK — S1 (50 m od krawedzi jezdni):

o  Strefy SP wyznaczone w sasiedztwie 8SK w sposdb fragmentaryczny zawieraja sie w pasie 40 m od krawedzi
jezdni. Sg to absolutnie szczatkowe fragmenty poszczegoinych stref. Ponadto strefa 1SP jest juz wyznaczona
w planie obowigzujacym. Jedynie strefa 13SP obejmuje pas o0 maksymalnej szerokosci 16 m.

o  Strefy 87SJ i 27SU réwniez w sposdb fragmentaryczny zawierajg si¢ w pasie 40 m od krawedzi jezdni. Sg to
warto$ci na poziomie kilku metréw obejmujgce realnie dziatki drogowe przewidziane do obstugi tych terendw.
Jedynie w przypadku dziatki nr 263/68 ww. strefa nachodzi klinem o maksymalnym zasiegu nieprzekraczajacym
2 m - co realnie na etapie planu miejscowego znajdzie sie¢ poza linig zabudowy lub by¢é moze w liniach
rozgraniczajacych przysztej drogi obstugujacej te tereny.

o W ramach ww. stref dopuszczone zostaly profile, ktdre wykluczajq realizacje obiektow budowlanych bedacych
w sprzecznosci z interesem GDDKIA. Ostateczne zasiegi poszczegdlnych profili, ich proporcje — w granicach
poszczegdlnych stref, czy dodatkowo linie zabudowy zostang ustalone i uszczegotowione na etapie przysztych
plandw miejscowych w sposdb uwzgledniajacy interes wszystkich stron.

W zakresie obstugi stref w sgsiedztwie 7SK i 8SK przewiduje sie nastepujace rozwigzania:

o Nie przewiduje sie obstugi strefy 2SP z drog realizowanych w ramach zadania S1.

e Obstuga stref: 13SP, 14SP i 1SP przewidziana jest z rozwigzan realizowanych przez miasto Imielin z udziatem
przysztych inwestycji realizowanych przez Ledziny. Proponowane na dalszym etapie planistycznym rozwigzania
komunikacyjne ze strony Imielna zawarte sa w czesci graficznej uzasadnienia (zat. graf nr 2, pozycja w legendzie
.poprawa warunkéw transportowych gminy”). Niezaleznie od powyzszego dopuszcza sie mozliwo$¢ obstugi z drég
serwisowych realizowanych przez GDDKIiA w ramach S1, przy czym moze ona nastapi¢ wytacznie w porozumieniu
i na zasadnych wypracowanych z zarzadcg drogi.

e Nieruchomosci w granicach strefy 27SU majg zapewniong obstuge z rozwigzania przyjetego do obstugi terenu
istniejacego 1. 15SJ. Niezaleznie od powyzszego jezeli zajdzie konieczno$¢ wykorzystanie przebudowanej —
istniejacej drogi gminnej (w ramach realizowanej budowy S1) do obstugi 15SJ w szerszym zakresie, to odbedzie
sie w porozumieniu i na zasadnych wypracowanych z zarzadca drogi.

W procesie projektowym, na etapie wyznaczania stref planistycznych byty brane pod uwagi warunki wynikajace z mapy
akustycznej sporzadzonych przez Stalexport Autostrada Matopolska S.A.. Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzic,
ze w ramach stref planistycznych zostaty dopuszczone profile, niechronione akustycznie lub chronione w mniejszym stopniu
niz tereny zabudowy mieszkaniowej czy rekreacyjno-wypoczynkowe. Ostateczne zasiegi poszczegdlnych profili, ich
proporcje —w granicach poszczegélnych stref, czy dodatkowo linie zabudowy zostang ustalone i uszczegdtowione na etapie
przysztych plandéw miejscowych. Nalezy podkredlic réwniez, ze przyjete rozwigzanie w projekcie planu ogolnego
korespondujg z zatozeniami obowigzujacego na dzien dzisiejszy studium.

System komunikagji kolejowej

Przez miasto Imielin przebiega linia kolejowa nr 138 relacji Oswiecim - Katowice (magistralna, dwutorowa,
zelektryfikowana, znaczenia panstwowego). W bezposrednim sasiedztwie granicy gminy, po terenie gminy Mystowice,
biegnie natomiast linia kolejowa nr 179 relacji Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB1 (drugorzedna, jednotorowa,
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niezelekiryfikowana). W granicach miasta zlokalizowany jest rowniez dworzec gtowny PKP ,Imielin”. W jego poblizu znajduje
sie centrum przesiadkowe z przystankiem autobusowym oraz parkingiem.

Aktualnie trwajq prace nad dokumentem — Wstepne Studium Wykonalnosci Kolei Metropolitalnej.
Tereny kolejowe wyodrebnione zostaty w planie ogélinym w ramach strefy komunikacyjnej.

Linia kolejowe nr 138, jako zrodto hatasu i drgan, stanowi ograniczenie w lokalizacji stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg oraz stref zieleni i rekreacji. W celu zminimalizowania jej oddziatywania, w sasiedziwie linii ograniczono ww.
strefy, wykluczajac takze z profilu dodatkowego zielen urzadzong w ramach stref otwartych. Przy formutowaniu ustalen
uwzgledniono zaréwno aktualny stan zagospodarowania, jak i obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktdre w znacznej mierze przesadzajq juz o przeznaczeniu terenéw potozonych w poblizu linii kolejowej.
Jednoczesnie, tam gdzie znalazto to uzasadnienie, od terendw kolejowych odsunigte zostaty obszary uzupetnienia
zabudowy, co uniemozliwi wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Niezaleznie od powyZzszego, na obszarach
przylegajacych do terendéw kolejowych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.
z pézn. zm.) oraz akty wykonawcze do niej, okreslajace zasady sytuowania zabudowy, urzadzen i obiektow w sasiedztwie
infrastruktury kolejowe;.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w ciepto

Miasto Imielin nie posiada na swoim terenie systemu grzewczego. Mieszkancy korzystajg z indywidualnych Zrodta
ciepta, a obiekty uzytecznosci publicznej posiadaja wtasne kottownie. Miasto nie przewiduje budowy infrastruktury grzewcze.
Dzigki bardzo dobrze rozwinigtemu systemowi gazowniczemu, a co za tym idzie duzej dostepnosci odbiorcow do gazu
sieciowego, juz ponad potowa odbiorcow wykorzystuje gaz dla pokrycia potrzeb ciepinych.

Zaopatrzenie w gaz

Przez Miasto Imielin przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Oswiecim — Szopienice — Tworzen DN 500 CN 4,0
MPa, tj. odcinki:

e odcinek z 1964 roku PN 4,0 MPa od granicy z Mystowicami do ul. Nowozachety;

e odcinek z 1985 roku PN4,0 MPa przejscie ul. Nowozachety;

e odcinek z 2016 roku MOP 5,5 MPa przed ul. J. Malczewskiego;

e odcinek z 2019 roku MOP 5,5 MPa od ul. J. Malczewskiego do granicy z Chetmem Slaskim.

Planowane jest wykonanie wymiany 2,7 km m gazociagu z 1964 roku (przekroczenia ulic: Nowozachety,
Poniatowskiego, Sapety, Stoneczna, Sciegiennego, Wyzwolenia, Nowej, Turystycznej, Satelickiej, oraz pod nasypem
kolejowym).

Miasto Imielin zasilane jest gazociagiem wysokiego cisnienia relacji O$wiecim — Szopienice DN 200 CN 2,5 MPa.
Z powyzszego gazociggu wyprowadzone sg nastepujace odgatezienia:

e do SRPI° Imielin SUW (Dzie¢kowice), DN 80 CN 2,5 MPa, rok budowy 1994;
e do SRPI° Imielin ul. Sapety DN 80 CN 2,5 MPa, rok budowy 1958;
e do SRP I° Imielin ul. Satelicka ,Jeler” DN 150 CN 2,5 MPa, rok budowy 1991/2006.

Dla gazociagow obowigzujq strefy kontrolowane o szerokoSciach zgodnej z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. 22013 r., poz. 640).

Zaopatrzenie w energie elekiryczng

W granicach Imielina istnieje rozbudowany system sieci najwyzszych, wysokich, $Srednich i niskich napiec,
posredniczacy w dostawie energii elektrycznej z krajowego systemu elektroenergetycznego do odbiorcéw komunalnych
i przemystowych.

Przez teren miasta przebiega dwutorowa sie¢ wysokiego napiecia 220 kV relacji Byczyna-Poreba oraz Byczyna -Bierun,
bedaca wiasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. Linia ta ma charakter przesytowy i nie bierze bezposredniego
udziatu w gospodarce energetycznej gminy. Dla ww. linii obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi
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linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W granicach ww. pasa ograniczone zostaly strefy umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkalnej.

W zwigzku z planami rozwojowymi PSE S.A., przewiduje sie budowe nowej, tréjtorowej linii elektroenergetycznej 2 x
400 kV + 220 kV ze strefg technologiczng 70 metréw (po 35 metréw z kazdej strony od osi linii), czeSciowo po frasie
istniejacej dwutorowej linii 220 kV relacji Byczyna-Poreba, Byczyna-Bierun a czesciowo po innym, mnigj kolidujgcym
przebiegu. Istniejaca dwutorowa linia elektroenergetyczna 220 kV Byczyna-Poreba, Byczyna-Bierun zostanie woéwczas
poddana rozbiorce przed realizacjg nowej linii.

Przez teren miasta przebiegaja rowniez linie napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV relacji:

e  GPZ Bierun - Wentylatory Ziemowit tor 1,
e  GPZ Bierun - Wentylatory Ziemowit tor 2,
e  GPZ Byczyna - GPZ Poreba,

e  GPZ Byczyna - GPZ Bierun,

e  GPZ Bierun - GPZ Jelen,

e  GPZ Sobieski - GPZ Dwory,

e  GPZ Byczyna - GPZ Poreba,

e Odczep 110kV do Imielin 1,

e Odczep 110kV do Imielin 2,

e Odczep 110kV do Imielin 3.

Dla linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje pas technologiczny 22 m (11 m po kazdej ze stron
od osi linii).

Zaopatrzenie w wode

Zrédtem zaopatrywania gminy w wode jest wodociag grupowy Gornoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw S.A.
w Katowicach. Wodociag magistralny GPW S.A. @400 dostarcza wode do rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
poprzez przewdd @315 w ul. Sciegiennego, ze stacji uzdatniania wody umieszczonych na zbiornikach: Goczatkowice,
Czaniec oraz Dzie¢kowice.

GPW S.A. posiada na terenie miasta stacie uzdatniania wody SUW ,Dzieckowice”. Wode surowa, ujmowang
ze Zbiornika Imielinskiego, do SUW transportujg wodociagi 2x1600 mm. Jej ujecie oraz pompownia lo zlokalizowane sg
na potudniowo-wschodnim brzegu Zbiornika Imielinskiego. Ze stacji uzdatniania, oczyszczona woda ttoczona jest pompami
[lo do sieci magistralnej 2x1600 mm, zaopatrujacej w wode uktad grupowych wodociagéw GPW, oraz do wodociagu
magistrainego @600 do Chrzanowa.

Pompownia ujecia wody dla Arcelor Mittal Steel Poland S.A. czeSciowo wchodzi w granice miasta, natomiast
wychodzacy z niej — obecnie nieczynny - wodociag wody przemystowej @1200, przebiega przez teren Imielina.

Strefy ochronne (techniczne) dla ww. rurociagéw wynoszg odpowiednio: po 10,0 mb z obu stron rurociggdw
DN 1600 mm oraz po 5,0 mb z obu stron rurociggu DN 800 mm i DN 600 mm liczac od ich osi.

Zaopatrzeniem w wode z sieci wodociggowej objete jest cate miasto. Infrastrukturg wodociggowg Imielina zarzadza
Miejska Spétka Komunalna Sp. z 0.0. w Imielinie, bedaca dystrybutorem wody nie tylko w ramach analizowanej jednostki,
ale takze wzgledem gminy Chetm Slaski.

Odprowadzanie $ciekow

Dziatania w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow na terenie miasta Imielin prowadzi Miejska Spétka
Komunalna Sp. z o.0. Odbiornikiem $ciekow komunalnych jest mechaniczno-biologiczna, funkcjonujgca w oparciu
o technologie osadu czynnego, oczyszczalnia Sciekéw miasta Imielin, zlokalizowana nad rzeka Imielinka, w potudniowe;
czedcei jednostki. Bezpo$rednim odbiorcy Sciekéw oczyszczonych jest ciek Imielinka, przeptywajacy w niedalekiej odlegtosci
od oczyszczalni.

Gospodarowanie odpadami

Na podstawie zawartej umowy na ,Swiadczenie ustug odbierania i zagospodarowania odpadéw komunalnych
od wiascicieli nieruchomosci na terenie miasta Imielin” odbiorem odpaddw komunalnych z terenu miasta Imielin, a takze ich
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zagospodarowaniem zajmuje sie firma Master - Odpady i Energia Sp. z 0.0 z siedzibg w Tychach, przy ul. Lokalnej 11.
Na podstawie obowigzujacego w Polsce prawa podmiot odbierajacy odpady komunalne od wiascicieli nieruchomosci jest
obowigzany do przekazywania zmieszanych odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpaddw komunalnych przeznaczonych do sktadowania do instalacji komunalnej.

Na terenie miasta Imielin nie ma mozliwoci przetwarzania odpadéw komunalnych. Wszystkie odpady, zgodnie
z zawartg umowa, przekazywane s do Instalacji Komunalnej Tychach przy ul. Lokalnej 11 (Master - Odpady i Energia Sp.
z0.0. - Miedzygminny Zaktad Kompleksowego Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w  Tychach).
Przy ul. Nowozachety funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

Zgodnie z zakresem planu ogolnego, istniejace obszary obejmujgce budynki i budowle infrastruktury technicznej,
zostaly jednoznacznie przyporzadkowane do strefy infrastrukturalnej (SI). Infrastruktura techniczna zostata réwniez
dopuszczona jako profil funkcjonalny w kazdej innej strefie. Oznacza to, ze niezaleznie od charakteru danej strefy,
uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji niezbednych elementéw sieci technicznej, co gwarantuje odpowiednie zabezpieczenie
potrzeb w tym zakresie.

Szczegotowe zasady zagospodarowania, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji okreslonych typéw zabudowy
w sgsiedztwie sieci technicznych, zostang okreslone na pdzniejszym etapie — w ramach opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z zakresu rzeczowego planu ogolnego, ktory okre$la ogélne ramy
rozwoju infrastruktury, natomiast precyzyjne regulacje przestrzenne zostang doprecyzowane w bardziej szczegétowych
dokumentach planistycznych.

5.5 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W dokumencie Audytu krajobrazowego wojewddztwa $laskiego, przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego
nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r., dla obszaru miasta Imielin nie wskazano krajobrazéw priorytetowych. Brak
réwniez innych rekomendacji i wnioskow odnoszacych sig do obszaru miasta.

5.6 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY
Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R.-PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W ramach opracowania planu ogdlnego miasta Imielin przeprowadzono analize uwarunkowan $rodowiskowych
na podstawie Opracowania ekofizjograficznego dla miasta Imielin, sporzadzonego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa ochrony $rodowiska oraz rozporzadzeniem w sprawie opracowan ekofizjograficznych. Opracowanie to stanowito baze
merytoryczng do wyznaczenia stref planistycznych oraz okre$lenia obszarow wymagajacych ochrony, ograniczen
lub szczegodlnego zagospodarowania. Dane zawarte w opracowaniu — w tym m.in. jako$¢ Srodowiska, rzezba terenu,
warunki wodne, bonitacja gleb, sieci hydrograficzne, formy ochrony przyrody, wystepowanie zt6z kopalin, tereny
zdegradowane oraz korytarze ekologiczne — zostaty bezpo$rednio zintegrowane z rozwigzaniami planistycznymi.

Ponizej przedstawiono sposob realizacji poszczegdlnych wymagan art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony $rodowiska:

1. Ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji ztéz kopalin,
i racjonalnego gospodarowania gruntami.

Na terenie miasta Imielin wystepuja udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych, takich jak wegiel kamienny, metan
z pokladéw wegla oraz kamienie tamane i bloczne (dolomity i wapienie), ktére majq istotne znaczenie gospodarcze
i przestrzenne. Ustalenia planu ogélnego nie ograniczajg mozliwosci podziemnej eksploatacji wegla kamiennego ani metanu
z poktadéw weglowych. W przypadku kruszyw naturalnych, opracowanie ekofizjograficzne jednoznacznie wskazuje
na konieczno$¢ ochrony tych zasobow przed trwatym przeksztatceniem terenu — w szczegdlno$ci przed zabudowg
kubaturowg lub liniowa, ktdra mogtaby uniemozliwi¢ ich przysztg eksploatacje. Plan ogdiny gminy przewiduje mozliwosé
wydobycia udokumentowanych 6z poprzez wyznaczenie strefy planistycznej gérnictwa. W dokumencie ekofizjograficznym
podkre$lono, Zze dziatalnos¢ gdrnicza — jesli bedzie prowadzona — musi odbywac sie zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w sposob bezpieczny i zintegrowany z otoczeniem przyrodniczym. Kluczowym warunkiem
dopuszczenia eksploatacji jest rekultywacja terendw poeksploatacyjnych oraz ich ponowne zagospodarowanie zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami — na cele rolnicze, le$ne, wodne lub rekreacyjne. Ustalenia dotyczace funkcjonalnego profilu
stref gornictwa umozliwiaja pozniejsza rekultywacje i przywrdcenie tych terenéw do uzytkowania.
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Réwnolegle z ochrong 6z plan ogdlny uwzglednia rowniez wymadg racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi.
Na podstawie danych ekofizjograficznych wskazano konieczno$¢ ograniczenia przeznaczania na cele urbanistyczne gleb
o0 wysokiej klasie bonitacyjnej (I-1ll), a szczegolnie gleb organicznych oraz terendw zmeliorowanych, charakteryzujacych sie
wysokg przydatnoscig produkcyjng i znaczacg rolg retencyjng. Opracowanie ekofizjograficzne jednoznacznie wskazuje
na konieczno$¢ unikania trwatej zabudowy na uzytkach zielonych, ktére oprocz funkcji rolniczej petnig istotne funkcje
ekologiczne i krajobrazowe - stabilizujgc stosunki wodne, wspomagajac lokalny mikroklimat i utrzymujac ciggtos¢ systeméw
przyrodniczych. Plan ogolny, respekiujac te uwarunkowania, przy czym w przypadku gruntow rolnych Il klasy bonitacyjne;
czedciowe ich przeznaczenie pod trwatg zabudowe uwarunkowane jest takimi czynnikami jak: rozproszenie i wyspowy
charakter, stopniowe odtogowanie gruntéw, zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére juz wczedniej dopuszczaty mozliwosé innego sposobu zagospodarowania tych terenéw, bezpo$rednie sasiedztwo
obszarow zurbanizowanych, co naturalnie sprzyja przeksztatceniu funkcji rolniczych na mieszkaniowe, ustugowe badz
gospodarcze.

Racjonalne  gospodarowanie powierzchnig ziemi w planie ogélnym przejawia sie rowniez w dazeniu
do minimalizacji rozpraszania zabudowy, co pozwala ograniczy¢ presje urbanizacyjng na tereny niezabudowane,
zoptymalizowa¢ koszty infrastruktury technicznej oraz utrzymac integralnos$¢ krajobrazowg i przyrodnicza gminy.
Koncentracja zabudowy w ramach istniejacych struktur osadniczych oraz preferowanie uzupetnient zabudowy w granicach
obecnych jednostek przestrzennych wpisuje sie w zasade efektywnego wykorzystania zasobow przestrzeni, zgodnie
z wytycznymi ekofizjograficznymi oraz politykg zrownowazonego rozwoju.

2. Uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacii tych zt6z.

Zagadnienie to zostato poruszone w powyzszym pkt 1.

3. Zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej
oraz urzadzania i ksztattowania terendw zieleni.

W planie ogélnym istotnym elementem polityki przestrzennej miasta jest uwzglednienie istniejacego systemu
gospodarki wodno-$ciekowej, obejmujacego zardwno infrastrukture wodociagowa, jak i kanalizacyjna. Jednym z kluczowych
zatozen planistycznych jest koncentracja zabudowy w szczegdlnosSci w zasiegu obecnie funkcjonujacej infrastruktury,
co pozwala na efektywne wykorzystanie istniejacych zasobow technicznych, minimalizacje kosztow eksploatacyjnych
i inwestycyjnych oraz ograniczenie rozproszenia urbanizacji.

Teren miasta znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 326 "Chrzanow"
wraz z proponowang, strefg ochronna, ktory zostat zaliczony do strategicznych zasobéw wod podziemnych o znaczeniu
krajowym. Zbiornik ten petni kluczowg funkcje w zakresie zaopatrzenia ludnosci w wode pitng oraz stanowi istotny element
krajowego systemu ochrony zasobdéw wodnych. Na obszarze miasta zlokalizowane sg réwniez ujecia wod podziemnych,
ktore stuzg lokalnemu zaopatrzeniu w wode. Mimo ich strategicznego znaczenia, obecnie nie zostaty formalnie wyznaczone
strefy ochrony bezposredniej lub posredniej, co w $wietle przepisdw prawa wodnego stanowi istotne zagadnienie
do uregulowania w przysztosci.

Dodatkowo na terenie miasta znajduje sie rowniez Zbiornik Imielinski, ktéry petni funkcje rezerwuaru wody pitnej.
Zbiornik ten, obok GZWP nr 326, stanowi wazne zrodto zaopatrzenia w wode dla mieszkancow oraz element regionalnego
systemu wodociggowego, dlatego jego ochrona i racjonalne zagospodarowanie przestrzenne otoczenia sg szczegoinie
istotne z punktu widzenia bezpieczenstwa wodnego i ekologicznego miasta.

W odniesieniu do gospodarki odpadami, opracowanie ekofizjograficzne odnotowuje funkcjonowanie Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) zlokalizowanego przy ul. Nowozachety, a takze istnienie systemu
odbioru odpadéw bezposrednio z nieruchomosci. Jednocze$nie wskazano na brak lokalnych instalacji do przetwarzania
odpadow. Plan ogdlny, ze wzgledu na swdj ogolny charakter, umozliwia rozwdj infrastruktury odpadowej, jednak decyzje
dotyczace dopuszczenia konkretnych przedsiewzie¢ w tym zakresie bedg podejmowane na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do systemow transportowych i komunikacji publicznej zwrdcono uwage na potrzebe ograniczania presji
transportowej, m.in. przez przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, wspieranie rozwoju transportu zbiorowego
oraz poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaréw oddalonych od gtéwnych weztéw. Plan ogolny respekiuje te potrzeby,
promujac rozwdj zwartej struktury osadniczej oraz koncentracie nowych inwestycji w obszarach juz skomunikowanych,

41



co pozwala efektywniej zarzadza¢ przestrzenig i infrastruktura, a jednoczesnie wyznaczajac nowe stref planistyczne,
w szczegolnosci gospodarcze, przewidujac mozliwos¢ ich skomunikowania.

Ochrona i rozwdj terendw zieleni stanowi jeden z gtownych elementdw polityki przestrzennej miasta. Tereny te —w tym
taki, uzytki zielone, nieuzytki i zadrzewienia $rodpolne — pelnig nie tylko funkcje ekologiczne, ale i krajobrazowe
oraz spofeczne. Stabilizujg lokalny mikroklimat, wspomagaja naturalng retencje, ograniczajg sptyw powierzchniowy, a takze
tworza ciggtoS¢ systemow przyrodniczych. Plan ogdlny uwzglednia te postulaty, przewidujac rozwdj zieleni zaréwno
poprzez wyznaczenie stref planistycznych bezposrednio zwigzanych z tg funkcja (np. strefy otwarte czy zieleni i rekreacji),
jak i dopuszczenie Zieleni jako profilu funkcjonalnego w innych strefach.

4. Uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej.

W kontekscie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem zwigzanym z prowadzeniem
gospodarki rolnej, opracowanie ekofizjograficzne miasta Imielin zwraca szczegélng uwage na potrzebe ograniczenia
negatywnego oddziatywania intensyfikacji rolnictwa na $rodowisko. W dokumencie wskazano, ze stosowanie nawozow
mineralnych oraz $rodkdw ochrony rodlin moze przyczynia¢ si¢ do pogorszenia jakosci wdd powierzchniowych
i podziemnych — przede wszystkim na skutek sptywu powierzchniowego oraz infiltracji zanieczyszczen do gruntu.

Dla potrzeb rolnictwa plan ogélny wyznacza strefy otwarte, w ramach ktorych przewiduje sie profil funkcjonalny
obejmujacy miedzy innymi: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej oraz teren wad.
Rozwigzanie to pozwala na trwale zabezpieczenie przestrzeni produkcyjnej i przyrodniczej przed niekontrolowang
urbanizacjg, sprzyja ochronie gleb oraz jakosci wod, a takze umozliwia utrzymanie ciggto$ci procesdw przyrodniczych
i retencyjnych. Jednocze$nie stwarza warunki dla prowadzenia zréwnowazonej, przyjaznej srodowisku dziatalnoSci rolniczej,
zgodnej z lokalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Szczegotowe rozwigzania przestrzenne i Srodowiskowe, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji,
intensywnosci uzytkowania gruntéw czy stosowania okre$lonych praktyk rolnych, beda przedmiotem doprecyzowania
na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Plan ogélny tworzy zatem ramy
funkcjonalne i $rodowiskowe, ktdre stanowig podstawe dla dalszego, bardziej precyzyjnego ksztattowania polityki
przestrzennej gminy, z poszanowaniem zasad ochrony zasobéw naturalnych i tadu przestrzennego.

5. Zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych.

W odniesieniu do obowigzku zapewnienia ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska oraz warunkéw klimatycznych,
opracowanie ekofizjograficzne miasta Imielin wskazuje na istotng role uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych
w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy. W szczegélnosci zwrocono uwage na wartos¢ krajobrazow takich jak:
triasowe wzgoérza w pdtnocno-wschodniej czesci miasta, Zbiornik Imielinski wraz z otoczeniem, czy czynne kamieniotomy.
Podkreslono konieczno$¢ zachowania otwartosci krajobrazu w rejonach widokowych oraz terenach ekspozycii
panoramicznej, a takze ochrony naturalnych powigzan przyrodniczych, zapewniajacych cyrkulacie powietrza i retencje
wodna.

Dla ochrony tych warto$ci plan ogélny miasta Imielin wprowadza rozwigzanie, ktérych celem jest trwate zabezpieczenie
przestrzeni krajobrazowo i klimatycznie wrazliwych. W szczegolno$ci, plan przewiduje strefy otwarte, w ramach ktérych
mozliwy jest rozwdj funkcji przyrodniczych, leSnych, wodnych i rolniczych. Tego rodzaju rozwigzania pozwalajg chroni¢
walory widokowe, naturalne korytarze przewietrzania oraz tereny o szczegolnej ekspozyciji, a takze ogranicza¢ zjawisko
wysp ciepta i intensyfikacje antropopresji. Zachowanie réwnowagi pomiedzy zagospodarowaniem a ochrong krajobrazu
stanowi podstawe przyjetej koncepcji przestrzennej, a szczegGtowe zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu zostang
doprecyzowane w planach miejscowych.

6. Uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

Na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani wystepowania terendéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

7. Uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi;
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W zakresie uwzgledniania innych potrzeb zwigzanych z ochrong powietrza, wod, gleby i ziemi, a takze ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, opracowanie ekofizjograficzne miasta Imielin przedstawia
diagnoze gtownych zagrozen Srodowiskowych wraz z ich przestrzennym zréznicowaniem. Wskazano, ze jako$¢ powietrza —
mimo iz na ogdt dobra — moze okresowo ulega¢ pogorszeniu w wyniku emisji pochodzacej z indywidualnych Zrodet ciepta
oraz natezonego ruchu drogowego, zwtaszcza wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Zwrécono uwage na konieczno$c¢
ograniczania niskiej emisji, wspierania dziatar termomodernizacyjnych oraz rozwijania odnawialnych zrédet energii.

W odniesieniu do ochrony zasobéw wodnych i glebowych, dokument podkresla wysoka wrazliwo$¢ dolin rzecznych
i terendw podmoklych, ktore petniq wazne funkcje filtracyjne, retencyjne i klimatyczne. Gleby sg podatne
na zanieczyszczenia — szczegdlnie w wyniku niekontrolowanego zrzutu $ciekéw, niewtasciwego sktadowania odpadow
oraz nadmiernego stosowania nawozow i srodkéw ochrony roslin.

Zidentyfikowano takze zagrozenia wynikajace z hatasu komunikacyjnego i kolejowego oraz oddziatywan wibracyjnych
i pdl elekiromagnetycznych, zwlaszcza w sasiedztwie gtéwnych tras drogowych i linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia.

Plan ogdlny miasta Imielin uwzglednia te zagrozenia poprzez zintegrowane podejscie do rozmieszczenia funkcii
przestrzennych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej ukierunkowano poza strefy potencjalnie narazone na negatywne
oddziatywania — w szczegdlnosci w oddaleniu od gtéwnych tras komunikacyjnych, obiektéw przemystowych oraz korytarzy
infrastruktury  elektroenergetycznej. Wprowadzono zasade promowania kompaktowych uktadow urbanistycznych,
sprzyjajacych ograniczeniu emisji transportowej, optymalizacji zuzycia energii i poprawie efektywnosci $rodowiskowe;.
W zakresie ochrony powietrza i klimatu lokalnego plan ogélny wspiera rozwdj zieleni oraz przeciwdziata rozpraszaniu
zabudowy. Tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz petnigce funkcje przewietrzania zostaty zabezpieczone
jako strefy otwarte.

8. (..) przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele oraz przy okre$laniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w__strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcie pozwalajace na zachowanie
lub przywrdcenie rdwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

Plan ogoiny miasta Imielin, jako dokument wyznaczajacy kierunki rozwoju przestrzennego w skali catej gminy, stanowi
rame umozliwiajacg zachowanie proporcji pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe, a przestrzeniami biologicznie
czynnymi i przyrodniczo cennymi. Struktura funkcjonalna planu zostata zaprojektowana w sposdb umozliwiajacy zaréwno
realizacje potrzeb spotecznych i gospodarczych, jak i utrzymanie réwnowagi ekologicznej, zgodnie z zasadg
Zrbwnowazonego rozwoju.

Wyznaczenie stref otwartych — obejmujgcych m.in. doliny rzeczne, Zbiornik Imielinski, kompleksy lesne, tereny zieleni
naturalnej i uzytkowane rolniczo — pozwala nie tylko zachowaé ciggto$¢ przyrodnicza, ale réwniez ksztattowaC uktad
przestrzenny gminy w sposdb, ktdry wspiera naturalne procesy s$rodowiskowe, przeciwdziata fragmentacji siedlisk
i utrzymuje przestrzenny balans miedzy terenem zurbanizowanym a niezabudowanym. Jednoczesnie, rozwoj funkcii
urbanistycznych zostat ukierunkowany przede wszystkim w granicach istniejacych struktur osadniczych i terenéw o nizszej
warto$ci przyrodniczej, co pozwala unika¢ nadmiernego przeksztatcania Srodowiska.

9. W odniesieniu_do obszardw zdegradowanych w wyniku dziatalnoSci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw
masowych ziemi (...).

Na terenie miasta nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane, zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji. Nie wystepujg rowniez obszary klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi. Nie mniej jednak
w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Imielin wskazana zostata potrzeba rekultywacji terendw poeksploatacyjnych
oraz ich ponownego zagospodarowania zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami — po zakoriczeniu eksploatacji. Ustalenia
dotyczace funkcjonalnego profilu stref gdrnictwa umozliwiajq pozniejsza rekultywacje i przywrdcenie tych terenow
do uzytkowania.

5.7 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. Zapotrzebowanie na nowq
zabudowe mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My - 220

Pao
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gdzie:
e ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
e M2 - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke
publiczna, powiekszong o 5%,
e PUMo - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
e P - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Wedtug ostatnich danych udostepnionych przez statystyke publiczng z 2023 r. stan ludnosci wynosit — 9 398 osob.
Przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna. Prognoza liczby ludnosci na 2043 r. wskazuje, ze gmine
bedzie zamieszkiwato 9 511 osdb, wobec czego prognozowana liczba mieszkancéw gminy powiekszona o 5% wyniesie:

Mz =9511x 1,06 =9 987

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym
ze wzorow:

P20 = 3P0 - 2P-10
P20 = 2P0 - P20

gdzie:

e  Po- oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z najnowszymi danymi,

e P.uo - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

e Pa - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

Dla Imielina wartosci te wynosza;

e Po=411m2
e P4p=359m?
e P3=309m?

Wobec powyzszego:
o P2 =3Py- 2P0
P2 =3x41,1m2-2x 35,9 m2
P2 = 51,5 m?
lub
e Pyp=2Py-Pay
P2=2x41,1 m2- 30,9 m2
P2 = 51,3 m2

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) jest mniejsza
niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (Po),
za prognozowana, powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz0) przyjmuje si¢ powierzchnie
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z najnowszymi danymi (Po). W przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (P2o) jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca
lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozZliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie
z ww. wzorami, przyjmuje sie wartos¢ tego parametru wynoszacg 40 m2 na jednego mieszkarica. W przypadku Imielina
nie zachodzg ww. przestanki, wobec czego przyjeta zostata wyliczona warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowe;
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — 51,5 m2,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie:
PUM,
ZAP = My-

P20
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ZAP =9 987 - (386 227 m2/ 51,5 m2/miesz.)
ZAP = 2487

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wynosi mniej niz:

e 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 1000;

e 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkarncow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

e 300 w gminie, w ktdrej liczba mieszkarncow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, jezeli
jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju
gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Dla Imielina warto$¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest wieksze niz wyzej wymieniona.
Nie stwierdzono réwniez wystapienia szczegdinych potrzeb, ktére uzasadniatyby okre$lenie wyzszego zapotrzebowania
niz wyliczone ze wzoru.
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