UCHWALA Nr XXIX/146/2005
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 31 marca 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
pomiedzy ulicg gen. J. Hallera i Karolinki.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art.
42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 11 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z

pézniejszymi zmianami)
Rada Miasta Imielin
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicg gen. J. Hallera i Karolinki.

Tres¢ uchwaly zawaria jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1 - Ustalenia ogdlne;

Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace catego obszaru planuy;

Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
Rozdziat 4 - Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania,
Rozdziat 5 - Postanowienia koncowe.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1.Granice obszaru objetego planem wyznaczono na mapie w skali 1:10000 bedacej
zatgcznikiem graficznym de uchwaty Nr XLII/225/2002 Rady Miasta Imielin z dnia 9.10.2002r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pomiedzy ulicg gen. J. Hallera | Karolinki.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg;
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu — zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.
3. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia wyrazone graficznie:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) symbole literowe oraz barwne oznaczenia graficzne terendw opisujgce ich
przeznaczenie podstawowe,
3) granica obszaru objetego planem,
4) linie zabudowy obowigzujgce,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne.
4. Pozostate cznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§2

1. Regulacje zawarte w ninigjszym planie sg zgodne z ustaleniami “Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Imielin”, przyjetego uchwatg Nr X1/63/99
Rady Miasta Imielin z dnia 24 wrzesnia 1999r.



2. Przedmiotem planu jest zmiana terenéw okreslonych w planie ogolnym (obowigzujacym do
31.12.2003r.) zagospodarowania przestrzennego symbolem ZIl — “strefa ochrony érodowiska
przyrodniczego z dopuszczeniem roznych sposobow uzytkowania nie zagrazajacych
rownowadze ekologicznej ....", symbolem RP - “strefa produkcji rolnej ...", symbolem PU —
“wielofunkcyjna strefa produkcyjno — ustugowa ..." na tereny mieszkaniowo — ustugowe

i ustugowo — wytworcze.

3. W obszarze planu wystepujg tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 i MN2,

2) zabudowy ustugowej U,

3) obiektow produkeyjnych, skladowych i magazynowych P,

4) ulic publicznych (dojazdowych) KDD,

5) drogi wewnetrznej KDW,

6) zieleni izolacyjnej Z1,

7) urzgdzen zaopatrzenia w energie elekiryczng E.

4. Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaly znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach,
nalezy rozumiec jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe — ustalony planem sposéb zagospodarowania terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustalony planem sposob zagospodarowania terenu lub
Jego czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnied
na warunkach okreslonych w planie;

3) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodregbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, barwnym oznaczeniem
i opisany symbolem identyfikacyjnym:

4) teren zabudowy ustugowej — teren, na ktérym wystepuje ktdrakolwiek z wymienionych
dziatalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci): sprzedaz, obstuga
I naprawa pojazdoéw samochodowych, sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéw
samochodowych (dziat 50), handel hurtowy i komisowy (dziat 51); handel detaliczny,
naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego (dziat 52); hotele i restauracje
(dziat 55), dziatalno$¢ zwigzana z turystyka (grupa 63.3); dziatalnos¢ agencii
transportowych (grupa 63.4); poczta i telekomunikacja (dziat 64); posrednictwo
finansowe (dziat 65), ubezpieczenie oraz fundusze emerytalno — rentowe (dziat 66):
obstuga nieruchomosci (dziat 70), wynajem maszyn i urzadzen bez obstugi oraz
wypozyczanie artykutow uzytku osobistego i domowego (dziat 71); informatyka (dziat
72); dziatalnos¢ badawczo — rozwojowa (dziat 73); dziatalnos¢ gospodarcza pozostata
(np. prawnicza, rachunkowo - ksiggowa, doradztwo, zarzgdzanie) (dziat 74);
administracja publiczna i obrona narodowa (dziat 75); edukacja (dziat 80); ochrona
zdrowia | pomoc spoteczna (dziat 85); dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacja
I sportem (dziat 92); dziatalnos¢ ustugowa pozostata (np. pranie i czyszczenie,
fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.) (dziat 93) oraz dziatalnosci
ustugowe towarzyszace rolnictwu, lesnictwu, gornictwu i przetworstwu
przemystowemu, jak np.. dziafalno$¢ ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi (np.
przygotowywanie zbiorow do sprzedazy, zagospodarowanie terenéw zieleni (grupa
01.4);, suszenie drewna ({podklasa 20.10.B); dziatalno$¢ ustugowa w zakresie
instalowania konstrukcji metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;

5) teren obiektdw produkeyjnych, skfadowych i magazynowych - teren, na ktorym
wystepuje ktorakolwiek z wymienionych dziatalnosci (na podstawie Polskie]
Klasyfikacji Dziatalno$ci): dziatalnosci zwigzane z uprawami rolnymi, ogrodnictwem
i warzywnictwem (z wytgczeniem chowu i hodowli zwierzat) (dziat 01, bez grup 01.2
i 01.3), dziatalnosci zwigzane z lesnictwem (dziat 02); przetwérstwo przemystowe
(dziaty od 15 do 36); budownictwo (dziat 45); transport, przetadunek, magazynowanie,
sktadowanie i przechowywanie towarow, z wytaczeniem dziatalnoéci zwigzanych
z turystykg oraz agencji transportowych (dziaty 60, 61, 62 i 63, bez grup 63.3 | 63.4
fj.), z zastrzezeniem dalszych ustalen planu; do terendw obiektéw produkcyjnych,
skfadowych i magazynowych nie zalicza sig dziatalnosci ustugowych towarzyszacych
rolnictwu, lesnictwu, gornictwu i przetworstwu przemystowemu, jak np.: dziatalnos¢
ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi (np. przygotowywanie zbioréw do sprzedazy,
zagospodarowanie terenow zieleni (grupa 01.4); suszenie drewna (podklasa 20.10.B);



dziatalno$¢ ustugowa w zakresie instalowania konstrukcji metalowych (podklasa
28.11.C) itp.; wyklucza sie zaklady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

6) powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowane;
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni nieruchomosci gruntowej ogotem;

7) wysokos¢ budynkow — wymiar liczony od poziomu terenu do najwyze] potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub zbiegu potaci dachowych;

8) linia zabudowy obowigzujgca - linia do ktorej powinna przylegac jedna ze scian budynku
na catej diugosci z dopuszczeniem wykuszy, balkondw, ryzalitow oraz wysuniecia przed
lub za nakazang linie zabudowy na gtebokos¢ nie przekraczajgca 1,5 m;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia kitore] nie moze przekroczy¢ obrys obiektu
budowlanego trwale polgczonego z gruntem; poza linig zabudowy nieprzekraczalngj
dopuszczona jest realizacja obiektow budowlanych nie potaczonych trwale z gruntem
oraz urzgdzen budowlanych takich jak np. przytgcza i urzadzenia instalacyjne
(z wyjatkiem zbiornikéw na nieczystosci, przydomowych oczyszczalni itp.), a takze
przejazdy, place postojowe i fatwo demontowane ogrodzenia.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

§3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Nakazuje sie stosowanie okreslcnych przez ustalenia planu regulacji przestrzennych,
parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu otoczenia.

2. Formowanie nowych obiektéw kubaturowych powinno nawigzywac do wartosciowych
elementdw miejscowe] tradycji budowianej i krajobrazu.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy dziatki w odlegiosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
niej. Dopuszczenie to mozliwe jest tylko w przypadku dzialek, ktdrych szerokosé jest mniejsza
niz 13 m oraz gdy nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

4. Szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie mogg deformowaé ich
bryty i zaktocac fasad.

5. Dopuszcza sig hastgpujgce wielkosci niwelacji nieruchomosci gruntowej — nasypy do 0,5 m,
wykopy do 0,5 m, pod warunkiem, ze nie spowoduje to szkodliwej zmiany stanu wody na

gruncie sasiednim.
§4

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Podejmowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko jest
dopuszczalne wytgcznie w przypadku tych przedsiewzie¢, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowiske nie jest ustawowo wymagane, a dla
przedsiewzie¢ mogacych wymaga¢ tego raportu tylko wtedy, gdy przeprowadzone
postepowanie wykaze, ze wplyw ten nie wystepuje lub jest nieistotny, z zastrzezeniem
wykluczen zawartych w § 11 ust. 1 i ust. 2.

2. Eksploatacja instalacji lub urzgdzen nie powinna powodowac przekroczenia standarddw
jakosci srodowiska poza teren, do kitdrego prowadzacy instalacje lub urzadzenie ma tytut
prawny.

3. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze byc ucigzliwva dla sgsiednich funkgiji,
powinna by¢ odseparowana pasem zieleni wieclopietrowej i zimotrwatej lub ogrodzeniem
ograniczajgcym ucigzliwosc do granicy nieruchomosci gruntowe;.

4. Nie dopuszcza sig uzytkowania terendw w sposdb mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych
i powierzchniowych.

5. Ustala sie obowigzek zachowania i ochrony rowow odwadniajacych, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji nowych rowow w systemie odwodnienia terenu.



§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej

W obszarze planu nie wystepujg obiekty i tereny chronione dziedzictwa kulturowego, zabytki
oraz dobra kultury wspoétczesne.

§6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Zakazuje sie trwatego grodzenia dziatek przylegajgcych do przestrzeni publicznych przy uzyciu
substandardowych materiatow, w tym prefabrykatow betonowych.

§7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) zaleca sie ustalanie podziatow nieruchomosci w drodze scalenia | wtérnych podziatow
gruntow,
2) nalezy zapewni¢ dojazd do nieruchomosci gruntowej zgodny z wymogami przepisow
odrebnych, przy uwzglednieniu planowanej funkcji obiekiu,
2. Parametry dziatek (powierzchnie minimalng, szerokos¢ minimalng frontu i kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego) okresla § 11 ust. 61§ 12 ust. 3.

§8

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sig uktad komunikacyjny w postaci wydzielonych na rysunku planu ulic publicznych
i ulic wewnetrznych. Nie dopuszcza sie realizacji ulic wewnetrznych nie wskazanych na rysunku
planu. W przypadku braku bezposredniego dostepu do ulicy publicznej lub wskazanej na
rysunku planu ulicy wewnetrznej dopuszcza sig wylacznie dostep do ulicy publicznej przez
ustanowienie stuzebnosci drogowe;,
2. State miejsca postojowe muszg sie miesci¢ w granicach wiasnosci, w ilosci zapewniajgce]
potrzeby mieszkancow, personelu i klientéw. Miejsca postojowe zwigzane z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarczg powinny by¢ udostepnione bezposrednio od strony drogi publiczne).
Szczegotowe ustalenia okresla § 11 ust. 8 i ust. 9 oraz § 12 ust. 5.
3. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono

w pkt. 1, jesli jest to technicznie uzasadnione.

4. Zaopatrzenie w wode z istniejgce] sieci wodociggowej, podlegajgce] rozbudowie oraz
przebudowie stosownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg wodociggow przedstawia rysunek
planu.
5. Odprowadzenie sciekow poprzez planowang kanalizacje sanitarng. Do czasu realizacji
migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie nieczystosci
w szczelnych zbiornikach oraz oczyszczalnie grupowe i indywidualne pod warunkiem
zapewnienia okresowej kontroli poprawnosci ich funkcjonowania i obowiazujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,
8. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem istnigjacej i planowanej kanalizacji
deszczowej; dopuszcza sie lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsgczaniem
wody w gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowej lub na przylegajgcych
terenach otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to szkodliwej zmiany stanu wody na
gruncie sgsiednim oraz uzyskania zgedy wiasciciela terenu. Wody opadowe i roztopowe
z obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz z parkingéw i garazy
odprowadzane powinny by¢ do kanalizacji po uprzednim podczyszczeniu w separatorach
substancji ropcpochodnych.
7. Zaopatrzenie w gaz z istniejgce] sieci gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia,
podlegajgcej rozbudowie oraz przebudowie stcsownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg
gazociggow sredniego i niskiego ciénienia przedstawia rysunek planu. Szerokosé stref,



w ktérych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac statych sktadow i magazynow oraz sadzic
drzew powinna by¢ zgodna z przepisami, wedtug ktérych gazociggi zostaty wybudowane.
Zmniejszenie szerokosci strefy mozliwe jest po uzyskaniu zgody operatora sieci gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dla nowych zrédel ciepta nie dopuszcza sig stosowania
systemow opartych o spalanie paliw o sprawnosci energetycznej ponizej 80%.

9. Zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejace] sieci elekiroenergetycznej, podlegajgcej
rozbudowie oraz przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi w sposéb niekolidujacy

z przeznaczeniem podstawowym terendw, stosownie do potrzeb. Zaleca sie do kablowania linie
napowietrzne na terenach zabudowy mieszkaniowej. Orientacyjny przebieg sieci
elektroenergetyczne] oraz orientacyjne lokalizacje planowanych stacji transformatorowych
przedstawia rysunek planu. Odlegtosci przewodow linii elektroenergetycznych od budynkow
okreslajg przepisy odrebne.

10. Obowigzuje odbior odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami

0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z ustaleniami gminnego planu
gospodarki odpadami.

11. Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istnigjgacych | budowe nowych sieci

I urzadzen.

§9

Ustalenia pozostate dotyczace calego obszaru planu

1. Nie okreéla sie sposobu i terminu tymczasowege zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.
2. Nie okresla sie granic:
1) obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosdi,
2) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) obszardw wymagajacych przeksziatcen lub rekultywaci,
4) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze; 2000m?,
5) terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez masowych.

ROZDZIAL 3

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

§10

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie terenu gorniczego, nalezy uwzgiedniac
uwarunkowania wynikajace z pestanowien organu nadzoru gérniczego. Zaistniate i poniesione
koszty szkod wywotanych dziatalnoscig gérnicza, w tym zwigzane z obnizeniem wartosci
terenow ponosi przedsiebiorca gérniczy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ZASAD ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 11

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkanicwe] jednorodzinne] MN1. Przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia. Przeznaczenie
dopuszczalne — usiugi wylacznie wbudowane. Przeznaczenia zakazane - zespoty garazowe 0
czterech i wiece] miejscach do garazowania oraz przedsiewziecia, dla ktorych wykonanie na
podstawie przepisow odrebnych raportu oddzialywania na srodowisko zostato ustalone.

2. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj MN2. Przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkanicwa jednorodzinna oraz jej uzupeinienia. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi, z wyjatkiem ustug zwigzanych ze: sprzedaza, obstugg i naprawg
pojazdéw samochodowych i motocykli w tym czesci i akcesoriow, sprzedazg detaliczng paliw
do pojazdéw samochodowych i motocykli oraz z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow.



Przeznaczenia zakazane - zespoly garazowe o czterech i wiecej miejscach do garazowania
oraz przedsiewziecia, dla ktérych wykcnanie na podstawie przepiséw odrebnych raportu
oddziatywania na srodowisko zostato ustalone.
3. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej U. Przeznaczenie podstawowe — ustugi z wyjatkiem
ustug zwiazanych ze: sprzedaza, obsluga i naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli w
tym czesci i akcesoriéw, sprzedazg detaliczng paliw do pojazdow samochodowych i motocykli,
z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadéw oraz usiug administracji publicznej, edukagji;
ochrony zdrowia i pomocy spotecznej. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
$cisle zwigzana dziatalnoscig ustugows. Przeznaczenie zakazane - zespoty garazowe
o czterech i wiece] miejscach do garazowania oraz przedsiewziecia, dla ktorych wykonanie na
podstawie przepisoéw odrebnych raportu oddzialywania na srodowisko zostafo ustalone.
4. Ustala sie ponizsze wskazniki dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj
MN1 i MN2:

1) powierzchnia zabudowy — do 30%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%.
5. Ustala sie ponizsze wskazniki dla terenéw zabudowy ustugowej U:

1) powierzchnia zabudowy — do 30%,i

2) powierzchnia biclogicznie czynna — co najmniej 30%.

6. Powierzchnia dziatek dla terenow zabudowy mi eszkamowaq jednorodzinnej MN1 i MN2
i ustugowej U powinna wynosi¢ nie mniej niz 1000 m?, a szerokos¢ nie mniej niz 18 m.
Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mnigjszy niz 80°.
7. Dla budynkéw planowanych i podlegajgcych rozbudowie i nadbudowie na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj MN1 i MN2 i ustugowej U ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow - do 2-ch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem trzeciej

kondygnacji dia budynkéw istniejgcych wytacznie w formie poddasza uzytkowego,
2) zaleca sie stosowanie dachdw spadzistych, wedtug ponizszych zasad:
a) zasadniczy ukiad potaci dwuspadowy, czterospadowy lub naczétkowy -
symetryczny w stosunku do bryty budynku,
b) kalenica rownolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,
c) kat nachylenia potaci - nie wiekszy niz a5°

8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN1 i MN2 naleZy zapewni¢ co
najmniej dwa miejsca postojowe poza garazem na jeden dom jednorodzinny i nie mnigj niz
Jedno miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego. Zasady realizacji
migjsc postojowych okresla § 8 ust. 2.
9. Dla terenu zabudowy ustugowe] U nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsca postojowe na
20 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego i dodatkowo dwa na zakfad. Zasady realizacji
miejsc postojowych okresla § 8 ust. 2.
10. Tereny mieszkaniowe MN1 | MN2 podiegajg ochronie przed hatasem na mocy przepisow
odrebnych.
11. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji | infrastruktury technicznej

okresla § 8.

§12

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych

1. Wyznacza sie tereny obiekitdw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych P.
Przeznaczenie podstawowe — dziatalnesc produkceyjna, skltadowa i magazynowa

z zastrzezeniem zawartym w § 4 ust.1 i ust. 4. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi oraz
parkingi i garaze, z wyjatkiem ustug administracji publicznej, edukacji; ochrony zdrowia

i pomocy spolecznel. Ponadio dopuszcza sig przebudowe | nadbudowe zabudowy
mieszkaniowej, nie wiekszg niz 30% istniejace] kubatury. Przeznaczenie zakazane — nowa
zabudowa mieszkaniowa.

2. Ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30%. Wskaznika
powierzchni zabudowy nie ustala sie.

3. Powierzchnia dzialek zabudowy produkeyjno - skiadowej powinna wynosi¢ nie mniej niz 1500
m®, a szerokosé nie mniej niz 18 m. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
nie moze by¢ mniejszy niz 80°.

4. Wysokos¢ budynkow ogranicza sie do 7,5 m.

5. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skfadowych i magazynowych P nalezy zapewni¢ co
najmniej jedno miejsca postojowe na czterech zatrudnionych i dodatkowo dwa na zakiad.



Zasady realizacji miejsc postojowych okresla § 8 ust. 2;
6. Zasady przebudowy, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

okresla § 8.

§13

Tereny komunikacji, zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej

1. Wyznacza sie tereny ulic publicznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu, o klasie i przekroju:
1) ulica KDD 1/2 (istniejaca — ul. Hallera) - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 10 m
(w granicach opracowania 4 m, w tym chodnik i czes¢ jezdni),
2) ulica KDD 1/2 (planowana, prostopadta do ul. Hallera) - szeroko$¢ w  liniach
rozgraniczajacych 10 m, realizacja jezdni o szerokosci 6 m,
3) ulica KDD 1/2 (planowana, przedtuzenie ul. Karolinki) - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, realizacja jezdni o szerokosci 6 m.
2. Wyznacza sig teren drogi wewnetrznej KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu i nie mniejszej niz 5,0 m.
3. Dopuszcza sig migjscowe przewezenia pasa drogowego.
4. Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej ZI. Przeznaczenie podstawowe - ochrona przed
oddziatywaniem ulicy KDD. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja przewodow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane zostang mozliwoéci ich trasowania w powigzaniu

z obstugg komunikacyjna.
5. Wyznacza sie teren urzadzen zaopatrzenia w energig elekiryczng E — nie dopuszcza sig

innego przeznaczenia terenu.
6. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji | infrastruktury technicznej

okresla § 8.

ROZDZIAL 5
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, U i P ustala sie stawke jednorazowe] optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w obszarze objgtym planem w wysokosci 10%.
Dia pozostatych terenow stawka ta wynosi 0%.

§15

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Imielin.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Imielin.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

DCA PRAWNY
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(nr woisu KT 1172)



Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXIX/146/2005
Rady Miasta Imielin

z dnia 31 marca 2005 roku.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Whylozenie projektu planu do publicznego wgladu miatc miejsce w okresie od 6 grudnia
2004 r. do 4 stycznia 2005r. Okres zbierania uwag do projektu trwat do 18.01.2005r. Do projektu
planu wniesionc nastepujgce uwagi:

[1] Warchot Barbara i Roman, 38-543 Komancza 121,

[2] uwaga podpisana przez siedem osob:
Stolorz Andrzej, 41-407 Imielin, ul. Hallera 37,
Mrzyk Gerard, 41-407 Imielin, ul. Hallera 25,
Plewniok Adam, 41-407 Imielin, ul. Hallera 27c¢,
Kubica ~ Wojtyra Anna, 41-407 Imielin, ul. Skargi 4,
Klauznicer Grazyna, 41-407 Imielin, ul. Hallera 25,
Socha Jerzy, 41-407 Imielin, ul. Hallera 27b,
Stechly Jacek, 41-407 Imielin, ul. Hallera 29.

[3] Kubica - Wojtyra Anna, Wojtyra Stanistaw 41-407 Imielin, ul. Skargi 4,

[4] Gawlikowicz Renata, 41-407 Imielin, ul. Hallera 20b

[powinno by¢ 23b],
[56] Pacwa Maria, 41-407 Imielin, ul. Hallera 21.

[1] Warchot Barbara i Roman — wnoszacy uwage prosza o (pisownia oryginaina):

1. Przesuniecie planowanego przebiegu ulicy KDD w kierunku pdtnocnym tf. poza granice dziatek
2028/305i 2243/510/../.

2. W ustaleniach projektowych w § 12 nie odniesiono sie do isthigjacej juz zabudowy
mieszkaniowef w zwigzku z tym bardzo prosimy o zaznaczenia terenu MN1, MN2 z mozliwoscig
rozbudowy. Nadmieniamy réwniez, ze nie bedziemy sobie rosci¢ zadnych pretensji do kopalni
(szybu wentylacyjnego) o zakiécenie ciszy /.../.

Ad. 1. Planowana w perspektywie ulica KDD (dojazdowa, publiczna) stanowi istotne
ustalenie planu. Jej szerokosc w liniach rozgraniczajgcych na kwestionowanym odcinku wynosi 10
m, a diugos¢ 70 m. Jej 0$ pokrywata sig z potnocna granicg dziatek 2028/305 i 2243/510.

Przesuniecie planowanej ulicy poza dziatki 2028/305 i 2243/510 (tj. na dziatke 2242/510)
jest utrudnione, gdyz przedtuzenie istniejgcej, asfaltowej jezdni ul. Karolinki stanowi jednoczesnie
wjazd na dziatke 2028/305. W ograniczonym zakresie przesuniecie to jest jednak mozliwe, co
niniejszym sie postanawia. Tym samym, odlegtos¢ (w najwezszym miejscu) potnocno -
wschodniego naroznika budynku (bytej lampiarni) od linii rozgraniczajacej ulicy KDD wzrasta do 6 m.

Ad. 2. Wspomniana przez wnoszacych uwage ,istniejgca zabudowa mieszkaniowa” jest
adaptowanym na cele mieszkalne (zgodnie z decyzjg Starosty Ar-7354/1/Im/2004 z dnia
19.02.2004 r.) budynkiem bytej lampowni - portierni. Postanawia sie wprowadzi¢ do tekstu planu
nastepujacy zapis ,/../ ponadto dopuszcza sie przebudowe | nadbudowe zabudowy
mieszkaniowej, nie wiekszg niz 30% istniejgcej kubatury” (§ 12 ust.1). Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej w liniach rozgraniczajacych byloby niewtasciwym rozwigzaniem planistycznym, w
tym — zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (art.
114) - w aspekcie ochrony przed hatasem. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa nie podlega



przepisom ochrony przed hatasem.

Sposob rozpatrzenia przez Burmistrza Miasta Imielin - postanawia sie uwage uwzglednié
w czesci, tzn.: 1/ utrzyma¢ przebieg ulicy KDD; 2/ wprowadzi¢ do tekstu planu zapis
dopuszczajgcy w ograniczonym zakresie przebudowe i nadbudowe istniejace; zabudowy
mieszkaniowej na terenach P.

[2] Stolorz Andrzej i 6 innych w/w 0séb — podpisani wnosza o (pisownia oryginalna):
1. Wykreslenie drogi wewnetrznej KDW /.../.
2. Likwidacje pasa zabudowy nieprzekraczalnej /.../.

Ad. 1. Kwestionowana droga wewnetrzna KDW (o dlugosci 137 m) zapewniata obstuge
komunikacyjng dopuszczonego do zabudowy terenu. Sprzeciw wobec tej propozycji powoduje
rezygnacje z wydzielenia w liniach rozgraniczajacych tej drogi. Mozna mie¢ tylko nadzieje, ze
podkreslana przez skitadajgcych uwage ,solidarnos¢ mieszkancow” umozliwi przyszie, wiasciwe i
bezkonfliktowe zagospodarowanie terendw, {acznie z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej, np. przez
ustanowienie stuzebnosci drogowe;.

Ad. 2. Nieprzekraczalne linie zabudowy po obydwu stronach kwestionowanej drogi
wewngtrzne] KDW mialy stworzy¢ pas terenu nie dopuszczonego do zabudowy, rozdzielajacego
teren MN1 (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) od terenu U (zabudowy ustugowej).
Wskutek ztozonej uwagi eliminuje sie omawiane nieprzekraczalne linie zabudowy. Jednoczesnie
dla dwoch dziatek, tj. 1671/324 i 2200/324 okresla sig w catosci ich przeznaczenie jako teren MN1.
Nieprzekraczalng linig zabudowy na odcinku potudniowym pozostawia sie na dzialce nr 1752/315
bedacej wiasnoscig miasta Imielin.

Sposob rozpatrzenia przez Burmistrza Miasta Imielin - postanawia sie uwage uwzglednié,
tzn.: 1/ wyeliminowa¢ przebieg ulicy KDW; 2/ wyeliminowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (z
wyjatkiem dziatki gminnej, nie objetej uwagg).

[3] Kubica - Wojtyra Anna, Wojtyra Stanistaw — wnosza o (pisownia oryginalna):

1. likwidacje drogi KDW wytyczonej przy naszej dziatce od strony pdtnocnej oraz linii zabudowy
nieprzekraczalnej tef drogi,

2. przesuniecie linii zabudowy nieprzekraczainej przy drodze KDW od strony zachodniej naszej
dziatki, tak aby pokrywata sie z linig zabudowy obowigzujacej, jak to ma miejsce dla 3-ch
budynkadw,

3. zmiang przeznaczenia w planie naszej dziatki na zabudowe mieszkaniowg MNZ2, nie na
zabudowe ustugowg U.

Ad. 1. Kwestionowana droga wewnetrzna KDW zapewniata obsfuge komunikacyjng
dopuszczonego do zabudowy terenu. Sprzeciw wobec tej propozycji powoduje rezygnacie z
wydzielenia w liniach rozgraniczajacych tej drogi oraz rezygnacje z nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdtuz krotszego boku dziatki.

Ad. 2. Przesunigcie na zachod nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz istniejgcej drogi
KDW w taki sposob, aby pokrywala sie z linig zabudowy obowigzujacej jak to ma miejsce dla 3-ch
budynkow, jest mozliwe i nie powoduje ograniczen dla innych ustalen planu.

Ad. 3. W zwigzku z istniejacymi obiektami gospodarczymi (stacja zasilania 110/6 kV,
wentylatory kop. ,Ziemowit” i obiekty ,Plastochemu”), tereny potozone pomiedzy tymi obiektami a
istniejgcg zabudowg mieszkaniowa sg traktowane jako tereny o bardzo ograniczonych
mozliwosciach przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa, Akcentowanie mozliwosci
lokalizowania przede wszystkim funkcji gospodarczych zwigzane jest z jednej strony z potrzebg
separacji funkcji gospodarczych od funkcji mieszkaniowych, a z drugiej strony z mozliwoscig
wytworzenia w tym rejonie miasta (postrzeganym jako caly obszar planu z wykluczeniem pasa

2



terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg przy ul. Hallera na gtebokos¢ 110 m)
wiasciwie skonstruowanych przestrzennych i infrastrukturalnych uwarunkowan dla rozwoju
dziatalnosci gospodarczych.

Z tych powodow zmiana przeznaczenia terenu dziatki wnoszgcych uwage z U na MN2 jest
niewskazana. Nalezy zaznaczy¢, ze dia terenu U dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg Scisle
zwigzang z dziatalnoscig ustugowg. Oznacza to, ze w pewnym zakresie postulat wnoszacych
uwage jest spetniony.

Sposob rozpatrzenia przez Burmistrza Miasta Imielin - postanawia sie uwage uwzglednié
w czesci, tzn.: 1/ wyeliminowac¢ przebieg ulicy KDW i nieprzekraczaing linie zabudowy wzdtuz
krotszego boku dziatki; 2/ przesuna¢ nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz diuzszego boku
dziatki; 3/ nie zmienia¢ przeznaczenia dziatki z terenu zabudowy ustugowej U na teren zabudowy
mieszkaniowej MN2.

[4] Gawlikowicz Renata — wnoszgca uwage (pisownia oryginalna) — nie wyraza zgody na
ustalenia przyjete w projekcie planu obok posesji 20b [powinno by¢ 23b].

Brak sprecyzowania uwagi utrudnia odniesienie sie do niej. Mozna przypuszczac, ze
chodzi o sprzeciw wobec planowanej w perspektywie ulicy KDD (dojazdowa, publiczna). Ulica ta
jest niezbedna dla witasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw planowanych do uruchomienia
dziatalnosci gospodarczych na potudnie od posesji wnoszgcej uwage. Ulica ta — w liniach
rozgraniczajacych - nie zajmuje dziatki wnoszgcej uwage. W zwigzku ze zlozong uwagg
postanawia sie zawezi¢ linie rozgraniczajgce planowanej ulicy KDD do 10 m, przesunag¢ ja na catej
diugosci na zachod i wprowadzi¢ na diugosci terenow mieszkaniowych MN1 i MN2 w liniach
rozgraniczajacych pas zieleni izolacyjnej ZI.

Sposéb rozpatrzenia przez Burmistrza Miasta Imielin - postanawia sie uwagi nie
uwzglednic.

[5] Pacwa Maria — wnoszgca uwage stwierdza (pisownia oryginalna) — wykonanie drogi na
posesji Pana Jasifiskiego spowoduje znaczne ucigzliwosci dla nieruchomosci ktorej jestem
wfascicielem. W zwigzku z tym nie wyrazam na to zgody /.../.

Planowana w perspektywie ulica KDD (dojazdowa, publiczna) stanowi istotne ustalenie
planu. Jest niezbedna dla wiasciwej obstugi komunikacyjnej terendw planowanych do uruchomienia
dziatalnoéci gospodarczych na potudnie od posesji wnoszace] uwage. Ulica ta — w liniach
rozgraniczajgcych - nie zajmuje dziatki wnoszacej uwage. Jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosita 12 m. W zwigzku ze zlozong uwagg postanawia sie zawezi¢ linie rozgraniczajgce
planowanej ulicy KDD do 10 m, przesunag¢ jg na catej diugosci na zachdd i wprowadzié na diugosci
terendow mieszkaniowych MN1 i MN2 w liniach rozgraniczajgcych pas zieleni izolacyjnej ZI.

Sposob rozpatrzenia przez Burmistrza Miasta Imielin - postanawia sie uwagi nie
uwzglednié, tzn. nie eliminowa¢ z planu planowanej ulicy KDD.
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Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr XX1X [146 [ 2005

Rady Miasta Imielin
zdnia %4 mavco 2005 v,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

1

technicznej nalezacych do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin pomiedzy ulicg gen. J. Hallera i
Karolinki ustala nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan

wiasnych gminy:

realizacja odcinka drogi KDD o diugosci 440m,

realizacja kanalizacji sanitarnej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w pkt. 1

realizacjia inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowiane, ustawg O zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej oraz ochronie $rodowiska;

o sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie

postepem technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki {okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627),

o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

o realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegoinionych

w pkt. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

Finansowanie inwestygji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podiega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 1. 0 finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 1. Nr 15, poz. 148 z poZniejszymi zmianami).

Zadania w zakresie budowy drog finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

7adania w zakresie budowy sieci wodociggowe] | kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z
dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze Srodkéw wiasnych Rejonowego Przedsigbiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji w Katowicach, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub budzet gminy.
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