UCHWALA Nr XXIlI/112/2004
Rady Miasta Imielin
z dnia 29 pazdziernika 2004 roku

w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Imielin.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.)
oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdézn.zm.)

Rada Miasta Imielin
uchwala:
§1

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Imielin, przyjetego Uchwatg Nr XI/63/99 Rady Miasta Imielin z dnia 24 wrzeénia 1999 roku.

§2

Zmiana studium dotyczy rejonu ulic Maratoriska — Nowozachety, zgodnie z Uchwatg

Nr XVI/77/2004 Rady Miasta Imielin z dnia 26 marca 2004 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Imielin.

§3

1. Zmiana studium polega na wprowadzeniu strefy ustugowo - wytwérczej przy ulicy
Maratonskiej (po stronie potudniowej), ograniczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz
zamianie obszaru do zalesien na obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (jako teren otwarty)
z dopuszczeniem zalesien w rejonie ulic Maratoriska — Nowozachety.

2. Szczegotowy zakres zmian przedstawiajg zatgczniki do niniejszej uchwaty.

§4

Zmiane studium stanowig zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - opis zmiany studium,

2) zatacznik nr 2 - wykaz zmian w ustaleniach studium,

3) zatgcznik nr 3 - mapa w skali 1:10000 — zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Imielin — kierunki rozwoju przestrzennego,

4) zatgcznik nr 4 - mapa w skali 1:10000 — wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Imielin — kierunki rozwoju przestrzennego.

§5
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Imielin.
§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Imielin.




Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXIIl/112/2004
Rady Miasta Imielin

z dnia 29 pazdziernika 2004 roku

OPIS ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTZRENNEGO MIASTA IMIELIN — USTALENIA”

1. Wstep

Na wniosek Burmistrza Miasta Imielin, Rada Miasta Imielin Uchwatg Nr XVI/77/2004 z
dnia 26 marca 2004r. wyrazita wolg sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Imielin w rejonie ulic Maratoriska — Nowozachety.

Studium przyjeto Uchwatg Nr XI/63/99 Rady Miasta Imielin z dnia 24 wrzesnia 1999r.

Generalnie, zmiana studium polega na wprowadzeniu strefy ustugowo - wytworcze;
przy ul. Maratoriskiej (po stronie potudniowej), ograniczeniu terenow zabudowy mieszkaniowej
oraz zamianie obszaru do zalesien na obszar rolnicze] przestrzeni produkcyjnej (jako teren
otwarty) z dopuszczeniem zalesien w rejonie ulic Maratonska — Nowozachety.

Zmiana studium dotyczy kierunkéw rozwoju przestrzennego, stad tez niniejszy ,0pis
zmiany studium” jak i ,wykaz zmian w studium” odnosi si¢ wytgcznie do kwestii kierunkow
rozwoju przestrzennego, zarowno w warstwie tekstowej jak i graficzne;.

Jedynym, acz istotnym uwarunkowaniem mogacym mie¢ wplyw na kierunki
zagospodarowania przestrzennego jest - w chwili obecnej - nie rozstrzygnieta kwestia strefy
ochronnej uje¢ wody ze zbiomika retencyjnego ,Dzieckowice”. Decyzja Wojewody Slaskiego z
dnia 29 kwietnia 1999r. (znak SR--7211/198/97) ustanawiajgca strefe ochronng zbiornika
,Dzieckowice" zostata uchylona decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 4 marca 2000r. (nr BOA-II-hg-
151/1481/99/2000/AW). Tg samg decyzjg Minister przekazat sprawg do ponownego rozpatrzenia
przez organ | instancji. Obszar objety zmiang studium, w potudniowej czesci objety byt strefg
ochrony posredniej zewnetrznej. Obecnie, wg ,Zatozen do projektu strefy ochronnej uje¢ wody ze
zbiornika retencyjnego ,Dzieckowice” dla potrzeb planéw zagospodarowania przestrzennego” caty
obszar objety zmiang studium znajduje sig w strefie ochrony posredniej Il | i,

2. Przestanki i zakres zmiany studium

Podstawowg przestankg zmiany studium jest adaptacja dziatalno$ci produkcyjnej przy
ul. Maratonskiej (po stronie potudniowej). Konsekwencjg adaptacji dziatalnosci produkcyjnej jest
zmniejszenie terenu dopuszczonego do zabudowy mieszkaniowej oraz zZmniejszenie
planowanego obszaru chronionego krajobrazu. Konsekwencjg jest réwniez zmodyfikowane
okreslenie obszaréw przeznaczonych do zalesien. Ograniczono zakres proponowanych
zalesien wyznaczonych wprost, umozliwiajgc zalesienia na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

2 1. Dziatalnos¢ gospodarcza zaistniata po uchwaleniu studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje teren o powierzchni ok. 1,1 ha. Teren ten okresla
sie jako strefe ustugowo — wytwérczg ,Maratoniska’. Wediug danych ewidencyjnych na
powierzchnie strefy sklada sig ok. 0,56 ha fak klasy IVb (£IVb), ok. 0,32 ha roli klasy V (RV) i ok.
0,21 ha sadéw (S). Mniejsza niz 1,0 ha powierzchnia {aki klasy IVb nie nakiada obowigzku
uzyskania zgody Wojewody na przeznaczenie gruntu rolniczego na cele nierolnicze. Dodatkowo



powierzchnie tIVb pomniejsza o ok. 0,06 ha uzyskana wczesniej zgoda na przeznaczenie
gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. Teren strefy ustugowo — wytworczej skiada sie z trzech
dzielek ewidencyjnych (obreb Imielin, KM 4, dziatki nr: 161, 162 1 293/179).

2.2. Ograniczenie planowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Zrebowe pagory
imielinskie” z ok. 474,8 ha do ok. 416,7 ha, {j. o ok. 12% (w skali catego miasta) nie stanowi
uszczerbku dla zasadnosci objecia ochrong prawng tego terenu. Po tej zmianie potudniowa
granica planowanego obszaru (w jego czesci wschodniej) przebiega wzdtuz ul. Maratonskiej.

2.3. Adaptacja dziatalnosci gospodarczej jednoznacznie sktania do ograniczenia
nowego terenu mieszkaniowego. Przeznaczanie terendw pod zabudowg mieszkaniowg w
bezposrednim sagsiedztwie tartaku nie jest uzasadnione. Brak wnioskow po ogtoszeniu o
przystgpieniu do prac nad zmiang studium pozwala przypuszczaé, ze teren ten nie stanowi
szczegblnego przedmiotu zainteresowania inwestycyjnego. Zmniejszenie nowego terenu
mieszkaniowego ,Jazd" wynosi ok. 30%, z ok. 2,89 ha do ok. 2,05 ha. Wraz ze zmniejszeniem
nowego terenu mieszkaniowego ,Jazd” zmnigjszeniu ulega réwniez powierzchnia obszardéw
ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowej (w skali catego miasta z ok. 70 ha do ok. 69 ha).

2.4. Qgranicza sie teren przeznaczony do zalesien (z ok. 55 ha do ok. 42 ha w skali
calego miasta, ti. o ok. 24%. W miegjsce obszaru do zalesien wprowadza sie obszar rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (z wyjatkiem pasa terenu przylegtego do wschodniej strony ul. Wodnej,
ktory pozostaje jako obszar do zalesien). Przy czym, ograniczenie obszaru zalesienn ma charakter
wzgledny, gdyz jednocze$nie dla obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie
mozliwos¢ zalesien. Zwiekszenie obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi ok. 17 ha
(ogotem z 567 ha do 584 ha w skali catego miasta, {j. 0 ok. 10%; w obszarze zmiany studium
powiekszenie obszaru rolniczej przestrzeni produkeyjnej dotyczy kompleksu ,Granice”).

3. Wnioski
Przedstawione zmiany studium umozliwiajg adaptacje dziatalno$ci gospodarczej.

W konsekwencji wskazane i niezbedne sg inne zmiany przedstawione powyzej. Zmiany te nie
wplywrja jednak na koniecznos¢ zmiany ogélnych kierunkéw polityki miasta w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.




Zatacznik Nr 2 do

Uchwaly Nr XXI111/112/2004

Rady Miasta Imielin

z dnia 29 pazdziernika 2004 roku

WYKAZ ZMIAN W ,,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTZRENNEGO MIASTA IMIELIN — USTALENIA”

Uwaga: drukiem wyttuszczonym zaznaczono zmiany w tekscie ustalen studium.

Zmiany dotyczg siedmiu fragmentow tekstu ustalen studium, obejmujgcych tfgcznie nastepujace
kwestie:

al okreslenie aktualnego stanu formalnego strefy ochronnej zbiornika ,Dzie¢kowice”,

b/ wprowadzenie nowej strefy wytworczo — ustugowej ,Maratonska”

¢/ ograniczenie planowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Zrebowe pagéry imielinskie”,
d/ ograniczenia nowego terenu mieszkaniowego ,Jazd”,

e/ zamiana obszaru przeznaczonego do zalesien na obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (z
mozliwoscig zalesiania).

[1] Rozdziat 2, str. 6.

Przed zmiang;

Na szczegdlng uwage zasfuguje bardzo istotne uwarunkowanie w postaci ustanowionej decyzji
Wojewody Slaskiego (znak SR-1-7211/198/97 z dnia 29.04. 1999r.) strefy ochronnej zbiornika wody
‘Dzieckowice” (“Imielin’). /../.. Najistotniejszymi elementami decyzji o ustanowieniu strefy ochronnej sg
nastepujgce zakazy:

- uprawiania sportéw wodnych (w strefie ochrony bezposrednie)),

- uprawiania sportéw wodnych (w strefie ochrony bezposredniej),

- uZytkowania gruntéw do celdw nie zwigzanych z eksploatacja uje¢ wody (w strefie ochrony

bezposredniej),

- urzgdzania obozowisk (w strefie ochrony posredniej wewnetrznej),

- lokalizowania zakiadow przemysfowych (w strefie ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrzne)).
/.../ Prezentowane dalej kierunki rozwoju przestrzennego respektujg wszystkie zapisy dotyczace strefy
ochronnej uje¢ wody ze zbiornika wody “Imielin”, aczkolwiek nalezy stwierdzi¢, iz zapisy te sa do$é
szerokie w swych zakazach. Dla miasta ma to istotne znaczenie, gdyz tereny strefy ochronnej (tj.
razem tereny ochrony bezposredniej i tereny ochrony posredniej) stanowig ok. 34% powierzchni
miasta w granicach administracyjnych.

Po zmianie:

Na koniec powyzszego rozdziatu 2. i str. 6. dopisuje sie nastepujacy fragment:

Decyzja Wojewody Slaskiego z dnia 29 kwietnia 1999r. (znak SR-1-7211/198/97) ustanawiajaca
strefe ochronng zbiornika ,,Dzie¢kowice” zostata uchylona decyzja Ministra Srodowiska z dnia
4 marca 2000r. (nr BOA-lI-hg-151/1481/99/2000/AW). Tq sama decyzja Minister przekazat sprawe
do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji. Obecnie, wg ,ZatoZzern do projektu strefy
ochronnej uje¢ wody ze =zbiornika retencyjnego ,Dzieckowice” dla potrzeb planéw
zagospodarowania przestrzennego” caly obszar objety zmiana studium znajduje sie w strefie
ochrony posredniej Il i Il

[2] Rozdziat 4.1.1.2, sfr. 11.

Przed zmiana;

Wyznacza sie w wielkosci ok. 55 ha obszary do zalesien, co zwiekszy wskaznik lessistosci gminy z
14% do 16%.

Po zmianie:

Wyznacza sig w wielkosci ok. 42 ha obszary do zalesien, co zwigkszy wskaznik lessistosci gminy z
14% do 16%.



[3] Rozdziat 4.1.1.3, str. 12.

Przed zmiang;

Wyznacza sie obszary (fqcznie ok. 708 ha) o szczegdinych walorach przyrodniczo — krajobrazowych,
proponowane do objecia réznymi formami ochrony /.../

- Zrebowe Pagory Imielinskie  474,8 ha obszar chronionego krajobrazu.
Po zmianie:

Wyznacza sig¢ obszary (tgcznie ok. 650 ha) o szczegdlnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych,
proponowane do objecia réznymi formami ochrony /.../

- Zrebowe Pagory Imieliniskie 416,7 ha obszar chronionego krajobrazu.

[4] Rozdziat 4.3, str. 18 - 19.

Przed zmiana;

Okresla sig obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej (in. kompleksy roine) /.../. W obszarach tych
polityka przestrzenna gminy zmierza¢ bedzie do wykluczenia wszelkich nierolniczych sposobdw
uzytkowania terenéw. W istocie chodzi o ochrone terenéw otwartych przed zainwestowaniem, w tym o
przeciwdziatanie rozdrabnianiu tych terenow. tgczna powierzchnia komplekséw rolnych wynosi ok.
567 ha/./.

kompleks Granice 168 ha.
/.../ wskazuje sie moziliwosci:

- Zmiany sfruktury upraw na rzecz rozwoju upraw przemysfowych oraz ogrodnictwa ( kwiaty,
drzewa ozdobne, itd.),

- realizacji na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej zabudowy zagrodowej i réznego rodzaju
obiektow zwigzanych z obstugg obiektéw zwigzanych z obsfugg rolnictwa i ogrodnictwa, jak i
przetworstwem.

Po zmianie:
Okresla sig obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (in. kompleksy rolne) /.../. W obszarach tych
polityka przestrzenna gminy zmierza¢ bedzie do wykluczenia wszelkich nierolniczych sposobow
uzytkowania terenow. W istocie chodzi o ochrong terenéw otwartych przed zainwestowaniem, w tym o
przeciwdziatanie rozdrabnianiu tych terenéw. tgczna powierzchnia komplekséw rolnych wynosi ok.
584 ha/.../.
kompleks Granice 185 ha.
/...I wskazuje sie mozliwosci:

- zmiany struktury upraw na rzecz rozwoju upraw przemystowych oraz ogrodnictwa (kwiaty, drzewa
ozdobne, itd.),

- realizacji na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej zabudowy zagrodowej i réznego rodzaju
obiektow zwigzanych z obsiugg obiektéw zwigzanych z obstugg rolnictwa i ogrodnictwa, jak i
przetworstwem,

- zalesien na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

[5] Rozdziat 4.4.1, str. 19.

Przed zmiang;

Obszary ksztaftujgcej sie zabudowy mieszkaniowej stanowig tereny, ktérych struktura nie do korica
Jest okreslona. Obszary te obejmujg m. in. nowe tereny mieszkaniowe. Ogodlna powierzchnia obszaréw
ksztaftujgcej sie zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 70 ha, w tym powierzchnia nowych terenéw
wynosi ok. 28 ha.

Po zmianie:

Obszary ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowej stanowig tereny, ktérych struktura nie do konca
jest okreslona. Obszary te obejmujg m. in. nowe tereny mieszkaniowe. Ogolna powierzchnia obszaréw
ksztaftujacej sie zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 69 ha, w tym powierzchnia nowych terenow
wynosi ok. 28 ha.



[6] Rozdziat 4.5.1, str. 21.

Przed zmiana:

Nowe tereny mieszkaniowe to tereny nie zdeterminowane istniejgcg zabudowg Jub ukiadem
drogowym. Nowe tereny mieszkaniowe okreslajq obszary ksztaftujgcej sie zabudowy mieszkaniowey.
Najwieksze sposrod nich to: /../

- Jazd 2,89 ha (poza centralnym systemem kanalizacji).

Po zmianie:

Nowe tereny mieszkaniowe to tereny nie zdeterminowane istniejacg zabudowa lub ukiadem
drogowym. Nowe tereny mieszkaniowe okreslajg obszary ksztattujgcej sie zabudowy mieszkaniowe].
Najwieksze sposrod nich to: /.../

- Jazd 2,05 ha (poza centralnym systemem kanalizacji).

[7] Rozdziat 4.5.4, str. 23-24.

Przed zmiana;

Nowe tereny przeznaczone dla dziatalnosci usfugowo — wytworczych bedg stanowi¢ istotny czynnik w
dziataniach na rzecz aktywizacji gospodarki gminy /.../. Wyznacza sie strefy ustugowo —~ wytworcze:
- ,Zachety” (ok. 5,2 ha),
- ,Stacja kolejowa” (ok. 2,3 ha),
- ,Hallera” (ok. 1,5 ha).
Po zmianie:

Nowe tereny przeznaczone dla dziatalnosci ustugowo — wytwérczych bedg stanowi¢ istotny czynnik w
dziataniach na rzecz aktywizacji gospodarki gminy /.../. Wyznacza sie strefy ustugowo — wytworcze:

- ,Zachety” (ok. 5,2 ha),

- »Stacja kolejowa” (ok. 2,3 ha),
- ,Hallera” (ok. 1,5 ha),

- ,Maratoriska” (ok. 1,1 ha).
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