UCHWALA Nr X/46/2003
RADY MIASTA IMIELIN
z dnia 26 wrzesnia 2003 roku

W sprawie: Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
w rejonie ulicy Maratoniskiej, przylegtym do zbiornika wody pitne;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717),

Rada Miasta Imielin
uchwala
ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA IMIELIN W REJONIE ULICY MARATONSKIEJ,
PRZYLEGLYM DO ZBIORNIKA WODY PITNEJ, zwang dalej zmiang planu

§ 1.
1. Tres$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach :
Rozdzial 1. Przepisy ogélne
Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe, wtym :

- Szczegblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska, wartosci kulturowych i krajobrazu
- Warunki, zasady zagospodarowania i urzadzania terenéw oraz standardy
ksztattowania zabudowy
- Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady obshugi
Rozdzial 3. Przepisy koncowe

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2.

1. Projekt planu dotyczy terendw, dla ktdrych, w zwigzku z uchwaleniem Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Imielin Uchwala nr XI/63/99 Rady
Miasta Imielin z dnia 24 wrzesnia 1999 ., przystgpiono do sporzadzenia zmiany planu Uchwatg
nr XLI/212/2002 r. Rady Miasta Imielin z dnia 28 czerwca 2002 r.,

2. Przedmiotem zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Imielin jest zmiana terenéw okreslonych w obowiazujacym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego symbolem WZ ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode”, ZI ,strefa $cislej
ochrony srodowiska przyrodniczego z zakazem realizacji obiektow kubaturowych. Obowigzuje
zachowanie naturalnej roslinnosci, drzewostanu, uksztaltowania terenu, wod”, RP strefa
produkeji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z produkcja rolna”, na_tereny

rekreacyjne.



3. Zmiana planu stanowi obszar, ktéry w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin obejmuje fragmenty terenéw wyznaczonych do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) strefy rekreacji ,,Jazd” — plan nr 28,

2) stref stuzacych aktywizacji ustug rekreacji; modernizacja i rozbudowa sieci istniejacej
infrastruktury technicznej; realizacja kanalizacji sciekowej,

3) strefy ochrony ujeé wody zbiornika wodnego ,,Imielin” (Dzie¢kowice )—plannr 5,

4) ze wzgledu na przewidywang realizacje programéw stuzacych ponadlokalnym i
regionalnym celom publicznym (obszar w  strefie sanitarnej zbiornika, szczegllne
uwarunkowania dotyczace uzytkowania terenéw).

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej uchwaly jest:

1) Realizacja celu publicznego z poszanowaniem prawa wlasnosci.

2) Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego oraz ksztattowanie krajobrazu jako
podstawa ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw.

3) Wykreowanie tozsamosci Miasta jako regionalnego osrodka turystycznego poprzez
wyznaczenie obszaréw ogélnodostepnych o zréznicowanych funkcjach rekreacyj nych
petnigeych jednoczesnie funkcje powigzan przyrodniczych.

4) Wyznaczenie terenéw umozliwiajacych rozwéj budownictwa rekreacyjnego wraz z
nieucigzliwymi ustugami, obstugg rekreacii, sportu, turystyki i infrastruktura towarzyszaca,
z zachowaniem tadu przestrzennego.

& 3.

1. Ustaleniami zmiany planu objgte sa nastepujace tereny:
1) Tereny zieleni - oznaczone na rysunku planu symbolami ZL, ZPE, ZP.
2) Tereny ustugowe - oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
3) Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KL, KP.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych rozdziatach.

§ 4.

1. Integralng cz¢scia niniejszej uchwaly jest rysunek zmiany planu wykonany na mapie
zasadniczej pomniejszonej do skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwatg i w granicach
wyznaczonych zewngtrznymi liniami rozgraniczajacymi.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Granica obszaru objetego zmiang planu.
2) Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania: linie ciagle - obligatoryjne.
3) Literowe symbole identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.
4) Graficzny symbol wewngtrznej granicy strefy ochrony posrednie;j.
5) Graficzny symbol granicy zlewni czastkowej.
6) Graficzny symbol strefy technicznej linii energetycznej WN 110 kV o szerokosci 30 m (po
15 m od osi w obie strony) i WN 220 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi w obie strony).
7) Graficzny symbol strefy technicznej gazociggu wysokopreznego @& 150 PN 2,5 MPa o
szerokosci 40 m (po 20 m od osi w obie strony).
8) Graficzny symbol strefy technicznej gazociagu Sredniopreznego @ 100 PN o szerokosci
20 m (po 10 m od osi w obie strony).



9) Graficzny symbol strefy technicznej rurociagu 2 x @ 1600 - @ 300 GPW i Huty Katowice i
2 x @ 1600 - ujecie SUW Dzieckowice o szerokosci 20 m (po 10 m od osi w obie strony).

10) Graficzny symbol strefy technicznej wodociagu DN 600 o szerokosci 20 m (po 10 m od osi
w obie strony).

11) Graficzny symbol ziemnych walow zabezpieczajacych dla obszaréw zalewowych.

12) Graficzny symbol punktéw krajobrazowych i platform widokowych.

13) Graficzny symbol gtéwnych ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych i rowerowych.

. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 4) do 13), zaznaczone na rysunku zmiany

planu symbolami graficznymi, okreslaja ich orientacyjne potozenie i przebieg.

g

Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1. uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
Jipca 1994 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z p6ézniejszymi zmianami),

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na pomniejszonej
fotomechanicznie (ze skali 1: 1000 do skali 1 : 2000) mapie zasadniczej z zasobu
geodezyjno-kartograficznego w Starostwie Powiatu Bierufisko-Ledzinskiego w Bieruniu
Nowym, stanowigey zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly ,

5) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi do nich,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu lub jego czedci, ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub
moze z nim wspélistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

9) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem,

10) terenach stref ochrony, w tym ochrony posredniej tbiornika retencyjnego, granicy zlewni
czqstkowej Dzieckowice, zaporze bocznej - nalezy przez to rozumiec tereny wyznaczone w
,Zatozeniach do projektu strefy ochronnej uje¢ wody ze zbiornika retencyjnego
.Dzie¢kowice” dla potrzeb planéw zagospodarowania przestrzennego” , na ktérych
stosowane sa ograniczenia w uzytkowaniu wod i gruntéw wynikajace z przepisow
szczegOlnych dotyczacych stref oraz obszaréw ochronnych (ustawa Prawo wodne Dz.U. Nr
115, poz. 1229 z pézn. zm.),

11) terenach strefy technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i
sieci uzbrojenia terenu, o wielkosciach i sposobie zagospodarowania okreslonych w
przepisach szczegblnych, shuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania, dostgpowi
do nich w celu biezacej konserwacji oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem,

12) terenach zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumiec tereny zieleni uksztaltowane w
oparciu o opracowany specjalistyczny projekt szaty roslinnej z uwzglednieniem doboru
roélin dostosowanych do istniejacych warunkéw gruntowych na terenach zalewowych rzeki
Przemszy oraz na skarpach i wierzchowinach watu ziemnego stanowigcego zapor¢ boczna
nr 2, o ktérej mowa w pkt.10),

13) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji budynkow,
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14) terenach zorganizowanej rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumie¢ tereny otwarte, na
ktorych realizowane sa rozne formy rekreacji z wykorzystaniem istniejacego i
dostosowanego do tych form uksztattowania terenu, takie jak m.in.: plaze, kapieliska, parki
zabaw dla dzieci 1 mtodziezy, polany do ¢wiczen i gier, boiska trawiaste w plenerze,

15) nieucigiliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rézne formy dziatalnosci gospodarczej
/w szczegolnosci: handel detaliczny, kancelarie i biura, gabinety lekarskie i in. ustugi w tym
obstuga ruchu turystycznego i rekreacyjnego/, ktérych ewentualne ucigzliwe oddzialywanie
nie wykracza poza granice wiasnosci dziatki /ogrodzenia/, na ktorej sg zlokalizowane 1 ktore,
w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, nie wymagajg sporzadzania raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

§ 6.

Rozwigzania planu, o ktérym mowa w § 2. ust.1., sa regulowane ustaleniami stanowigcymi tres¢
niniejszej uchwaly.

Zakazuje si¢ przeznaczania terenu na funkcje inne niz wyraznie okreslone w planie.

Zakazuje si¢ zagospodarowania i zabudowy w spos6b inny niz wyraznie okreslony w planie.
Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw wyrazony oznaczeniami
na mapie sytuacyjnej nie jest trescia ustalen planu, lecz informacja o tym stanie.

Zaznaczone na mapie sytuacyjnej wlasnosci oraz ich granice przeniesione metoda skanowania z
map ewidencyjnych, okreslaja ich orientacyjne potozenie i przebieg granic w obszarze objgtym
zmiang planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace
z potrzeb ochrony S§rodowiska, warto$ci kulturowych i krajobrazu

§7.

W celu ochrony uje¢ wody ze zbiornika ,Imielin” /,,Dzie¢kowice™/ przed zanieczyszczeniami,
ustala sie nakaz stosowania ograniczefi w uzytkowaniu wéd i gruntdw wynikajacych z
przepiséw szczegblnych dla terenow w strefach ochrony posredniej i zlewni czastkowe;.

1) Oznacza si¢ na rysunku zmiany planu graficznym symbolem granice strefy wewngtrznej
ochrony po$redniej i ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu wod i gruntéw wynikajace z
przepisow szczegblnych, za wyjatkiem dopuszczonych w planie.

2) Oznacza si¢ na rysunku zmiany planu graficznym symbolem granice zlewni czgstkowej i
ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu wod 1 gruntéw wynikajace z przepisow
szczegoOlnych, za wyjatkiem dopuszczonych w planie.

W zasadach zagospodarowania obowigzuja ustalenia § 8. ust. 1 1 2 oraz ust. 4. oraz ustalenia

dotyczace terenéw wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi.

$ 8.

Zasady zagospodarowania: nakazy, zakazy, ograniczenia
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz:

1) Wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innego zanieczyszczania wod, gleby
oraz powietrza, w rozumieniu przepisow szczegoOlnych.

2) Lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

3) Uzytkowania terenow w sposdb mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych.



10.

11,

4) Eksploatacji wszelkich kopalin bez uprzedniego uzgodnienia warunkéw z organem
wlasciwym w sprawach wodno — prawnych.

Obowiazuja rozwigzania gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami dla wszystkich terenow

zainwestowanych - z uwzglednieniem rygoréw wynikajacych z polozenia w zasi¢gu stref

ochrony ujecia wod i obszaru wysokiej i najwyzszej ochrony (ONO i OWO ), okreslonych w

przepisach szczegélnych.

. Ustala si¢ konieczne uporzadkowanie i przebudowg (modernizacj¢) istniejacej kanalizacji

sanitarnej oraz prowadzenie nowych kanalow zbiorczych sanitarnych, urzadzen oczyszczajacych
wody deszczowe i innych.

Do czasu budowy oczyszczalni Sciekdw i realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
dla adaptowanej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, systemdw indywidualnych i grupowych oczyszczania Sciekéw sanitarnych,
pod warunkiem zachowania obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

Ustala si¢ zasade grupowania wszelkich sieci infrastruktury technicznej dla maksymalnego
ograniczenia ilosci tras i linii sieciowych przecinajacych tereny.

Nakazuje si¢ ochrong skupisk i przyrodniczo cennych egzemplarzy roslinnosci wysokiej ( lesnej
i zadrzewien $rodpolnych) stanowigcych trwaly element zagospodarowania terenu.

Nakazuje sie ochrone i ksztattowanie krajobrazu terenéw otwartych, w tym przede wszystkim: w
strefie ciekoéw wodnych, w strefie przybrzeznej zbiornika ,, Imielin” /,, Dzie¢kowice™/

i w strefie przybrzeznej lasu.

Obowigzuje zachowanie otwar¢ widokowych na tereny otwarte z istniejacych i projektowanych
ciggow komunikacyjnych.

Dla nadania strategicznego charakteru obiektom i terenom rekreacyjnym, ustala si¢ wymagania
zapewnienia wysokiej sprawnosci funkcjonalnej urzadzeniom ustugowym, wiasciwego
standardu technicznego obiektow rekreacyjnych i ustugowych oraz wysokiego poziomu
estetycznego obiektéw architektonicznych i zagospodarowania terenu.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala si¢ nakaz
stosowania technologii grzewczych wykorzystujacych ekologiczne no$niki energii. Nakaz ten
dotyczy odpowiednio rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych.

Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony i ksztattowania Srodowiska oraz ochrony
i ksztattowania krajobrazu majg pierwszenstwo przed przepisami i ustaleniami wynikajacymi

z innych przestanek.

Warunki, zasady zagospodarowania i urzadzania terenéw oraz standardy
ksztaltowania zabudowy

§9.

Wyznacza si¢ tereny o zakazie zabudowy:

1.

Oznacza si¢ symbolem ZL na rysunku zmiany planu - tereny o przeznaczeniu podstawowym:
tereny lesne i zadrzewione.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala sig:
a) uzytkowanie zgodne z planem urzadzania lasow,
b) dolesienia i uzupetniajace nasadzenia zieleni o charakterze lesno-parkowym, przy
stosowaniu rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.
2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ realizacje¢:
a) obiektow uzytkowych matej architektury dla rekreacji codziennej,
b) dojazdéw, ciagdéw komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. nakazuje si¢ prowadzenie prac pielegnacyjnych dla
utrzymania dobrego stanu ekologicznego i waloréw krajobrazowych.



4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. nakazuje sie ksztaltowanie wszelkich obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej w sposob niezmniejszajacy waloréw krajobrazowych
terenu.

§ 10.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZPE, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej w strefie obnizen doliny rzeki
Przemszy i terenéw zalewowych.

1) Na terenach nakazuje sig :

a) utrzymanie i poprawa stanu technicznego istniejacych rowdw, ciekéw wodnych oraz
obiektow i urzadzen stuzacych retencjonowaniu wod,

b) ksztaltowanie terenow zieleni ochronnej urzadzonej w formie krajobrazowego zalozenia
parkowego.

2) Na terenach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace dla realizacji programu funkcji rekreacji i sportu
takie jak m.in.: orodek jezdziecki do nauki jazdy z zapleczem, zespoty rekreacji i
czynnego wypoczynku z zapleczem gastronomicznym i noclegowym, z
pomieszczeniami socjalno-administracyjnymi, mieszkaniem gospodarza zespotu oraz
obiekty uzytkowe matej architektury dla rekreacji codziennej turystyki i sportu,

b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) ciagi komunikacji pieszo - jezdnej, pieszej i rowerowej, parkingi.

3) Dopuszcza sig przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt. 2) lit. a) pod warunkiem, ze:

a) stanowi ono uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w czgsci
nieprzekraczajacej 10 % tacznej powierzchni terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

b) dla realizacji o§rodka jezdzieckiego wyprzedzajaco wykonane zostang dziatania
ograniczajace potencjalng mozliwos¢ zanieczyszczenia wod zbiornika zwigzkami azotu,

c) lokalizacja dotyczy fragmentu terenéw ZPE wskazanych na rysunku planu graficznym
symbolem punktéw krajobrazowych i platform widokowych.

4) Obiekty, o ktérych mowa w pkt. 2) lit. a) oznaczaja budynki z jedna kondygnacja uzytkowa
w poziomie pietra i niezabudowanym parterem, z dachem w spadku (z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego), realizowane w formie pawilonéw parkowych posadowionych na
palach, o wysokosci umozliwiajacej ekspozycjg tafli wody zbiornika Dzie¢kowice z
pomieszczen o funkcji noclegowej i rekreacyjnej (widoki perspektywiczne ponad ziemnym
watem zabezpieczajacym dla obszarow zalewowych). Warunki posadowienia na terenach
zalewowych okreslone w przepisach szczegdlnych. Obowigzuje wyprzedzajace
wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacje
sanitarng - z zastosowaniem przepisow § 8. niniejszej uchwaly.

Oznacza si¢ na rysunku zmiany planu symbolem graficznym ziemny wal zabezpieczajacy dla

obszaréw zalewowych i ustala si¢ bezwzglgdny zakaz zabudowy tego terenu.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 nakazuje si¢ konserwacj¢ i poprawe stanu
technicznego ziemnego watu zabezpieczajgcego oraz odprowadzeft wody, wraz z
zachowaniem warto$ciowej zieleni ochronnej stabilizujacej skarpy 1 wierzchowing.

2) Umocnienie brzegow watu przy wykorzystaniu metod ekoinzynieryjnych.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 obowiazuje wylaczenie z ruchu pieszo-rowerowego
korony i skarp zapory bocznej nr II.

Docelowe zagospodarowanie terenéw, o ktérych mowa w ust.1., wymaga uprzedniego

opracowania koncepcji w odniesieniu do calego terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi, podlegajgcej akceptacji przez wlasciwy organ administracji samorzadowej w

uzgodnieniu z wiascicielem zbiornika.

Zakres przestrzenny koncepcji, o ktorej mowa w ust. 3. powinien obejmowac:

1) Ukfad i elementy kompozycji urbanistycznej, w tym zasady krajobrazowego komponowania
terenu jako zalozenia parkowego.



2) Zasady obstugi oraz powiazania z systemem infrastruktury technicznej.
3) Wstegpny program i projekt przestrzennego rozmieszczenia programu rekreacyjnego.
4) Wstepng prognoze przestrzenno-ekonomiczng adaptacji badz likwidacji istniejacej
zabudowy.
Do czasu ustalenia szczegélowych zasad zagospodarowania terenu okreslonych w ust.3.
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejgcego uzytkowania terenu.

§ 11.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o przeznaczeniu
podstawowym: tereny zieleni ochronnej urzadzonej w formie zalozenia parkowego wraz z
terenami zorganizowanej rekreacji i sportu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. obowigzuje utrzymanie i odnowa istniejgcego

drzewostanu w przystosowaniu do pelnienia funkcji ochronnej i rekreacyjnej zwiazanej z

naturalnym uksztaltowaniem linii brzegowej zbiornika ,Imielin”/,,Dzie¢kowice” w

dostosowaniu do zorganizowanej rekreacji obejmujacej m.in. kapanie sie i plazowanie,

zeglowanie 1 wedkowanie zorganizowane z zapewnieniem zasad ochromy okreslonych w

przepisach szczegdlnych.

Ustala si¢ dopuszczenie zorganizowanej rekreacji na terenach, o ktérych mowa w ust. 2. i

udostepnienie brzegow zbiornika pod warunkiem wezesniejszej likwidacji ciekéw na pétnocno-

zachodnim brzegu zbiornika ,, Imielin”/”Dzie¢kowice™ i odprowadzenie ich zbiorczym
kolektorem do rzeki Przemszy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1. ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie terenu 0 minimalnej

szerokosei 80 m wzdhuz linii brzegowe] zbiornika wody ,Imielin” /’Dzieckowice”/

Dostosowanie terenu do funkcji zorganizowanej rekreacji z zapewnieniem zasad ochrony

okreslonych w przepisach szczegolnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty budowlane w formie pawilonéw parkowych dla obstugi rekreacji, realizowanie w
pasie terenu ZP w rejonie ulicy Maratonskiej, wzdhuz gtéwnego ciggu pieszo-jezdnego,
pieszego i pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym i
graficznym symbolem punktéw krajobrazowych i platform widokowych, z zachowaniem
warunkéw okre§lonych w ust. 7 na terenach ZP, o ktérych mowa w ust.1,

2) obiekty uzytkowe malej architektury dla rekreacji codziennej,

3) zielen urzadzona jako zalozenie parkowe,

4) dojazdy, ciagi komunikacji piesze]j 1 rowerowej, parkingi,

5) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 5. pkt.1) pod warunkiem, Zze stanowi ono

uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w czgsci nieprzekraczajacej 30%

tacznej powierzchni terendéw, o ktérych mowa w ust. 1..

Obiekty, o ktérych mowa w ust. 5. pkt.1) oznaczajg budynki jednokondygnacyjne z dachem w

spadku lub jako urzadzony taras widokowy, realizowane w formie pawilonéw parkowych

stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego, takie jak m.in.: zespoly szatniowo-
przebieralniowe, sanitarne, wypozyczalnie sprzgtu, informacja turystyczna, mata gastronomia.

Obowigzuje wyprzedzajace wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

wodociagowe, kanalizacje sanitarng - z zastosowaniem przepiséw § 7. i 8. niniejszej uchwaty.

Dla docelowego zagospodarowania terendw ,o0 ktorych mowa w ust.1- nakazuje si¢

opracowanie programu rekreacyjnego/ wskazniki korzystania rekreacyjnego na obrzezach

zbiornika nalezy przyja¢ na podstawie opracowania specjalistycznego —analizy chtonnosci
terenu/



§ 12,

Wyznacza si¢ tereny uslug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT, dla ktérych

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe takie jak: hotelowe, gastronomiczne, kluby sportowe i

rekreacyjne, zespoly szkoleniowo-konferencyjne, zespoly odnowy biologicznej; zwigzane z

informacja turystyczng i obsluga ruchu turystyczno-rekreacyjnego (biura, punkty

informacji, uslugi nieuciazliwe) wraz z terenami zorganizowanej rekreacji i sportu oraz
pola namiotowe, kempingowe i karawaningowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace:

1) mieszkalnictwo wbudowane towarzyszace ustugom,

2) elementy malej architektury, zielen urzadzona dekoracyjna,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) wewngtrzne ciagi piesze i rowerowe, pieszo-jezdne, dojazdy, placyki i parkingi.

Dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2. pkt.1), pod

warunkiem, ze stanowia one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w

czesci nieprzekraczajacej 20 % tacznej kubatury realizowanej na terenach UT.

Dla zabudowy realizowanej na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace

wymagania:

1) powierzchnia biologicznie czynna terenu (poza laczna powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 50 % calosci terenu,

2) stosownie do strategicznego znaczenia funkcji i przeznaczenia oraz ekspozycji
krajobrazowej terenu, o ktérym mowa w ust. 1. nakazuje si¢ uksztaltowanie zabudowy jako
zespohu o charakterze dominanty w krajobrazie, w dostosowaniu do rzezby terenu,

3) wtym w celu dopuszcza si¢ zastosowanie zroznicowanych wysokosci i ksztaltow dachow,
dla maksymalnie 30% lacznej zabudowy, z zachowaniem proporcji i skali zespotu,

4) realizacja zabudowy z zastosowaniem tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

5) wysokos¢ budynkéw (poza budynkami stanowigcymi dominantg) nie moze przekroczy¢
dwdch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,

6) ksztatty dachow: dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci 27 do 45 stopni, z zastosowaniem
pokrycia dachéw w kolorze naturalnych materiatéw pokryciowych (dachéwka ceramiczna,
miedz, z dopuszczeniem materialéw dachowko-podobnych pod warunkiem utrzymania
kolorystyki materialéw naturalnych),

7) nakazuje sig, by kompozycja przestrzenna zespotu zabudowy oraz zagospodarowanie terenu
uwzgledniaty ekspozycje panoramy zbiornika ,,Imielin” /”Dzieckowice”/; w tym celu ustala
si¢ zasade¢ tarasowania zabudowy oraz stosowanie tarasow ziemnych w zagospodarowaniu
terenu,

8) obowiazuje wyprzedzajace wyposazenie terenu w sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne,
wodociagowe, kanalizacj¢ sanitarng - z zastosowaniem przepiséw § 7 i 8.niniejszej uchwaty.

Docelowe zagospodarowanie terenéw, o ktérych mowa w ust.1, wymaga uprzedniego

opracowania koncepcji w odniesieniu do catego terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi, podlegajacej akceptaci przez wlasciwy organ administracji samorzadowej w

uzgodnieniu z wlascicielem zbiornika.

Zakres przestrzenny koncepcji, o ktorej mowa w ust. 5 powinien zawiera¢ nastepujace

rozwigzania:

1) uklad i elementy kompozycji urbanistycznej, w tym zasady krajobrazowego komponowania

zespotu obiektoéw w dostosowaniu do rzezby terenu,

2) zasady obstugi oraz powigzania z systemem infrastruktury technicznej,

3) wstepny program i projekt przestrzennego rozmieszczenia programu rekreacyjnego.

Do czasu ustalenia szczegétowych zasad zagospodarowania okreslonych w koncepcji, o ktorej

mowa W ust. 5, dopuszcza si¢ istniejace uzytkowanie terenu.



-

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady obslugi
§ 13.

Adaptuje sie istniejacy uktad drog, przejs¢ pieszych i sciezek rowerowych.

Wyznacza sie tereny urzgdzen i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu

symbolami jak nizej, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) KL - ulica klasy lokalnej o min. szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 15 m, realizacja
jezdni o szerokosci 6.0 m, jednostronnego chodnika oraz Sciezki rowerowe] jednostronnej
dwukierunkowej (z dopuszczeniem do uzytkowania rowniez przez pieszych) oraz
dwustronnych paséw zieleni.

2) KP - parkingi w zieleni. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, autobuséw
turystycznych oraz roweréw - z nasadzeniami ro$linnymi umozliwiajacymi ocienienie miejsc
postojowych.

W liniach rozgraniczajacych tereny, o ktérych mowa w ust.1., przewiduje si¢ realizacje sieci 1

urzadzen infrastruktury technicznej. Obowiazuje prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j

niezwiazanych z droga, wzdluz linii rozgraniczajacych drogi, bez sytuowania pod jezdnig
istniejgca 1 docelowa.

W liniach rozgraniczajacych tereny, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow

kubaturowych, w tym wszelkiego rodzaju ogrodzen.

§ 14.

Adaptuje si¢ istniejace obiekty i tereny infrastruktury technicznej i oznacza si¢ na rysunku

planu symbolami graficznymi tereny stref technicznych, w ktorych zagospodarowaniu

obowiagzuje zakaz zabudowy w celu umozliwienia wlasciwe] eksploatacji oraz zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa stosownie do odrgbnych przepisdéw, wraz z obowigzujacymi
ustaleniami planu dla terendw, na ktérych wystgpuja wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

Ustala sie:

1) strefe techniczng linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV 1 220 kV o szerokosci
30 m (po 15 m od osi w obie strony) i stref¢ techniczng linii energetycznej wysokiego
napigcia 220 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi w obie strony),

a) podczas realizacji tras komunikacyjnych przecinajacych teren strefy technicznej
obowiazuje wymog wykonania zabezpieczen /obostrzenia 3-go stopnia/, okreslonych w
przepisach szczeg6lnych,

b) w  zagospodarowaniu  terenéw  obowigzek  ekranowania  oddzialywania
elektromagnetycznego 1 akustycznego zielenig zgodnie z przepisami szczegblnymi,

2) strefe techniczng gazociggu wysokopreznego @ 150 PN 2,5 MPa, o szerokosci 40 m (po 20
m od osi w obie strony),

3) strefe techniczng gazociggu Sredniopreznego @ 100 PN, o szerokosci 20 m (po 10 m od osi
w obie strony),

4) strefe techniczng rurociggu 2 x @ 1600 - @ 300 GPW i Huty Katowice i 2 x @ 1600 -
ujecie SUW Dzieckowice o szerokosci 20 m (po 10 m od osi w obie strony),

5) strefe techniczna projektowanego wodociggu DN 600 o szerokosci 20 m (po 10 m od osi w
obie strony).



§ 15.

1. W obszarze zmiany planu ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury
Technicznej:

D
2)
3)
4)
3)

6)
7)

7)
8)

9)

adaptuje si¢ istniejace sieci uzbrojenia obstugujace teren oraz ustala si¢ ich modernizacje i

rozbudowe,

obowiazuje pelne wyposazenie obszaru zmiany planu w sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej,

zaopatrzenie w wodg¢ poprzez rozbudowg sieci i podlaczenie do istniejacego wodociagu w

ul. Maratonskiej,

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych kolektorem zbiorczym do miejskiego systemu

kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni,

odpady komunalne segregowane i skladowane w kontenerach zamknigtych oraz wywéz na

sktadowisko zgodnie z obowiazujacymi w miescie Imielin zasadami utrzymania czystosci i

porzadku,

odprowadzenie wod deszczowych poprzez podczyszczalniki do kolektora deszczowego,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej:

a) ulozenie sieci rozdzielczej kablowej zasilajacej odbiorcow przez  stacje
transformatorowe,

b) ulozenie sieci oswietlenia ulicznego, parkowego.

zaopatrzenie w gaz - Z istniejacej sieci gazowej wg indywidualnych uméw z dystrybutorem,

W zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z indywidualnych zrdédet z nakazem stosowania

ekologicznych nosnikow energii, z wylaczeniem zrédel ciepta wymagajacych spalania

wegla, miatu i koksu,

obstuga telekomunikacyjna z istniejacej sieci telekomunikacyjnej w ul. Maratofiskiej, lub

wg indywidualnych uméw z innymi operatorami sieci.

2. Ustala si¢ przyjecie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych i modernizowanych
sieci energetycznych i teletechnicznych.

3. Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie bedzie
stanowitl utrudnienia w realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu (wzdhuz linii podziatu
terenu na dziakki).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 16.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ zerowa
stawke¢ procentowg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§17.

Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta, zatwierdzonego uchwata NR XXXIV/224/93 Rady
Miejskie) w Mystowicach z dnia 11 lutego 1993 r., ogloszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Katowickiego Nr 5/93, z dnia 5 kwietnia 1993 r. w granicach terenu objetego
niniejszym planem.



§ 18.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Imielin.

§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.
§ 20.

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.




