Zalacznik Nr | do Zatacznika Nr 2

projekt
UMOWA NAJMU NR .......... /

ZAWATtE WD v enransaisig
w Urzedzie Miasta Imielin, ul. Imielinska 81, 41-407 Imielin

pomiedzy:

Miastem Imielin, (NIP 222-00-41-485, REGON 276258262), Urzad Miasta Imielin, ul. Imielinska 81,
41-407 Imielin, ktére reprezentuje Burmistrz Miasta Imielin — mgr inz. Jan Chwigdacz, zwanym dalej
Wynajmujacym

a
1. oo - zamieszkalym w ... .......... , legitymujgcym sig dowodem osobistym ............ wydanym przez
................... waznym do ceeeen, prowadzqcym  dzialalnosé¢  gospodarczg  .............. zsiedzibg
v NIP .........., REGON ............, zwanym dalej Najemcg
0 nastepujacej tresci :
§1.

1. Przedmiotem umowy jest najem jest lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni 19,11 m2, ktéry jest potozony
przy ul. Dunikowskiego 3a w Imielinie w budynku pawilonu na centrum przesiadkowym w Imielinie.

2. W sklad lokalu wchodza:
1) kiosk o pow. 14,46 m?
2) pomieszczenie gospodarcze o pow. 2,60 m?
3) WC personelu o pow. 2,05 m?

Powierzchnia uzytkowa lokalu — ogotem: 19,11 m2.

§ 2.
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal opisany w § 1 umowy.
2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na prowadzenie lokalu handlowo ustugowego.

3. Na terenie lokalu obowigzuje zakaz sprzedazy napojow alkoholowych, wyrobow tytoniowych oraz odzywek
i suplementow diety.

4. Strony ustalaja, ze przekazanie lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. Rozpoczgceie pobierania oplat z tytulu najmu nastapi z chwila protokolarnego przekazania lokalu.

§ 3.
1. Najemca placi¢ bgdzie Wynajmujgcemu czynsz miesigczny netto w wysokosci ..... zt + podatek VAT 23%
w kwocie ...... zL. Stawka miesigczna czynszu brutto wynosi .... zt (slownie ..... zlotych),

2. W przypadku zmiany stawki podatku VAT czynsz okreslony w § 1 zostanie ponownie przeliczony przez
Wynajmujacego wg obowigzujacej stawki podatku.

3. Oprocz czynszu Najemca uiszezaé bedzie oplaty:

1) za zuzycie energii elektrycznej — wg wskazan podlicznika
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2) za zuzycie wody iodprowadzenia sciekéw — we wilasnym zakresie wg odczytow wodomierza na
podstawie umowy z MSK w Imielinie

3) wywdz nieczystosci — we wlasnym zakresie
4) podatek od nieruchomosci — we wlasnym zakresie

5. W okresie obowigzywania umowy najmu nie bedzie mozliwa zmiana stawki czynszu ustalonego
w konkursie za wyjatkiem ust.2 i ust.6 umowy.

6. Wysokos¢ czynszu bedzie waloryzowana rocznie w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych, publikowanym przez GUS za rok ubiegly poczawszy od 2023 roku.

7. Czynsz platny bedzie przelewem na konto Urzgdu Miasta Imielin w terminie do dnia 25 kazdego miesiaca.

8. Kosztami dystrybucji i zuzycia energii elektrycznej Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemcg co miesiac, wg
wskazan podlicznika. Zaptata w/w naleznosci nastgpowal bedzie na podstawie wystawionej noty
obcigzeniowej w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

9. Najemca zobowiagzany jest do regulowania oplaty za wywoéz $mieci oraz naleznego podatku od
nieruchomosci zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

8. W przypadku nie uiszczenia optat w terminie, Wynajmujacy ma prawo naliczenia ustawowych odsetek za
opdZnienie oraz obciazenia Najemce kosztami postepowania windykacyjnego.

10. Wynajmujacemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, przystuguje od Najemcy, bez wezwania,
rownowartos¢ kwoty 40 euro przeliczonej na zlote wedlug $redniego kursu euro ogloszonego przez Narodowy
Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiaca poprzedzajgcego miesige, w ktérym $wiadczenie pienigzne
stalo  si¢ wymagalne, stanowigcej rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci, zgodnie
zart. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 08 marca 2013 roku o przeciwdzialaniu nadmiernym opéZnieniom w transakcjach
handlowych (t.j. Dz. U. z 2021 r poz.424 ).

§ 4.

1. Umowa najmu zostala zawarta na okres 3 lat tj. od dnia ..... roku do dnia ...... roku.
2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy za porozumieniem stron.
3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:
1) zalegania przez Najemce z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci,
2) niewywiazywania si¢ przez Najemcg z obowiazkow okreslonych w § 6, § 71 § 10 umowy.
4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy:

1) w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Odstapienie od
umowy wtym przypadku moze nastgpic wterminie | miesiaca od dnia powzigcia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach,

2) w przypadku nie rozpoczgcia dziatalnosci w terminie do 60 dni od dnia podpisania umowy - w terminie
1-go miesiaca od dnia wystapienia niniejszej okolicznosci.

5. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w § 4 ust. 4 pkt 2) Najemca zobowigzany
bedzie do zaplaty kary umownej w wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto.

§ 5.

I. Najemcy nie wolno odda¢ lokalu w calosci lub wczgsci osobie trzeciej w podnajem, bez zgody
Wynajmujacego.

2. Najemcy nie wolno wnosi¢ niniejszego prawa najmu przedmiotowego lokalu jako aportu lub wkladu do
spolki.
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§6.
1. Najemca jest zobowigzany do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci okreslonej niniejszg umowa zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Najemca jest zobowigzany utrzymac lokal we wlasciwym stanie sanitarnym 1itechnicznym poprzez
wykonywanie biezacych konserwacji, napraw, remontow.

3. Najemca jest zobowigzany przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego, sanitarnego, zasad
ochrony srodowiska oraz ponoszenia odpowiedzialnosci ztego tytulu. Najemca zobowigzany jest réwniez
wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy stosownie do przepisow obowigzujacych w tym wzgledzie, w tym
do dokonywania na wlasny koszt przegladu i konserwacji tego sprzetu,

4. Najemca jest zobowigzany do biezacego utrzymania czystosci i porzadku w wynajmowanym lokalu.

5. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadamiania Wynajmujacego o wszelkich zakloceniach
i awariach, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode oraz udostgpniania pomieszczen w celu wykonania
niezbednych prac oraz przegladow, do ktorych zobowigzany jest Wynajmujacy.

§7.

I. Ewentualne przerébki po przekazaniu lokalu, dostosowanie lokalu dla whasnych potrzeb, nastgpi po
uprzednim uzyskaniu zgody ze strony Wynajmujacego —na ryzyko i koszt Najemcy.

2. W przypadku wypowiedzenia, rozwigzania oraz wygasnigcia niniejszej umowy, Wynajmujacy nie zwraca
nakltadoéw poniesionych przez Najemce.

§8.

Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia na wilasny koszt i we wilasnym zakresie konserwacji
i drobnych napraw, potaczonych ze zwyklym uzywaniem rzeczy:

1) podidg, posadzek, wykladzin podtogowych, éciennych i innych;
2) drzwi;

3) wszelkich urzadzen sanitarnych;

4) naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektrycznej;

5) innych elementow wyposazenia wngtrza lokalu poprzez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzen tynkéw scian i sufitow;

- malowanie drzwi, urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przez korozja.

§9.

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majatku ruchomym Najemcy powstate w wyniku
wlamania, kradziezy, uszkodzenia, zniszczenia i innych zdarzen losowych.

2. Do usunigcia szkéd iskutkow zdarzen okreslonych wust. 1 zobowiazany jest Najemca we wilasnym
zakresie.

3. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzadzone na skutek swojej dziatalnosci
rowniez w budynku, w ktérym prowadzi dzialalnos¢. Koszty zwigzane z usunieciem szkéd Najemca pokrywa
W ciggu 14-stu dni od przedlozenia faktury za wykonane prace.
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§ 10.

Instalowanie na zewnatrz budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot Umowy lub na samym przedmiocie
Umowy oraz na terenie przylegltym wszelkiego rodzaju reklam, napiséw informacyjnych, anten satelitarnych
itp. wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

§11.

1. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwréci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym,
czystym ize sprawnymi urzadzeniami technicznymi i sanitarnymi. Strony uzgodnig ostateczny termin
oproznienia lokalu z ruchomosci bedgcych wilasnoscig Najemcy, nie dtuzszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
dzialalnosdci/najmu przez Wynajmujgcego.

2. Jezeli Najemca dokonal zmian w lokalu bez zgody Wynajmujacego, ktéra wymagana jest w §7
i §10 umowy, Wynajmujacy moze zadac przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.

3. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce, w lokalu tym pozostana jakiekolwiek ruchomosci wniesione
przez Najemcg i po uplywie uzgodnionego terminu na wywoz tychze ruchomosci, Wynajmujacy po pisemnym
powiadomieniu ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

4. Po ustaniu umowy najmu Najemca jest zobowiazany do czasu wydania lokalu Wynajmujacemu uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci dotychczasowego czynszu.
§12.

1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy stanowi informacje publiczng
w rozumieniu Ustawy z dnia 6.09.2001r. o dostepie do informacji publicznej.

2. Najemca wyraza zgod¢ na udostgpnienie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1 zawartych w niniejszej
umowie dotyczacych go danych osobowych.

§13.
1. W sprawach nie uregulowanych umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wszelkie spory mogace wynika¢ z tytulu niniejszej Umowy rozstrzygane bgda przez sad wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§ 14.

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 15.

Umowg sporzadzono w 3-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, 1 egzemplarz dla Najemcy. 2 egzemplarze
dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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