— PROVENT

UCHWALA NR ...ccovvererrinnnnes
RADY MIASTA IMIELIN
A L 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Biskupa Stanistawa Adamskiego — czes§é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U.
z2023r., poz.40 =zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. 22023 r., poz. 977 z pdZn. zm.), w nawiazaniu do uchwaly Nr
XXXVII/244/2021 Rady Miasta Imielin z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Biskupa Stanistawa Adamskiego, na wniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Biskupa Stanislawa Adamskiego — cz¢$é A nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin', ktore zostalo przyjete
uchwala Nr XXIII/154/2016 Rady Miasta Imielin z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru poloZzonego
w rejonie ul. Biskupa Stanistawa Adamskiego — cze§¢ A, zwany dalej "planem miejscowym"

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z uchwala Nr XXXVI1/244/2021 Rady
Miasta Imielin zdnia 24 listopada 2021 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Biskupa
Stanistawa Adamskiego, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cz¢8¢ uchwaly stanowi zalgcznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego''. i

3. Zalaeznikami do uchwaly sg:
1) zatgeznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastréw, ryzalitéw, gankéw, balkonéw oraz wejéciowych schodéw do budynku i pochylni na
maksymalna odleglosé — 2 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;
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3) ,,parku maszyn lub samochodéw” — nalezy przez to rozumiel cze$¢ dzialki wykorzystywang do
przechowywania maszyn oraz parkowania samochodéw cigzarowych i specjalistycznych przeznaczonych
do prowadzenia robdt ziemnych, budowlanych i drogowych;

4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposdb lub
sposoby  zagospodarowania  dzialek  zwykluczeniem  uzupelniajgcego  sposobu  zabudowy
i zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) pterenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

6) ,,uzupelniajacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ mozliwe do
realizacji sposoby zabudowy izagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych, jakie moga na
poszczegodlnych dziatkach stanowi¢ wylacznie uzupehienie ustalonego dla nich przeznaczenia terenu:

a) dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrebnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) udziat lacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegblnych terendw nie moze przekraczac — 40%;

7) ,,zabudowie mieszkaniowej w ukladzie grupowym?” — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niebedacy zabudowa wukiadzie: wolno stojagcym, blizniaczym
i szeregowym, o ktérej mowa w ustawie zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj.: Dz.U. z2023 r.,
poz. 682 z pézn. zm.);

8) ,,zieleni nieurzadzonej” — nalezy przez to rozumieé zielen naturalnie wegetujaca pochodzenia
antropogenicznego lub bedaca wynikiem sukcesji ekologicznej, ktérej celem jest:

a) zachowanie bioréznorodnodci przyrodniczej,
b) ochrona $rodowiska,
c) ksztattowanie krajobrazu;

9) ,,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.),
w zakresie:

a) parkéw,
b) ogrodow,
c) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
d) zielencow.
§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu miejscowego obowigzujace ustalenia:
1) granica obszaru objgtego planem migjscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
6) U — teren zabudowy ushigowej;
7) US — teren zabudowy spdrtu i rekreacji;
8) ZNU,R — teren zieleni nieurzadzonej albo teren rolniczy;
9) IE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
10) IG — teren infrastruktury technicznej — gazowej;
11) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
12) KDD — teren drég publicznych klasy dojazdowej;
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13) kubaturowy obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;
14) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 20 kV;
15) trasy rowerowe wg SUIKZP.

2. Zawarte na rysunku planu miejscowego elementy o charakterze informacyjnym lub wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) caly obszar mpzp — obszar gorniczy "LEDZINY I";
2) caly obszar mpzp — teren gérniczy "LEDZINY [";
3) caly obszar mpzp - zloze udokumentowane wegla kamiennego "ZIEMOWIT" WK-374;

4) granica zloza udokumentowanego wegla kamiennego "LEDZINY" WK-7101 oraz metanu z poktadow
wegla "LEDZINY" WK-14011;

5) granica strefy szczegélnych warunkéw sytuowania drzew i krzewéw oraz wykonywanie rob6t ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej;

6) granica glownego zbiornika wdd podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzandw;

7) granica Aglomeracji Imielin (Uchwata Nr XXIII/168/2020 Rady Miasta Imielin z 3 grudnia 2020 r.);
8) sie¢ napowietrzna sredniego napiecia — 20 k'V;

9) sie¢ kablowa $redniego napiecia — 20 kV;

10) wnetrzowa stacja transformatorowa;

11) stupowa stacja transformatorowa;

12) stacja gazowa redukcyjno — pomiarowa 2. st.;

13) turystyczny szlak rowerowy im. Ks. Jana Kudery.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczjce przeznaczenia terendéw zawarte s w rozdziale 1 '"Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 4 + 12 oraz w rozdziale 3 ""Ustalenia szczegélowe' §4 < §11 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej na dzieh wprowadzenia do obrotu prawnego planh miejscowego,
uzytkowanej zgodnie z prawem, dopuszcza sie:

a) jej rozbudowe inadbudowe, wtym o innym przeznaczeniu niz dopuszczone w planie miejscowym,
w wyniku ktorej zostana jednorazowo przekroczone jej istniejace (na dzien wprowadzenia do obrotu
prawnego planu miejscowego) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu o maksymalnie:

- 25% — powierzchni biologicznie czynnej,
- 10% — wysokosci zabudowy,

- 15% — intensywnosci zabudowy,

- 25% — powierzchni zabudowy,

- 25% — udziatu powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej na terenach — MN,

b) ustalenia zawarte w lit. a stosuje sie réwniez w przypadku, kiedy w wyniku prowadzenia tych robot
budowlanych zostang przekroczone parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zawarte w ustaleniach szczegdtowych planu miejscowego,

c) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw lub czeéci budynkow wykraczajacych poza
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, zmozliwodcig dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizac]i ich obrysu wysunigtego w planie miejscowym przed linie zabudowy na odlegtosé
maksymalnie — 0,25 m,
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d) rozbudowe inadbudowe budynkdéw o geometrii dachu innej niz ustalona w planie miejscowym,
z mozliwoscia jej zachowania;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 30m, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

3) zakaz rozliczania parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w ustaleniach szczegolowych i ustalonych dla catych lub czgéci dziatek zawierajgcych sie
w granicach poszczegoélnych terendw poza granicami tych terendw, z wylaczeniem wskaznikéw miejsc do
parkowania na terenach: AS.IE, B4.IE, C4.IE, C6.1E, B7.1G;

4) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa ustala sie:

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wiloéci zgodnej z ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie zaktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z2022r.,
poz. 2556 z pdzn. zm.);

2) w zakresie odnawialnych Zrodet energii ustala sie:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) na terenach MN-U, U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii w zakresie energii promieniowania slonecznego wolno stojacych o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej — 500 kW,

c) brak ograniczen w zakresie realizacji innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy
zainstalowanej na terenach, na ktérych przewidziana jest w planie migjscowym mozliwo$¢ lokalizowania
budynkéw;

3) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci zgodnych z ustalonym dla nich przeznaczeniem, zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz.U. 22023 r,,
poz. 1094 z péZn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigé, o ktérych mowa
w pkt 2;

4) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r., w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu wsrodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r.,
poz. 112):

a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MIN-U jak dla terenéw mieszkaniowo — ushugowych,
c¢) na terenach US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdziatlem 2 ''Ustalenia ogé6lne"
oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegotowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej: wyznacza si¢ do ochrony kubaturowe obiekty wpisane do
wojewédzkiej ewidencji zabytkow:

1) 1 — budynek murowany, ul. Biskupa Stanistawa Adamskiego 1, w odniesieniu do ktdrego ustala sig:
a) zachowanie wysokosci budynku,

b) zachowanie bryty budynku,
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c¢) zachowanie geometrii dachu,
d) zakaz docieplania elewacji z zewnatrz,
e) nakaz zachowania detalu architektonicznego elewacji,

f) nakaz stosowania stolarki okiennej zgodnej z historycznym uktadem okien, z dopuszczeniem stosowania
konstrukeji zespolonej szyb,

g) nakaz zachowania tynkowanych plaszczyzn elewacji — w kolorze naturalnego tynku,
h) nakaz zachowania ceglanych plaszczyzn elewacii,
i) nakaz zachowania kamiennego cokotu;
2) 2 — budynek murowany, ul. Ksawerego Dunikowskiego 10, w odniesieniu do ktdérego ustala sig:
a) zachowanie wysokosci budynku,
b) zachowanie bryty budynku,
c) zachowanie geometrii dachu,
d) nakaz zachowania detalu architektonicznego elewacji,

e) nakaz stosowania stolarki okiennej zgodnej z historycznym uktadem okien, z dopuszczeniem stosowania
konstrukcji zespolonej szyb,

f) nakaz zachowania ceglanych plaszczyzn elewacji,

g) na plaszczyznach elewacji otynkowanych dopuszcza sie stosowania okfadziny klinkierowej oraz tynku
w kolorze naturalnej cegly.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach:
a) obszaru gorniczego "LEDZINY I",
b) terenu gérniczego "LEDZINY I";

2) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach zloza udokumentowanego wegla kamiennego
"ZIEMOWIT" WK-374;

3) czgs¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego:
a) wegla kamiennego "LEDZINY" WK-7101,
b) metanu z pokfadéw wegla "LEDZINY" WK-14011;

4) czgd¢ obszaru planu migjscowego znajduje si¢ w granicach strefy szczegélnych warunkéw sytuowania
drzew i krzew6w oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, w zasiegu ktérej nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce zrozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewéw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j.: Dz. U. 22020 r.,
poz. 1247);

5) podczas sytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-
sportowych, budynkéw zwigzanych zwielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy nalezy uwzgledni¢
wymogi wynikajgce ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j.: Dz. U. z2023r.
poz. 1786 z poézn. zm.);

6) czgs¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach giéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP
Nr 452 — Zbiornik Chrzanéw;

7) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawg
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1478 z p6Zn. zm.);
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8) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych
mowa w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. DzU. z2022r,
poz. 2556 z p6zn. zm.);

9)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalef w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz.U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$é¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° = 1109,

b) w przypadku braku mozliwos$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia — 20 kV po 7.5 m wkazda strong od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle, w zasiegu ktérych ustala sig:

1) nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej;

2) zagospodarowywanie dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczace szerokosci terenéw drog publicznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdétowe”
§11 uchwaly nie uwzgledniajg skrzyzowan z wydzielonymi trojkatami widocznosci oraz Scig na zakretach;

2) ustalenia dotyczace wydzielania dojazddw:
a) szeroko$¢ minimum — 5 m,

b) dla dojazdu w formie siggacza, dtuzszego niz — 60 m, nakaz wydzielenia na jego zakonczeniu placu do
zwracania samochoddéw o ksztalcie i1powierzchni umozliwiajgcej wpisanie w jego granicach okregu
o $rednicy minimum — 12 m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszezenie lokalizowania indywidualnych ujeé wody;
4) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw powstalych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- zbiornikéw bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sieg:
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a) podigczenie dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie woéd opadowych iroztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

¢) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng $redniego
i niskiego napigcia kablami ziemnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r., wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. S1. z 2017 r., poz. 2624);

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

10) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie zgodne z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystoscl i porzadku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1469).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
teren6w ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do okre§lania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A6.MN, A9.MN, A11.MN, B3.MN,
B8.MN, C1.MN, C5.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) zabudowa uslugowa,
b) obiekty malej architektury,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielef urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i grupowym;
3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) w uktadzie wolno stojacym dopuszcza sie:

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcja mieszkalng i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej
— iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1000 m?,
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- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek =z funkcja mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym =z ust. 1 i minimalnej
powierzchni stanowigeej — iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1500 m?,

b) w ukladzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcja mieszkalng ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jedne] dzialce budowlane] o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 750 m?,

- lokalizowanie budynkdéw, o ktérych mowa wlit. b w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkow i powierzchni dziatki, o ktorej mowa w tir. 1,

c) w uktadzie blizniaczym z jednym budynkiem z funkcjg mieszkalng i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1500 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa w lit. ¢ w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dziatki, o ktoérej mowa w tir. 1;

4) dopuszcza sig sytuowanie na dziatlce budowlanej budynkéw $ciana zwrdcong bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dzialki, jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy bliZniacze;j;

5) lokalizowanie zabudowy usthugowe;j:
a) w formie:
- wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych,
- budynkodw wolno stojacych,

b) o maksymalnym udziale powierzchni uzytkowej — 40% istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) pozostatej — 7 m;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz bliZzniaczym z jednym lokalem mieszkalnym - 0,6,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie bliZniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,3,
b) minimalna — 0,05;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w ukladzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 30%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 15%;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
10) geometria dachdw: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 459,
11) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) czerwieni,

b) brazu,
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c) grafitu,
d) szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dziatki budowlanej przed bramg garazowa
w odlegtosci 6 m od tej bramy),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

c¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

d) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ushugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodnj z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudows ustugowa) — 1000 m?,

2) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojgcym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ushugowg) — 1500 m?;

3)pod jeden budynek mieszkalny wukladzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 750 m?;

4)pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie bliZniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1500 m2.

4. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1000 m?,

b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?,

c)pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie bliZzniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowg) — 750 m?,

d) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudoweg zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w ukladzie wolno stojagcym — 16 m,
b) w uktadzie bliZzniaczym — 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz etapowania procesu inwestycyjnego w granicach dziatki inwestora, w wyniku ktdrego zrealizowana
zostanie zabudowa ustugowa bez zabudowy mieszkaniowej;

2) na terenie A9.MN zakaz lokalizowania parku maszyn lub samochodow;
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3) zakaz lokalizowania ustug:

a) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,

b) zwigzanych z obrébka kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem wytwarzania wyrobdw jubilerskich,

c) handlu hurtowego,

d) handlu kruszywem budowlanym,

e) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,

f) handlu opatem,

g) warsztatéw samochodowych,

h) myjni samochodowych,

i) stacji kontroli pojazdow,

j) stacji paliw.

§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.MN-U, A3.MN-U, A4.MN-U,
A7.MN-U, A10.MN-U, B1.MN-U, B2.MN-U, B6.MN-U, B9.MN-U, C7.MN-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowsa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matlej architektury,

b) wiaty,

c) dojécia i dojazdy,

d) miejsca do parkowania,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukiadzie szeregowym i grupowym;
3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) w ukladzie wolno stojgcym dopuszcza sig:

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcjg mieszkalng i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej
—iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1000 m?,

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek zfunkcja mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym zust. 1 i minimalnej
powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby takich budynkow i powierzchni minimum — 1500 m?,

b) w uktadzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcjg mieszkalng ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza sie:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 750 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa w lit. b w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkéw i1 powierzchni dziatki, o ktorej mowa w tir. 1,

c) w ukladzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcjg mieszkalng i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sig:
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- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1500 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa w lit. ¢ w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dziatce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkdw i powierzchni dziatki, o ktérej mowa w tir. 1;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw sciang zwrdcong bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw:  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych,  ustugowo-mieszkalnych i ustugowych:
2 kondygnacje nadziemne — 10 m,

b) pozostatej z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym lub ustugowej — 0,6,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,3,
b) minimalna — 0,05;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojagcym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym lub ustugowej — 35%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 15%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
9) geometria dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 459,
10) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dziatki budowlanej przed brama garazows
w odlegtosci 6 m od tej bramy),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla 0séb w zabudowie zamieszkania zbiorowego (liczone bez miejsc
garazowych),

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

e) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
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- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ustugowo-mieszkalnego i ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojagcym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowsg) — 1000 m?;

2) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1500 m?;

3)pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowg) — 750 m?;

4)ypod jeden budynek mieszkalny w uktadzie bliZniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowsg) — 1500 m?2;

5) wylacznie pod zabudowe ustugowg — 800 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1000 m2,

b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowsg) — 1500 m?2,

c)pod jeden budynek mieszkalny wukladzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 750 m?,

d) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie bliZniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?,

e) wylacznie pod zabudowe ustugowa — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m,
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;

3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi;
4) handlu opatem;

5) warsztatéw samochodowych;

6) myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazddw;

8) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego A2.U, B5.U ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
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a) obiekty matej architektury,

b) wiaty,

¢) dojscia i dojazdy,

d) garaze,

e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wytgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 2 kondygnacje
nadziemne — 12 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,005;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 - 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometria dachéw dowolna;

7) kolorystyka dachéw dowolna;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla osob w zabudowie zamieszkania zbiorowego,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ushugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu opatem;

3) handlu kruszywem budowlanym;

4) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
5) stacji paliw.

§7.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego A8.US, C3.US ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
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c) dojscia,
d) $ciezki rowerowe,
e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) geometria dachéw dowolna;
6) kolorystyka dachéw dowolna.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego C2.ZNU,R ustala si¢ przeznaczenie
pod zielen nieurzadzong albo tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie uzytkowanie terendw rolniczych w formie:
a) gruntdw ornych,
b) saddéw,
c) 1gk trwatych,
d) pastwisk trwalych,
e) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli z wyltaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: AS.IE, B4.IE, C4.IE, C6.IE ustala
si¢ przeznaczenie pod infrastruktur¢ elektroenergetyczns.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw sciang zwrdcong bez otwordw okiennych
i drzwiowych:

a) w odleglosci — 1,5 m od jej granicy lub,

b) bezposrednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 8 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
- a) maksymalna — 0,7,

b) minimalna — 0;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 70%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
7) geometria dachéw dowolna;
8) kolorystyka dachéw dowolna;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1 lub na dzialce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B7.IG ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastrukture gazows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz gazowe,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej budynkow $ciang zwrécong bez otworéw okiennych
i drzwiowych:

a) w odlegltosci — 1,5 m od jej granicy lub,

b) bezposrednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 6 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,7,

b) minimalna — 0;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 —70%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
7) geometria dachéw dowolna;
8) kolorystyka dachéw dowolna;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1 lub na dzialce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL;
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2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: uzupelniajacy sposob zabudowy
i zagospodarowania:

1) obiekty matej architektury;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
iinfrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli z wytgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;

2) dla terenu 1.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 1 m + 4 m, stanowigcej cze$é szerokosci
drogi w granicach planu migjscowego;

3) dla terenu 2. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 8 m + 15 m;
4) dla terenu 3. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 0 m + 1 m na odcinku stanowigcym czes¢ szerokosei drogi w granicach planu miejscowego,
b) 8 m + 11,5 m na odcinku stanowigcym calg szerokosci drogi w granicach planu miejscowego;
5) dla terenu 4. KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m + 7,5 m;
6) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 8 m;
7) dla terenu 6. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,5 m + 8 m;
8) dla terenu 7.KDD:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 7 m,
b) plac do zawracania samochoddw;
9) dla terenu 8. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgréniczajqcych -7,5m~+14,5m;
10) dla terenu 9. KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m + 7,5 m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze¢dowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

MIASTA

i
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Imielin

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Biskupa Stanistawa Adamskiego —
czeS¢ A

Rada Miasta Imielin, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.), postanawia nie uwzglednic
nizej wymienionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Imie i . Ustalenia
mig i Nazwisko, o . i
. i Znaczenie projektu planu
Nruwagi z uiziva Jedaosthl nieruchomosci dia
Lp, rozslrzy:gnigria orgnnizacyj nej i Tresé uwagi Kktérei dotye ! siernchiomoiai Uwagi
Barmistizs adres zglaszajgcego orej Cotyczy Ktorei d !
uwagi uwaga torej dotyczy
uwaga
1 2. 3. 4, 5. 6. 7.
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 1. Osobanr 1 Nie wyrazono zgody na Dz. nr: 1785/4. | A2.U: teren Uwaga nie zostaje
przeznaczenie w mpzp zabudowy uwzgledniona. Jednak ze
przedmiotowej dziatki pod ustugowe;j. wzgledu na cel wniosku oraz
teren zabudowy ustugowe;j i fakt, ze w bezposrednim
wiiesiono o zmiang sasiedztwie po stronie
przeznaczenia na teren zachodniej na warunkach
zabudowy mieszkaniowej zabudowy zostata
jednoredzinnej lub zrealizowana zabudowa
ustugowe;j, a tylnej czgscl mieszkaniowa jednorodzinna
dziatki — na teren zabudowy nieruchomos¢ zostaje
mieszkaniowej wylaczona z obszaru projektu
jednorodzinne;j. MPZP.
2. 2. Osoba nr 2 Nie wyrazono zgody na Dz. nr: 1785/4. | A2.U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
przeznaczenie W mpzp zabudowy nr 1.
przedmiotowej dziatki pod ustugowe;j.
teren zabudowy uslugowe;.
Projektowana funkcja nie
nawigzuje do zabudowy
jednorodzinnej w tym rejonie
oraz obniza wartosci domow
jednorodzinnych przy ul. Sw
Brata Alberta.
3. 3 Osoba nr 3 Nie wyrazono zgody na Dz. nr: 1785/4, | A2.U: teren Uzasadnienie zgodne z uwagg
przeznaczenie w mpzp zabudowy nrl.
przedmiotowej dziatki (jest ustugowej.

to sasiednia nieruchomos$¢
wzgledem adresu
zamieszkania
wnioskodawcdw) pod teren
zabudowy ustugowe;).

Dziatka ta znajduje sig w
bezposrednim sasiedztwie
nowo wybudowanego
osiedla domdw
jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej (dz.
nr: 1934/4, 1935/4, 1936/4,
1937/4, 1938/4, 1939/4,
1940/4). Wlasciciele ww.
nieruchomosci zakupili je ze
swiadomoscig cichego i
spokojnego sasiedztwa, a
Miasto przeznaczajac
niespodziewanie sasiednig
dziatk¢ pod ustugi (funkcja
kolidujaca wzgledem
mieszkalnictwa), narazi
mieszkancow na zgietk,
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hatas, zanieczyszczenie
powietrza, zaburzenie
warunkéw gruntowych.
Pomniejszona zostanie
rowniez powierzchnia
biologicznie czynna.
Dodatkowo dojdzie do
zmniejszenia atrakcyjnosci
gruntow w tym rejonie oraz
drastycznego spadku
warto$ci nieruchomoscei.
Granica dz. nr 1785/4
znajduje si¢ w odlegtodei 4 m
od tarasow i okien domow,
zlokalizowanych na
sgsiednich dziatach.
Zadano pytanie niemajace
charakteru uwagi, dlaczego
Miasto wydato pozwolenia
na budowe domow
jednorodzinnych, by
nastepnie teren w
bezposrednim sasiedztwie
przeznaczy¢ pod strefe
ustugowa, produkcyjna,
bazy, skiady lub magazyny?

4. 4 Osoba nr 4 Nie wyrazono zgody na Dz. nr: 1785/4. | A2.U: teren Uzasadnienie zgodne z uwagg
przeznaczenie w mpzp zabudowy nrl.
przedmiotowej dziatki pod ustugowe;.
teren zabudowy ustugowej.

Bedaca wiasnoscia
zainteresowanych dziatka nr
1172/5 potozona jest w
sasiedztwie dziatki nr
1785/4.

Uzasadniono istniejacym juz
problemem braku systemu
odprowadzajacege wody
opadowe [ wniesiono o
odwodnienie terenu,
poniewaz na dzialce nr
1785/4 wystgpowato
odprowadzanie wod przez
pola uprawne do ul. Sw.
Brata Alberta.

5. 5 Osobanr 1 Whiesiono o wstrzymanie Dz. nr: 1785/4. | A2.U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga
procedury sporzadzania zabudowy or 1.
przedmiotowego mpzp i ustugowej.
zmiang dla przedmiotowej
dziatki w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Imielin” z terenu zabudowy
ustugowej na teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej albo ustug.

6. 7 Osobanr 5 Whiesiono o przeksztalcenie Dz. nr 1148/65. | C1.MN: teren Brak zgodnosci ze studium.
czesci przedmiotowej dziatki zabudowy
na teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej;
jednorodzinnej z C2.ZNU,R: teren
mozliwoscig realizacji zieleni
zabudowy w drugiej/trzeciej nieurzadzonej
linii zabudowy. albo teren

rolniczy.

7. 8 Osoba nr 6 Whniesiono o zmniejszenie Dz. nr 1983/72 | C1.MN: teren Utrzymuje sig przyjety
minimalnej powierzchni (ezgiciowo poza zabudowy standard minimalnej
nowo wydzielanych dziatek o aﬁ:jgi;.‘;’f’:pzp)_ mieszkaniowej powierzchni dziatki. Jest to
budowlanych pod zabudowe jednorodzinne;j. realizacja generalnych

zgodng z przeznaczeniem
terenu, pod jeden budynek
mieszkalny w uktadzie
wolno stojgcym, z jednym
lokalem mieszkalnym (w
tym z zabudowa ustugowg) z
1000 m?2 na 900 m? na terenie
CLMN.

Uzasadniono checig
uzyskania optymalnego

zatozen plandw miejscowych
w celu niedogeszezania
zabudowy na terenie miasta
Imielin.
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zagospodarowania terenu
oraz nawigzania do
przewazajacej w sasiedztwie
wielkoscl dziatek
budowlanych.

8 9.1 Osoba nr 7 1.W projekeie mpzp nie Dz. nr: B3.MN: teren Nie przewiduje si¢
uwzgledniono mozliwosci 844/34, zabudowy dopuszczenia dziatalnosci
prowadzenia produkeyjnej 1438/34, mieszkaniowej produkeyjnej ze wzgledu na
dziatalnosci gospodarczej 1439/34, jednorodzinne). Jjej konfliktowy charakter
(maly zaktad produkcyjny sluzebnosé wzgledem zabudowy
bez lub z niska emisyjnoscia, przez dz. or: mieszkaniowe;.
przyjazny srodowisku), 1440/34,
pomimo, Ze na terenie tym 1437/34.
istniejg obecnie zaktady
produkeyine.

9.2. 2.Gmina sprzedaje dziatki o Stanowisko nie ma charakteru
mniejszej powierzchni, niz uwagi, niezaleznie od
wskazuja ustalenia mpzp, w powyzZszego nie przewiduje
zwiazku z czym zasadne si¢ zmniejszenia parametru
byloby zmniejszenie min. minimalnej powierzchni
powierzchni dziatki do 600 dziatki. Uzasadnienie zgodne
m?, co zacheci do z uwagg nr 7.
pedejmowania dzialan
inwestycyjnych.

9.3 3.Whniesiono o Nie przewiduje sig
uwzglednienie w projekeie dopuszczenia dzialalnosci
mpzp nowoczesnych form ustugowej w zakresie
architektonicznych, takich wiekszym niz zostata ustalona
jak np. kontenery w projekcie planu
mieszkalne, biurowe, miejscowego ze wzgledu na
ustugowe oraz mozliwosci jej konfliktowy charakter
prowadzenia aktywnosci wzgledem zabudowy
rekreacyjnych, mieszkaniowej. Natomiast
wystawowych (np. wystawy plan miejscowy nie
tematyczne, pokazy). wprowadza ograniczen w

zakresie technologii czy
formy architektonicznej za
wyjatkiem wysokoscei i
geometrii dachu.

9. 11 Osoba nr 8 Nie wyrazono zgody na Dz. ar: 1785/4. | A2.U: teren Uzasadnienie zgodne z uwagg
przeznaczenie w mpzp zabudowy nrl.
przedmiotowe;j dziatki pod ustugowej.
teren zabudowy ushigowej
Whnioskodawey w
sgsiedztwie przedmiotowej
dziatki zakupili
nieruchomosé ze wzgledu na
atut cichej, spokojnej
okolicy.

DRUGIE WYLOZENIE

10. 1 Osobanr 9 Przeznaczy¢ dziatki pod Dz. nr 842/34, B3.MN - teren Zgodnie z zalozeniami, w
MN-U - teren zabudowy 843/34 zabudowy projekcie MPZP przyjeto
mieszkaniowe] mieszkaniowe] zasade uporzadkowania
jednorodzinnej lub jednorodzinnej struktury funkcjonalno-
zabudowy ustugowej. przestrzennej poprzez jej

polaryzacje, w celu
ograniczenia lokalizacji
funkcji skutkujacych
konfliktami spotecznymi.
Niezaleznie od powyzszego,
w celu uznania funkeji
istniejacych, wprowadzone
zostaly zapisy, w wyniku
ktorych dotychezasowe
dzialalnosci (w tym
niezgodne z ustalonym w
planie przeznaczeniem) moga
by¢ kontynuowane z
mozliwoscig rozwoju w
ograniczonym zakresie.

11 2 Osoba nr 10 Whiesiono o mozliwos¢ Dz. nr 1625/56 | C5.MN - teren Uwaga bezzasadna. Budynki
realizacji wolnostojacych zabudowy garazowe mogg by¢
garazy o pow. 50 m? — 60 m?. mieszkaniowej realizowane w ramach

jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — zgodnie z
zatozeniami Prawa
Budowlanego. Ustalenia
projektu MPZP nie
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wprowadzaja w tym zakresie
ograniczen, w tym w zakresie
ich powierzchni.

32,

33

Osobanr 11

1.Brak zgody na place do
zawracania samochodow o
srednicy minimum 12 m na
zakonczeniach mozliwych do
wydzielenia dojazdow.

2.Wniesiono o cbnizenie
renty planistycznej na 3% (z
10%).

3.Dopusci¢ etapowanie
inwestycji na terenach MN,
w taki sposob zeby w
pierwszej kolejnosci powstat
budynek ustugowy.

Uwaga natury
0golnej, w tym
w odniesieniu do
terenéw MN.

MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zgodnie z zatozeniami,
projekt MPZP posiada
ograniczony system drog, w
tym przewidzianych do
obstugi zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Stanowi to
konsekwencje braku
inicjatywy mieszaicow w tej
kwestii na etapie
prowadzonych prac
planistycznych oraz
konfliktéw jakie powstaja w
przypadku, kiedy uktad
komunikacyjny zostaje
narzucony przez plan
miejscowy. W zwigzku z
powyzszym, w celu
zapewnienia wydolnosci
przysziego uktadu
komunikacyjnego, uznano za
zasadne wprowadzenie
podnoszonego w uwadze
ustalenia, w szczegolnoéci na
wypadek zaistnienia sytuacji
kryzysowych oraz
koniecznosci dojazdu
pojazdow odbierajgcych
odpady z posesii.

Mozliwa do ustalenia renta
planistyczna to maksymalnie
30%. Biorac pod uwage fakt,
ze w projekcie MPZP stanowi
ona 1/3 maksymalnego
putapu, to uznaé nalezy, ze
dalsze jej obnizanie
stanowitoby nieuzasadniong
rezygnacj¢ z dochodu gminy.
Poziom 10% ustalany zostat
rowniez w MPZP
uchwalanych na przestrzeni
ostatnich lat.

Wprowadzenie wniesionej
reguly uzna¢ nalezy za
wadliwg pod wzgledem
prawnym i rzeczowym.
Stanowitaby podstawe do
naduzy¢ i zachwiania celu
planu miejscowego co do
przeznaczenia terenéw MN
oraz realng przyczyng
konfliktow spolecznych.
Nalezy ponadto podkreslic, ze
dotychczas przyjete ustalenia
co do udziatu funkeji
usfugowej na terenach MN
uzna¢ nalezy za relatywnie
liberalne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...,
Rady Miasta Imielin

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin
o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru poloZonego w rejonie ul. Biskupa Stanislawa Adamskiego —
czeSE A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Imielin ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U.z2023 r. poz. 1270 z p6éZn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrddet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig Burmistrzowi Miasta Imielin.
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Zataeznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Imielin

Dane przestrzenne (na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1)

Rada Miasta Imielin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6Zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru poloZzonego w rejonie ul. Biskupa Stanistawa Adamskiego
—czes§C A

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
polozonego wrejonie ul. Biskupa Stanistawa Adamskiego przystapiono na podstawie Uchwaly
Nr XXXVI1/244/2021 Rady Miasta Imielin z dnia 24 listopada 2021 r. Gi6wnym celem sporzadzenia planu
jest wyeliminowanie mozliwosci realizacji zabudowy na zasadach okre§lonych w decyzjach o warunkach
zabudowy (w zwigzku z brakiem dla tego obszaru obowigzujacego miejscowego planu) oraz osiggniecie
spéjnej kontynuacji zasad zagospodarowania ustalonych przez plany obowiazujace w bezposrednim —
péinocnym i potudniowym sasiedztwie.

W trakcie procedury planistycznej plan miejscowy zostal podzielony na dwie czedci — Ai B, co
podyktowane zostalo stanowiskiem Prezesa Urzgdu Transportu Kolejowego dotyczacym nieuzasadnionego
z prawnego punktu widzenia wprowadzenia ograniczen co do zabudowy izagospodarowania terenéw
w sasiedztwie terendw kolejowych — dot. czesci B. Organ sporzadzajacy plan miejscowy wnidst skarge na
postanowienie ww. organu uzgadniajgcego i wydzielil czgs¢ A planu miejscowego, dla ktérej mozliwe jest
dalsze procedowanie. W dalszym kroku, w wyniku zlozonych uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wczgsci — A oraz sposobu ich rozstrzygnigcia, podjgta zostata decyzja
o koniecznosci wydzielenia z czgsci — A czgéei — C, dla ktorej, ze wzgledu na relacje do studium prace
planistyczne nie bedg kontynuowane w obecnym porzgdku prawnym.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

« Wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen

terenéw oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, atakze parametréow 1 wskazZnikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachéw) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sgsiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Imielin (dalej: Studium). W zakresie przeznaczef z mozliwodcia realizowania zabudowy, plan wyznacza
glownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z réwnowazng funkcjg ustugowsg wzdtuz
ul. Sw. Brata Alberta oraz ul. Ksawerego Dunikowskiego w jej pétnocnym odcinku. Tereny zabudowy
wylgcznie ustugowej stanowig relatywnie niewielkg czes¢ obszaru planu. Tereny inwestycyjne zostaly
wyznaczone glownie na zasadzie utrwalenia, uzupetnienia ikontynuacji istniejacego zainwestowania.
Projekt planu miejscowego przewiduje rowniez teren ustug sportu irekreacji (z zakazem lokalizowania
budynkéw /istniejace place zabaw), tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej i gazowej), teren
zieleni nieurzadzonej albo teren rolniczy oraz elementy ukladu komunikacyjnego (drogi publiczne).

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W takich okolicznosciach realizacja zabudowy odbywa si¢ na zasadach okreslonych w decyzjach
o warunkach zabudowy, ktére zuwagi na swdj punktowy charakter, nie praktykuja podejscia
kompleksowego, niezbgdnego do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w pozadany, zgodny
z wymaganiami fadu przestrzennego sposdb. Ponadto niesg one zobowigzane do uwzglednienia
wytycznych wskazanych przez Studium.

« Walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar opracowania nie cechuje sie zadnymi szczegdlnymi
walorami architektonicznymi i krajobrazowymi. Wspotwystepuje tu krajobraz terenéw otwartych (gruntéw
rolnych oraz zieleni) i terenéw zurbanizowanych (gltéwnie mieszkaniowych jednorodzinnych, w mniejszym
udziale réwniez uslugowych). Projekt planu uwzglednia dotychczasowe walory krajobrazowe i ksztattuje
przyszly krajobraz poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczen terendw, okreslenie — wplywajacych
réwniez na krajobraz — cech, parametrow i wskaznikow zabudowy.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wzwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska iprzyrody, atakze w zakresie
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zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na wzglgdzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepuja obecnie zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zrédla nie wskazujg réwniez na
wystgpowanie korytarzy ekologicznych, czy obszardéw proponowanych do objecia ochrona.

Plan uwzglednia wystepowanie:

- udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Ziemowit” WK-374,

- udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ledziny” WK-7101,

- udokumentowanego ztoza metanu z pokladéw wegla ,,Ledziny” WK-14011,
- obszaru gorniczego: "LEDZINY 1",

- terenu gorniczego: "LEDZINY I",

- glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzandw.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje wtym zakresie zostaly zawarte wjego czesci
tekstowej.

Istniejacy uzytek lesny o powierzchni 0,34 ha (wlasno$¢ prywatna) przeznaczony zostal pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z czym organ sporzadzajgcy plan uzyskal zgode na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Grunty rolne w graniach miasta nie sg zaliczane do gruntéw chronionych, wobec czego nie wymagaja
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terendw z mozliwoscia lokalizowania budynkéw - na poziomie 1% (dla terenéw
infrastruktury technicznej) - 90%, przy czym dla dominujgcych w strukturze planu terenow przeznaczonych
pod zainwestowanie jest to: 50% dla MN i MN-U, 20% dla U.

Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni biologicznie czynnej, czy
w ramach terendw peiniacych funkcje przyrodnicze, wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
réznorodno$¢ biologiczng ijest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako ukladu
ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspdlczesnej —

w granicach planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz zabytki archeologiczne. Ochrong objeto jednak dwa zabytkowe budynki wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, przewidujac dla nich odpowiednie ustalenia. Realizacja planu nie wplynie w sposob
negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspélczesnej, znajdujace sig tak w granicach, jak i poza obszarem
planu.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci

osobom ze szczegblnymi potrzebami — majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj.: Dz.U. z2022r.,
poz. 2556 z pdzn. zm.);

2) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnoéci zgodnych zustalonym dla nich przeznaczeniem,
zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.:
Dz U. 22023 r., poz. 1094 z pézn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych
w planie przedsigwzig¢ z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

3) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz uwzglednienia maksymalnego — dopuszczalnego poziom
hatasu wyrazonego réwnowaznym poziomem dZwieku A w dB, zgodnego z przepisami odrebnymi:
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- na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- na terenach MIN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- na terenach US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w zakresie odnawialnych Zrédet energii:

- dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

- na terenach MN-U, U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego wolno stojagcych o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajgcej — 500 kW,

- brak ograniczen w zakresie realizacji innych niz wolno stojgcych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy
zainstalowanej na terenach, na ktdrych przewidziana jest w planie miejscowym mozliwosé lokalizowania
budynkéw;

5) okresla zasigg pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego
napiecia, dla ktérych nakazuje ich uwzglednienie w przypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania
nowej zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejgce;j;

6) zakazuje lokalizowania niektérych rodzajow dziatalnosci o charakterze ucigzliwym.

W_zakresie potrzeb 0s6b ze szczegblnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu wilodci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na
terenach pozostalych — wilosSci analogicznej jak w przepisach odrgbnych, o ktérych mowa powyzej.
Wprowadza ustalenia pozwalajgce spelni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do budynkéw ww. oséb tj.
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczes$nie nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacjg rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

« Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni zurbanizowanej.
Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostep do drég publicznych oraz
znajduja si¢ w zasiegu oddziatywania infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacje zapoczatkowanego juz
budownictwa.

* Prawo wiasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposdb
zgodny zoczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenow, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

+ Potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

» Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie ukiadu komunikacyjnego i terendéw infrastruktury technicznej, atakze zabezpieczenie
terenu pelnigcego funkcje przyrodnicze wplywajgce pozytywnie na jakos¢ zycia ogou mieszkancow oraz
usankcjonowanie terenu ustug sportu irekreacji (plac zabaw). Ponadto plan dopuszcza mozliwo$é
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach, dla ktérych dopuszcza sie szeroko rozumiane
ustugi, takze wramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych terendéw. Zabezpiecza ponadto tereny stricte
przeznaczone pod infrastrukturg gazowa ielektroenergetyczng. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

» Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnil udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
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oddzialywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw, anastepnie wylozenie (dwukrotne)
projektu planu miejscowego wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie skladania uwag. Wnioski i uwagi mogly byé
sktadane migdzy innymi za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej. Dopuszczone zostalo takze zdalne uczestnictwo w dyskusji, za pomoca Srodkéw
porozumiewania sie na odlegtosc.

 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej:

Uchwale Nr XXXVII/244/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potozonego w rejonie ul. Biskupa Stanistawa
Adamskiego, Rada Miasta Imielin podjeta dnia 24 listopada 2021 1.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Imielin kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw;

- zawiadomit na piSmie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko;

- przediozyl projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
uzasadnieniem Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej (GKUA) celem zaopiniowania;

- uzyskat pozytywna opini¢ od GKUA, z uwagami ktére zostaly uwzglednione w niezbednym zakresie;

- skierowal projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko oraz
uzasadnieniem do dalszego opiniowania i uzgadniania;

- uzyskal opinie iuzgodnienia od wiasciwych instytucji i organéw i wprowadzit stosowne zmiany do
projektu planu miejscowego z nich wynikajace, przy czym z uwagi na brak uzgodnienia Prezesa Urzedu
Transportu Kolejowego w odniesieniu do czg$ci obszaru planu w sasiedztwie terendow kolejowych,
wydzielit czes¢ A planu miejscowego, dla ktdrej mozliwe jest dalsze procedowanie; jednocze$nie wnidst
skarge na postanowienie ww. organu uzgadniajacego;

- wyltozyl projekt planu miejscowego — cze$é A wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat dyskusjg publiczng oraz wyznaczy! termin na sktadanie uwag;

- rozpatrzyl ztozone uwagi, wprowadzil zmiany wynikajgce zich cze$ciowego uwzglednienia oraz
wydzielit czgs¢ — C, dla ktorej ze wzgledu na relacje do studium prace planistyczne nie beda kontynuowane
w obecnym porzadku prawnym;

- wylozyl ponownie projekt planu miejscowego — cze$é A wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, zorganizowat dyskusj¢ publiczng oraz wyznaczy! termin na sktadanie uwag;

- rozpatrzy! zlozone uwagi;

- przedlozyt Radzie Miasta Imielin projekt uchwaty wraz zatacznikami, w tym listg nieuwzglednionych
uwag.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie wwode =zsieci wodociggowej zdopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz dopuszczenie lokalizowania przydomowych
oczyszczalni $ciekow i zbiornikéw bezodptywowych. Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu.
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W ramach odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala podigczenie dzialek i budynkdéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
zmozliwosciag ich wtérnego wykorzystania Iub zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na
dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajac przeznaczenia terendw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zacospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe, pozwalajg takze na realizacje inwestycji ustugowych. Jednoczes$nie przedmiotowe
opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie ukitadu komunikacyjnego
i terenéw infrastruktury technicznej, atakze zabezpieczenie terenu pelnigcego funkcje przyrodnicze,
wplywajace pozytywnie na jakos¢ zycia ogdtu mieszkancow oraz usankcjonowanie terenu ustug sportu
i rekreacji (plac zabaw). Ponadto plan daje mozliwo$é lokalizowania ustug o charakterze publicznym na
terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi, takze wramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(prognoza oddziatywania na srodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na
dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwiazan.

Tereny objete planem znajdujg si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajgca na skutek jego realizacii zabudowa bedzie uzupelniala lub poszerzala istniejaca, co spehmia
warunek minimalizowania transportochlonnogci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie
obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. W sasiedztwie obszarze planu przy ul.
Ksawerego Dunikowskiego znajduje sie centrum przesiadkowe. Dodatkowo przy ul. Sw. Brata Alberta
zlokalizowane sie dwa przystanki autobusowe — ,,Imielin Le$na” oraz ,,Imielin Grabowa” (linia 995). We
wschodnim sgsiedztwie granic planu znajduja sig tory kolejowe linii magistralnej nr 138 relacji O$wiecim —
Katowice. .

W _zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan miejscowy nie wprowadza
zadnych szczegélnych rozwiagzan przestrzennych, jednak nie wyklucza mozliwosci ich wprowadzenia,
zarowno w liniach rozgraniczajacych drég, jak ina innych terenach. Plan wyznacza przebieg tras
rowerowych wg Studium oraz uwzglednia przebieg szlaku rowerowego im. Ks. Jana Kudery.

Stwierdza sie zgodno$é ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Imielin w latach 2016 - 2020 r. (uchwata Nr XXIV/178/2020 Rady Miasta Imielin
z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Dokument ten
wskazuje przedmiotowy obszar jako priorytetowy do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — najwyzsza koniecznos¢ sporzadzenia mpzp.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposéb,
ktory zostat opisany wczeSci dotyczace] wymagan wynikajacych zpotrzeb osob ze szczegblnymi
potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tj.: Dz.U. z2023r., poz 682zpdzn. zm.), obiekty budowlane nalezy
projektowa¢ ibudowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac
niezb¢dne warunki do korzystania z obiektdw uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa
w art. | Konwencji o prawach 0séb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 1. (Dz.U. 22012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje
m.in.: sposdb zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz ina zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla oséb niepeilnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci
cyfrowej strona internetowa miasta Imielin, na ktdrej umieszczane sa informacje i dokumenty zwiazane
z niniejsza procedurg planistyczna, posiada nastgpujace utatwienia: podwyzszony kontrast (czarne tlo, zélte
litery), mozliwos¢ powigkszenia wielkosci liter na stronie, mozliwos¢ zwigkszenia interlinii oraz odstepdw
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pomigdzy literami, mapa strony, focus wokét elementéw nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna
uzywa¢ standardowych skrotéw klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci
informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura planistyczna, organ sporzgdzajacych plan, na wniosek
osoby ze szczegblnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie zuwzglednieniem
mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy. Wsréd dochodéw gminy zwigzanych z réznego

rodzaju podatkami, wymieni¢ nalezy przede wszystkim podatek od nieruchomosci — budynkdw i gruntdw.
Do czasu skonsumowania poszczegélnych ustalonych w planie funkcji (dot. niezabudowanych dotad
terenow), obowigzujg podatki zgodne z klasyfikacja uzytkowa gruntéw (tj. rolny lub lesny), ktdre stopniowo
— W miarg powstawania nowej zabudowy — zastgpowane bedg podatkami od nieruchomoscei. Jako kolejny
potencjalny dochdéd wskazuje si¢ sprzedaz dzialek bedacych wiasnoscig miasta Imielin i przeznaczonych
w planie pod zabudowg. Zaktadajac, Ze cze$¢ nieruchomosci w granicach obszaru planu zostanie sprzedana,
do dochodéw gminy zaliczy¢ nalezy zwigzany z tym podatek od czynnosci cywilno-prawnych. Jesli przed
uptywem 5 lat od dnia uchwalenia planu wilasciciele nieruchomodci, dla ktérych wzrosta ich wartosé,
zdecydujg si¢ na ich sprzedaz, gmina naliczy tzw. rente planistyczng, stanowigcg kolejny dochdéd do
budzetu. Na skutek realizacji planu powstanie jedna droga dojazdowa (obecnie funkcjonuje jako gruntowa)
z ewentualnym uzbrojeniem wodno-kanalizacyjnym. Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z obnizeniem
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi studium, rozstrzygajac jednoczeénie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly,
czgs¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowia zataczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Imielin niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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