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RADY MIASTA IMIELIN
Ao (11 R 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
,»Cisowiec”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj.: Dz.U.
22023 r.,, poz.40) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. 22022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do uchwaly Nr XXVI1/188/2021
zdnia 24 lutego 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,Cisowiec”, na wniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin

stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
»Cisowiec” nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Imielin", ktére zostalo przyjete uchwalg Nr XXII1/154/2016 Rady Miasta Imielin z dnia
26 pazdziernika 2016 r.

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,Cisowiec”, zwany dalej
"planem miejscowym"

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terendéw, dla ktorych zgodnie z uchwaly Nr XXVI/188/2021 Rady
Miasta Imielin zdnia 24 lutego 2021r. przystapiono do sporzadzemia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,Cisowiec”, w granicach okreslonych na

zalgczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego''.

3. Zalacznikami do uchwaty sa: |
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 129;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnegtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastréw, ryzalitdw, gankéw, balkonéw oraz wejsciowych schodéw do budynku i pochylni na
maksymalng odlegtosé —2 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalna odlegtosé — 0,25 m;
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3) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, atakze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek zwykluczeniem uzupelniajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

4) ,terenie” ~ nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czg$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) yuzupeliajacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegoétowych, jakie moga na poszczegdlnych
dziatkach stanowié. wylacznie uzupemienie ustalonego dla nich przeznaczenia terenu:

a) dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrgbnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazd6w, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania
minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej,

b) udziat lacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegblnych terenéw nie moze przekraczac — 40%; : -

6) s, zabudowie mieszkaniowej w ukladzie grupowym” — nalezy przez to rozumie¢: kazdy rodzaj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niebedacy zabudowa w ukladzie: wolno stojgcym, bliZzniaczym
i szeregowym, o ktorej mowa w ustawie zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj.: Dz.U. z2021 r.,
poz. 2351 z pdzn. zm.);

7) yzieleni nieurzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen naturalnie wegetujacg pochodzenia
antropogenicznego lub bedaca wynikiem sukcesji ekologicznej, ktdrej celem jest:

a) zachowanie bioréznorodnosci przyrodniczej,
b) ochrona srodowiska,
c) ksztaltowanie krajobrazu;

8) »,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ zieleni urzadzong w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z2022r., poz. 503 z pézn. zm.),
w zakresie:

a) parkow,
b) ogroddw, _ ;
c) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
d) zielencow. - .
§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu miejscowego obowigzujace ustalenia:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MIN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
6) U — teren zabudowy ushugowey;
7) P-U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j;
8) US — teren zabudowy sportu i rekreacji;
9) ZP — teren zieleni urzadzornej;
10) ZP-WS — teren zieleni urzadzonej lub wédd powierzchniowych srodladowych;
11) ZNU,R - teren zieleni nieurzadzonej albo teren rolniczy;
12) ZL — teren lasu; 7 .
13) WS — teren wdd powierzchniowych $rédladowych;
14) KSp — teren parkingdw;
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15) IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej;
16) IW — teren infrastruktury wodociggowej;

17) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

18) KDG — teren drog publicznych klasy gléwnej;
19) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;
20) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
21) KDW - teren drog wewnetrznych;

22) granica stanowiska archeologicznego;

23) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko wolno stojgcych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
0 mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW,

24) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych —110 kV, 20 kV;
25) granica terenu wskazanego do objecia filarem ochronnym zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;
26) trasy rowerowe wg SUIKZP.

2. Zawarte na rysunku planu miejscowego elementy o charakterze informacyjnym lub wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) granica obszaru gériczego "LEDZINY I";

2) caly obszar mpzp — teren gémiczy "LEDZINY I";

3) granica ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "Ziemowit" WK-374;

4) granica ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "Imielin Pénoc" WK-18243;
5) granica gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanéw;
6) granica Aglomeracji Imielin (Uch. Nr XXIII/168/2020 Rady Miasta Imielin z 3 grudnia 2020 r.);
7) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 110 kV;

8) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;

9) glowny punkt zasilania; ;

10) wnetrzowa stacja transformatorowa;

11) stupowa stacja transformatorowa;

12) Szlak Holdunowski — rowerowy.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 4 + 21 oraz w rozdziale 3 '"Ustalenia szczegolowe' §4 + §22 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do zabudowy istniejacej na dzien wprowadzenia do obrotu prawnego planu miejscowego,
uzytkowanej zgodnie z prawem, dopuszcza sie:

a) jej rozbudowe inadbudowe, wtym oinnym przeznaczeniu niz dopuszczone w planie miejscowym,
w wyniku ktérej zostang jednokrotnie przekroczone jej istniejace (na dzieni wprowadzenia do obrotu
prawnego planu miejscowego) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu 0 maksymalnie:

- 25% — powierzchni biclogicznie czynnej,

- 10% — wysokosci zabudowy,
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- 15% — intensywnosci zabudowy,
- 25% — powierzchnia zabudowy,
- 25% — udziahu powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej na terenach — MN,

b) ustalenia zawarte w lit. a stosuje si¢ rowniez w przypadku, kiedy w wyniku prowadzenia tych robét
budowlanych =zostana przekroczone parametry iwskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zawarte w ustaleniach szczegdtowych planu miejscowego,

¢) zachowanie budynkéw o innym ukladzie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niz ustalone w planie
miejscowym, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrgbie: przebudowy, montazu i remontu,

d) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw Iub czgsci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunietego w planie miejscowym przed linie zabudowy na odlegtosc
maksymalnie — 0,25 m,

e) rozbudowe inadbudowe budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona w planie migjscowym,
z mozliwoscig jej zachowania;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 30m, oile ustalenia szczegélowe
nie stanowia inaczej;

3) zakaz rozliczania parametrdw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w ustaleniach szczegétowych i ustalonych dla calych lub czesci dzialek zawierajacych sie

w granicach poszczegolnych terenéw poza granicami tych terendw, z wylaczeniem wskaznikéw miejsc do
parkowania na terenie C3.1E;

4) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 1693 z pézn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j.: Dz.U. 22022 r.,

poz. 2556 z p6zn. zm.);
2) w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzgdzef wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) na terenach MIN-U, U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanej
powyzej — 100 kW,

c)na terenach: A3.P-U, AS.P-U, D4.P-U, D6.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrddet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego:

- 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,
- innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW,

d)na terenie F4.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej — 500 kW;

3) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej powyzej — 500 kW zawiera si¢ granicach terenu F4.P-U;

4) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci zgodnych z ustalonym dla nich przeznaczeniem, zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
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spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz.U. 22022 r.,
poz. 1029 z p6zn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzieé, o ktérych mowa
w pkt 2;

5) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwea 2007 r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r.,
poz. 112): :

a) na terenach MN jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
c) na terenach US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu s3 zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegétowe' uchwaly.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ ochrone dla stanowiska archeologicznego nr 101-49/8 AZP,
w obrebie ktérego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 840).

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak przedmiotu. '

7. Ustalenia dotyczgce granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$é obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach obszaru gérniczego "LEDZINY I";
2) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego "LEDZINY 1";

3) czegsé obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego wegla kamiennego
"Ziemowit" WK-374;

4) czgs¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego wegla kamiennego
"IMIELIN POLNOC" WK-18243;

5) czesc obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach glownego zbiornika wéd podziemnych GZWP
Nr 452 — Zbiornik Chrzandw;

6) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2625 z pdzn. zm.);

7) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych
mowa w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. DzU. z2022r,
poz. 2556 z pdzn. zm.);

8) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei:

l)na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz.U. 22021 r., poz. 1899 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei — 10 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1109,
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b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty
rownolegle do istniejgeych granic dziatek.

0. Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢c pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia — 110 kV po 20 m w kazda strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
b) sredniego napiecia — 20 kV po 7,5 m w kazdg strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
¢) w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie:

- nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz
nrowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejacej,

- zagospodarowywanie dzialek w sposdb umozliwiajgcy dostep do stanowisk stupowych;

2) wyznacza si¢ granice terendow wskazanych do objecia filarem ochronnym - zwartej zabudowy
mieszkaniowo-usiugowej;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR, ZDR), o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j.: Dz.U
z 2022 1., poz. 2556 z pdZn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczgce szerokosci ciggu pieszo-rowerowego oraz terendw drog publicznych zawarte
w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe” §20, §21 uchwaly nie uwzgledniajg skrzyzowan z wydzielonymi
trojkatami widocznosei oraz scieé na zakretach;

2) ustalenia dotyczace wydzielania dojazdéw:
a) szerokos$¢ minimum — 5 m,

b) dla dojazdu w formie siggacza, dluzszego niz — 60 m, nakaz wydzielenia na jego zakonczeniu placu do
zwracania samochodow o ksztatcie i powierzchni umozliwiajgcej wpisanie w jego granicach okregu
o $rednicy minimum — 12 m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw powstalych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyinych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszezenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikow bezodpltywowych;
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustaia sig:
a) podigczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wéod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

¢) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do
~dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna:
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a) wysokiego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi,
b) sredniego i niskiego napigcia kablami ziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczehie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglgdnienia uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017r.,  wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SL. 2017 r., poz. 2624);

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ $wiadezenia ustug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;

10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne zustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2519).

11. Nie ustala si¢ sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysoko$ci — 10%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B1.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdéb zabudowy i zagospodarowania:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty matlej architektury,

c) wiaty,

d) dojscia i dojazdy,

e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-g) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladzie szeregowym i grupowym;
3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) w uktadzie wolno stojacym dopuszcza sie:

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcja mieszkalng i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej
—iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 800 m?,

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek zfunkcja mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 iminimalnej
powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby takich budynkéw i powierzehni minimum — 1200 m?,

b) w ukladzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcjg mieszkalng ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza sig:
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- lokalizowanie jednego budynku na jednej dziatlce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 600 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa w lit. b w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkoéw i powierzchni dziatki, o ktorej mowa w tir. 1,

¢) w ukfadzie blizniaczym z jednym budynkiem z funkcjg mieszkalna i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1200 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktorych mowa w lit. ¢ w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkow i powierzchni dziatki, o ktdrej mowa w tir, 1;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw $ciang zwrécong bez otwordw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

5) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w tym handlu hurtowego:
a) w formie:
- wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych,
- budynkdw wolno stojacych,

b) o maksymalnym udziale powierzchni uzytkowej — 40% istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$c¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) pozostalej — 7 m;

7) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w ukladzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz bliZzniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 0,6,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,3,
b) minimalna — 0,05;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojgcym zjednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 30%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnyimi — 15%;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
10) geometria dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 459,
11) kolorystyka dachdw w tonacji:

a) czerwieni,

b) brazu,

c) grafitu,

d) szarosci;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dziatki budowlanej przed brama garazows
w odlegtosci 6 m od tej bramy),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 migjsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

¢) | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

d) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ushugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe¢ zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojagcym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugows) — 800 m?;

2) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1200 m?;

3)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ushugowsg) — 600 m?;

4)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowsg) — 1200 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowsg) — 800 m?,

b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1200 m?,

c)pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowa ustugowsg) — 600 m2,

d) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie bliZniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w ukladzie wolno stojgcym ~ 16 m,
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym,;

3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi;
4) handlu opatem;

5) warsztatéw samochodowych;
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6) myjni samochodowych;
7) stacji kontroli pojazdéw;
8) stacji paliw.

§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.MN, A2.MN, A4.MN, C1.MN,
C4.MN, D1.MN, E1.MN, E9.MN, E15.MN, F1.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) zabudowa uslugowa,
b) obiekty matej architektury,
¢) wiaty,
d) dojécia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzgdzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktfadzie szeregowym i grupowym;
3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) w uktadzie wolno stojacym dopuszcza sig:

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcjg mieszkalng i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigce;j
— iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1000 m?,

- lokalizowanie wickszej ilosci niz jeden budynek zfunkcja mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym zust. 1iminimalnej
powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1500 m?,

b) w ukfadzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcjg mieszkalng ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza sig: :

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 750 m2,

- [okalizowanie budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b w wigkszej ilodei niz jeden na jednej dziatce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dziatki, o ktérej mowa w tir. 1,

c) w ukladzie blizniaczym z jednym budynkiem z funkcjag mieszkalng i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1500 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa wlit. ¢ w wigkszej iloSci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dziatki, o ktorej mowa w tir. 1;

4) dopuszcza sie sytuowanie na dzialce budowlanej budynkdw $ciang zwrécong bez otwordw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

5) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w tym handlu hurtowego:
a) w formie:
- wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych,

- budynkow wolno stojacych,
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b) o maksymalnym udziale powierzchni uzytkowej — 40% istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) pozostatej — 7 m;

7) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w ukladzie wolno stojgcym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz bliZzniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 0,6,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,3,
b) minimalna — 0,05;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

aw przypladku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w ukladzie wolno stojgcym z jednym i dwoma
- lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 30%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 15%;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
10) geometria dachéw: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 45
11) kolorystyka dachéw w tohacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dzialki budowlanej przed bramg garazowa
w odleglosci 6 m od tej bramy),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

d) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktdrej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
1 ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojgcym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1000 m?;

2) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojagcym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowsg) — 1500 m?;
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3)pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 750 m?;

4)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1500 m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1000 m?,

b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowsg) — 1500 m?,

¢)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 750 m?,

d) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatlu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m,
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;

3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi;
4) handlu opatem;

5) warsztatéw samochodowych;

6) myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdow;

8) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B2.MN-U, B12.MN-U ustala sie
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i grupowym;
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3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) w uktadzie wolno stojacym dopuszcza sie:

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcja mieszkalng i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej
— iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 800 m2,

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek =z funkcja mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym zust. 1iminimalnej
powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby takich budynkdéw i powierzchni minimum — 1200 m?,

b) w ukifadzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcjg mieszkalng ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza sie:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 600 m?,

- lokalizowanie budynkow, o ktérych mowa wlit. b w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dziatce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dzialki, o ktorej mowa w tir. 1,

¢) w ukladzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcjg mieszkalng i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1200 m?,

- lokalizowanie budynkow, o ktérych mowa w lit. ¢ w wickszej ilodci niz jeden na jednej dziatce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dziatki, o ktorej mowa w tir. 1;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw Sciang zwrdcong bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw:  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych,  ustugowo-mieszkalnych i ustugowych:
3 kondygnacje nadziemne — 12 m,

b) pozostatej — 7 m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym lub ustugowej — 0,9,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,4,
b) minimalna — 0,05;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym zjednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz bliZzniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 35%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 15%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%, w przypadku dzialek wytgcznie
z zabudowg ustugowa — 20%;

9) geometria dachdw: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 459;
10) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,

b) brazu,
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c) grafitu,
d) szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dziatki budowlane] przed bramg garazowg
w odleglosci 6 m od tej bramy),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla oséb w zabudowie zamieszkania zbiorowego (liczone bez miejsc
garazowych),

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

e) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czgéei dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ustugowo-mieszkalnego i ustugowego.

3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowa ustugowa) — 800 m?;

2) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1200 m?;

3)pod jeden budynek mieszkalny w ukiadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowa ustugowa) — 600 m?;

4)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1200 m?;

5) wylgcznie pod zabudowe ustugowa — 600 m?.
4, Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudoweg
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowsg) — 800 m?,

b) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1200 m?,

c)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie bliZniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowa ustugowg) — 600 m?,

d) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1200 m?,

¢) wylgcznie pod zabudowe ustugowg — 600 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m,

b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.
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5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) na terenie: B2.MN-U:
a) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,
b) handlu opatem,
¢) handlu kruszywem budowlanym,
d) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
e) warsztatow samochodowych,
f) myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw;

2) na terenie B12.MN-U:
a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
b) handlu kruszywem budowlanym,
¢) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
d) handlu opatem,
e) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A6.MN-U, C2.MN-U, C5.MN-U,
E2.MN-U, E16.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) wiaty,

¢) dojscia i dojazdy,

d) miejsca do parkowania,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

1) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i grupowym;
3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) w uktadzie wolno stojacym dopuszcza sie:

- lokalizowanie wigkszej ilosci niz jeden budynek z funkcja mieszkalna i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej
—iloczyn liczby takich budynkoéw i powierzchni minimum — 1000 m?,

- lokalizowanie wiekszej ilosci niz jeden budynek zfunkcjg mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym =z ust. 1 i minimalne;
powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1500 m2,

b) w uktadzie bliZzniaczym zjednym budynkiem z funkcjg mieszkalna ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza si¢:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dziaice budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 750 m?,
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- lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa w lit. b w wiekszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dziatki, o ktérej mowa w tir. 1,

¢) w ukladzie blizniaczym zjednym budynkiem z funkcja mieszkalng i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sie:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1500 m?,

- lokalizowanie budynkoéw, o ktérych mowa w lit. ¢ w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dziatce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowiacej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dziatki, o ktérej mowa w tir. 1;

4) dopuszcza sie sytuowanie na dzialce budowlanej budynkdéw sciang zwrdcong bez otwordw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenach: C2.MN-U, C5.MN-U, E2.MN-U, E16.MN-U budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,

b)na terenie A6.MN-U budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowo-mieszkalnych
i ushugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,

¢) pozostalej z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna na terenie A6.MN-U:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowe]: w ukfadzie wolnostojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym lub ustugowej — 0,6,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,3,
b) maksymalna na terenach: C2.MN-U, C5.MN-U, E2.MN-U, E16.MN-U:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym lub ustugowej — 0,9,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie bliZzniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi - 0,4,
¢) minimalna — 0,05;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) na terenie A6.MN-U:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym lub ustugowej — 30%,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi —
15%,

b) na terenach: C2.MN-U, C5.MN-U, E2.MN-U, E16. MN-U:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojacym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym lub ustugowej — 35%,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi —
15%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%, w przypadku dziatek wylgcznie
z zabudowa ustugowg — 20%;

9) geometria dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 459
10) kolorystyka dachdw w tonacji:

a) czerwieni,
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b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dziatki budowlanej przed bramg garazows
w odleglosci 6 m od tej bramy),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ushugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla osob w zabudowie zamieszkania zbiorowego (liczone bez miejsc
garazowych),

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

e) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ushugowo-mieszkalnego i ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1000 m?;

2) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1500 m?;

3)pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowa ustugowa) — 750 m?;

4)pod jeden budynek mieszkalny w ukiadzie bliZniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?;

5) wylacznie pod zabudowe ustugows — 800 m?.
4. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1000 m?,

b) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?,

c)pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie bliZniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustlugowa) — 750 m?,

d) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie bliZniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowg) — 1500 m?,

e) wylacznie pod zabudowe ustugowg — 750 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatlu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojagcym — 16 m,
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b) w ukladzie blizniaczym — 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania uslug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;

3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi;
4) handlu opatem;

5) warsztatéw samochodowych;

6) myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazddow;

8) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B3.U, D2.U ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustlugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 2 kondygnacje
nadziemne — 12 m;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,005;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) na terenie B3.U - 60%,
b) na terenie D2.U — 50%;
5) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachow dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla oséb w zabudowie zamieszkania zbiorowego,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
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d) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czedci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu opatem;

3) handlu kruszywem budowlanym;

4) handlu sypkimi materiatami budowlanymi;
5) stacji paliw.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.P-U, A5.P-U, D4.P-U, D6.P-U,
F4.P-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojécia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzqdicna;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) na terenie F4.P-U: 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) na terenach: A3.P-U, A5.P-U, D4.P-U, D6.P-U: 2 kondygnacje nadziemne — 12 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie F4.P-U:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna — 0,005,
b) na terenach: A3.P-U, A5.P-U, D4.P-U, D6.P-U:
- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,005;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1

a) na terenie F4.P-U — 50%,
b) na terenach: A3.P-U, AS.P-U, D4.P-U, D6.P-U — 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
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a) na terenie F4.P-U — 10%,
b) na terenach: A3.P-U, A5.P-U, D4.P-U, D6.P-U — 20%;
6) geomefria dachow dowolna;
7) kolorystyka dachéw dowalna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) | miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej lub
magazynowej,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ushugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla oséb w zabudowie zamieszkania zbiorowego,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych wbryte budynku: ustugowego, produkcyjnego Iub
magazynowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) na terenie F4.P-U:
a) zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
c) handlu opatem;
2) na terenach: A3.P-U, A5.P-U, D4.P-U, D6.P-U:
a) zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) handlu kruszywem budowlanym,
d) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
e) handlu opatem,
f) stacji paliw.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D11.US, E10.US, F3.US ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia,
d) Sciezki rowerowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) zielen urzadzona;
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2) zakaz lokalizowania budynkdw;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) geometria dachéw dowolna;

6) kolorystyka dachow dowolna.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B9.ZP, B10.ZP, D12.ZP, ES.ZP,
E12.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzong.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budowle sportu i rekreacji,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;
3) maksymalna wysokos¢ budowli z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 12. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B5.ZP-WS, B6.ZP-WS, B8.ZP-WS,
E6.ZP-WS, E8.ZP-WS, E13.ZP-WS, E14.ZP-WS ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zielen urzadzona;
2) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle sportu i rekreacji,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) urzadzenia wodne,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D7.ZNU,R, DI10.ZNU,R,
D15.ZNU,R, E3.ZNU,R, E4ZNU,R, E11.ZNU,R, F2.ZNU,R ustala si¢ przeznaczenie pod zieleh
nieurzgdzong albo tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza sig uzytkowanie terendow rolniczych w formie:
a) gruntow ornych,
b) saddw,
c) tak trwatych,
d) pastwisk trwalych,
€) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D8.ZL, D9.ZL, D17.ZL ustala si¢
przeznaczenie pod las.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B7.WS, B13.WS, DI13.WS,
D14.WS, E7.WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdéb zabudowy i zagospodarowania:
a) urzadzenia wodne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 7 m.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B11.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod
parkingi terenowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojécia i dojazdy,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 7 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego DS.IE ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) garaze,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne,

f) zielen urzadzona;
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wytgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 3 kondygnacje
nadziemne — 15 m;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna - 0,001;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione na terenie, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust, 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych migjsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku innego niz garazowy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego C3.IE ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw sciang zwrGcong bez otworéw okiennych
i drewiowych:

a) w odlegtosci — 1,5 m od jej granicy lub,

b) bezposrednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 6 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,7,

b) minimalna — 0;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 70%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
7) geometria dachow dowolna;

8) kolorystyka dachéw dowolna;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na teren,
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b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czedci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1 lub na dzialce albo jej
czesei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B4.IW ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

¢) miejsca do parkowania,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz wodociagowe,

e) zielen urzagdzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyfaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0.4,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 —40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) geometria dachow dowolna;
7) kolorystyka dachow dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewnié w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta
zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D16.KPR ustala si¢ przeznaczenie
pod komunikacje pieszo-rowerows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos¢ budowli— 7 m;
2) szerokosé ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych — 6,5 m + 8,5 m.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDL, 4.KDL,
5.KDL, 6.KDL., 7.KDL, 8. KDL, 9.KDL, 10.KDL, 11.KDL, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD

ustala sie przeznaczenie pod:
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1) drogi publiczne klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu: KDG,;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zieler urzgdzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;

2)dla terenu 1.LKDG szerokos$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych — 7,5 m + 18,5 m, stanowigcej czes$¢
szerokosci drogi w granicach planu miejscowego;

3) dla terenu 2. KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 1,5 m + 6 m, stanowiacej czes¢ szerokoscei
drogi w granicach planu miejscowego;

4) dla terenu 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11m + 11,5 m oraz 8 m + 8,5 m na
odcinku stanowigcym czgsé szerokoscei drogi w granicach planu miejscowego;

5) dla terenu 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m + 13 m oraz 5,5 m ~ 6,5 m na
odcinku stanowigcym czgs¢ szerokosci drogi w granicach planu miejscowego;

6) dla terenu 5. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11 m + 12 m;
7) dla terenu 6. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m + 12 m;
8) dla terenu 7.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m + 12 m;
9) dla terenu 8. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m + 12,5 m;
10) dla terenu 9. KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

11) dla terenu 10.KDL, szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12 m;

12) dla terenu ll.KDI_; szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m;

13) dla terenu 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m + 9,5 m oraz 5,5 m + 9,5 m na
odcinku stanowigcym czes¢ szerokosci drogi w granicach planu miejscowego;

14) dla terenu 13.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m + 8,5 m, stanowiacej czesé
szerokosci drogi w granicach planu miejscowego;

15) dla terenu 14.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 6 m + 9,5 m, stanowiacej czesé
szerokosci drogi w granicach planu miejscowego;

16) dla terenu 15.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m =+ 10,5 m;
17) dla terenu 16.KDD:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

b) plac do zawracania samochoddw.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D3.KDW ustala si¢ przeznaczenie
pod droge wewnetrzng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
iinfrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokosé budowli z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 6 m;
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8 m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dpia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Jan Chwiedagz

Radca Prawn
Oue¢ : /&y\
amion Kordek
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Zatacznik Nr | do uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Imielin

Rysunek planu miejscowego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ccevaene.
Rady Miasta Imielin

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Imielin
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,Cisowiec”

Rada Miasta Imielin, dziatajgc na podstawie art. 20 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), postanawia nie uwzglednié
nizej wymienionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Imig i Nazwisko, . .
nazwa jednostki Oznaczenie Datalsilaprotiin
Nr uwagi z 3 N ; h 2y planu dla
AL organizacyjnej i . . nieruchomosci, . . .
Lp. | rosstrzygnigcia adres Tresé uwagi Ktbrej dotyczy meruc-homo.écl, Uwagi
Burmistrza : ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
: uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
PIERWSZE WYLOZENIE

I.1. | L1.(Iwyl) | Osobanrl Whiesiono o wyznaczenie w Dz. nr: D3.P-U: teren Uwaga nieuwzgledniona.
projekeie miejscowego planu 2037/319, obiektéw Projekt planu nie przewiduje
drogi dojazdowej do posesji 2039/319. produkeyjnych, likwidacji ani rozbudowy
potozonej przy ul. Hallera 27B, sktadow 1 dojazdu jaki znajduje si¢ w
na przedmiotowych dziatkach. magazynow lub granicach terenow DI.MN i

zabudowy D2.U w kierunku ul.
(swymieniana we wniosku droga ustugowej; Hallera. Niezale_zme od
obejmuje d=. nr 1677/319 oraz powyzszego projekt planu
c=. d=. nr 2190/319) (aktualnie D4 p-U), | daje mozliwose
wykonywania dojazdow w
granicach poszczegolnych
terendw, w tym na
odrebnych dziatkach.

1.2 ] 1.2, (Twyl) Whniesiono o naniesienie Uwaga uwzgledniona w
oznakowania tacznika jako czesel. Dziatka nr 2705/319
drogi lokalnej lub dojazdowe;j zostata przeznaczona pod
— pomigdzy drogg dojazdowa KDW — droge wewnetrzng
do wymienionej w pkt 1 w powiazaniu z 6. KDL (nie
posesji, a droga lokalng, publiczna jak wynika z
oznaczong w projekeie ' uwagi). Ww. dziatka
migjscowego planu symbolem stanowi wiasno$¢ gminy.
6.KDL.

1.3. | 1.3. (Iwyl) Po przekazaniuw/odstapieniu Droga na dzialce nr
gruntéw pod droge gminng, 2705/319 zostata
WnIesiono 0 rozwazenie przeznaczana pod droge
podniesienia klasy technicznej wewnetrzna tj. niepubliczna,
dogi do dojazdowej — KDD. ze wzgledu na ewentualne
Obecne wymiary na to skutki ekonomiczne.
pozwalajg. Ponadto projekt planu nie

moze wskazywaé strony w
nabyciu nieruchomosci, ani
stwierdza¢ faktu o takiej
CZYNnosci.

2. 2. (ITwyl) Osoba nr 2 Whniesiono o zmiang Dz or: A2.MN: teren Uwaga bezzasadna, dziatki
przeznaczenia dziatek z ZP- 2695/327, zabudowy sa przeznaczone pod MN.
terenu zieleni urzadzonej na 2697/327. mieszkaniowej
5MN2 - teren zabudowy jednorodzinne;.
mieszkaniowej obszar
srodmiescie.

3. 3.1.(Iwyt) | Osobanrl Whniesiono u uwzglgdnienie w Dz. nr: D3.P-U: teren Uzasadnienie zgodne z
projekcie miejscowego planu 2037/319, obiektow uwaga nr |.1.
drogi dojazdowe) do 2039/319. produkeyjnych,
obejmujacej przedmiotowe sktadow i
dziatki posesji — jako drogi magazynow lub
dojazdowej oraz poszerzenie zabudowy
jej do szerokosci powyzej 5 m. ustugowey,

(wymieniana we wniosku droga (aktualnie D4.P-U).
obejmuje d-. nr 1677/319 oraz
¢z d=. nr 21907319)
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4. S. (Iwytl) Osoba nr 3 ‘Whiesiono o przeznaczenie Dz. nr A4.MN: teren Uwaga uwzgledniona w
przedmiotowe;j dziatki pod 2045/314. zabudowy niewielkiej czgsci. W celu
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej ograniczenia potencjalnego
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej; konfliktu spotecznego
lub zabudowy ustugowe; A3.P-U: teren pomigdzy funkcjami MN i
(analogicznie jak projektowane obiektow P-U, w przypadku juz
A6MN-U, C2.MN-U, C5.MN- produkeyjnych, istniejacego budynku
U i E2. MN-U) oraz usuniecie sktadow i mieszkalnego, organ uznat
zespotu zieleni izolacyjnej. magazynow lub za zasadne przyja¢ uwage w

zabudowy niewielkim fragmencie, w

ustugowe;. taki sposob, zeby nie
pogorszy¢ warunkow
srodowiskowych na dzialce
zabudowanej budynkiem
mieszkalnym
jednorodzinnym (na dziatce
nr 2717/311), tj. poszerzajac
zasieg terenu MN koszem
terenu P-U. Jednoczesnie
osoba nabywajaca
nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem uwagi, czy tez
realizujaca zabudowe
mieszkaniows, bedzie miala
peing swiadomosé
sgsiedztwa terenu P-U od
strony zachodniej i
potudniowe;j.
Z przedmiotowe;j dziatki
usuniety zostal ponadto
zespdt zielenie izolacyjne;.

5. 6. (I wyt) Osoba nr 4 Whiesiono o przeznaczenie Dz. nr A4.MN: teren Uwaga uwzgledniona w
przedmiotowej dziatki pod 2045/314. zabudowy niewielkiej czgsci.

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej Uzasadnienie zgodne z
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej; uwaga nr 4.
lub zabudowy ustugowej A3.P-U: teren
(analogicznie jak projektowane obiektow
A6.MN-U, C2.MN-U, C5.MN- produkcyjnych,
U i E2.MN-U) oraz usunigcie sktadow i
zespolu zieleni izolacyjnej. magazynow lub
zabudowy
ustugowe;.

6. 7. (Iwyt) Osoba or 5 ‘Wniesiono o przeznaczenie Dz. nr A4.MN: teren Uwaga uwzgledniona w

przedmiotowej dziatki pod 2045/314. zabudowy niewielkiej czgsci.
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;j Uzasadnienie zgodne z
mieszkaniowej jednorodzinne;j jednorodzinnej; uwaga Ir 4.
lub zabudowy ustugowe;j A3.P-U: teren
(analogicznie jak projektowane obiektéw
A6.MN-U, C2.MN-U, C5.MN- produkcyjnych,
U i E2. MN-U) oraz usuniecie sktadéw i
zespotu zieleni izolacyjnej. magazynéw lub
zabudowy
ustugowe;.

7. 8. (I wyt) Osoba nr 6 Whiesiono o przeznaczenie Dz. or A4.MN: teren Uwaga uwzgledniona w

przedmiotowej dziatki pod 2045/314. zabudowy niewielkiej czgsel.
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej Uzasadnienie zgodne z
mieszkaniowej jednorodzinnej Jjednorodzinnej; uwaga nr 4.
lub zabudowy ustugowe;j A3.P-U: teren
(analogicznie jak projektowane obiektow
A6.MN-U, C2.MN-U, C5.MN- produkeyjnych,
U i E2. MN-U) oraz usunigcie skiadéw i
zespolu zieleni izolacyjne;. magazynéw lub
zabudowy
usiugowe;.

8.1. | 9.1.(Iwyl) | Osobanr? Wniesiono o poprowadzenie Dz. nr: D10.US: teren Przebieg drogi jest zgodny z
drogi 9. KDL inaczej, nizeli 512, 513, zabudowy ustug ustaleniami studium. Jest on
przez $rodek terenu, 518, 519, sportu i rekreacji; optymalny z punktu
sktadajgcego sie z 520, 521, D11.ZP: teren widzenia powiazania
przedmiotowych dziaiek. 523, 524, zieleni urzadzongj, terendw aktywnosci

525-529, DY9.ZNU, gospodarczej z
532, D14.ZNU: teren projektowana droga
2027/510, zieleni 11.LKDL. Jest to
2030/305, nieurzadzonej; rozwigzanie, ktore ma
2032/522, DI12.WS, D13.WS: docelowo wyeliminowaé
2149/533. teren wod uciazliwy ruch
powierzchniowych komunikacyjny w
$rodladowych; sgsiedztwie zabudowy
9.KDL, 10.KDL: mieszkaniowej, w
teren drog szczegolnosei w
publicznych klasy potudniowej czesci obszaru
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W przypadku braku
mozliwosci alternatywnej trasy
ww. drogi, wniesiono o zmiang
przeznaczenia czesci

przedmiotowych dziatek (kolor

czerwony na zalgczniku
graficznym) na MN-U — teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej Jub ustugowej

lokalnej;

(aktualnie: D11.US,
DI2.ZP,
DI0ZNUR,
D15.ZNU.R,
DI13.WS, D14 WS,
9 KDL, 10.KDL).

planu miejscowego.

Brak zgodnosci z
ustaleniami studium.

82, [ 92 (Iwyt)

9.1. | 111.@
wyl)

92 | 112.(
wyt.)

Osoba nr 8

Whiesiono o zmiang ustalen z
zakresu zakazu lokalizowania
ustug (rozdziat 3, par. 4 ust. 5
oraz analogicznie dla
wszystkich pozostalych
terendw MN, MN-U i U) w
sposob, ktory nie bedzie
ograniczal mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci 1
pozwoli zachowac prawa
nabyte.

Whniesiono o zapewnienie
przysztym i obecnym

wiascicielom firmy mozliwosei

przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania
zabudowy.

Uwagi natury
ogolnej - dotyczq
ustales w czgfci
tekstowej mpzp dla
wszystkich terencw
MN, MN-U oraz U.

MN: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;;
MN-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy
ustugowej,

U: teren zabudowy
ustugowe;j.

Uwaga uwzgledniona w
zasadniczym zakresie,
przyjeto generalng zasade w
sposéb nastgpujacy. Z
ustalen projektu planu
miejscowego zostaty
usuniete ograniczenia w
zakresie lokalizowania
ushug:

1.zwigzanych z obrobka:
kamieni, metali lub drewna,
z dopuszczeniem produkeji
wyrobow jubilerskich,

2 handlu hurtowego.

Przy czym w odniesieniu do
ustug handlu hurtowego
zostato wprowadzone
ograniczenie analogiczne
jak w wypadku ustug, tj.:

1. lokalizowanie zabudowy
ustugowej, w tym handlu
hurtowego:

a) w formie:

- wydzielonych lokali
uzytkowych w budynkach
mieszkalnych,

- budynkéw wolno
stojacych,

b) 0 maksymalnym udziale
powierzchni uzytkowej —
40% istniejacych i
projektowanych budynkdw
mieszkalnych w granicach
dziatki budowlanej.

Uwaga uwzgledniona w
czedci.

Generalnie projekt planu
miejscowego stanowi:

1)w odniesieniu do
zabudowy istniejacej na
dzien wprowadzenia do
obrotu prawnego planu
miejscowego, uzytkowanej
zgodnie z prawem,
dopuszcza sig:

a)jej rozbudowe i
nadbudowe, w tym o innym
przeznaczeniu niz
dopuszczone w planie
miejscowym, w wyniku
ktorej zostang jednokrotnie
przekroczone jej istniejace
(na dzien wprowadzenia do
obrotu prawnego planu
miejscowego) parametry i
wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu o
maksymalnie:

-25% — powierzchni
biologicznie czynnej,
-(...), itd.

Ponadto zmiana sposobu
uzytkowania moze nastgpic
na zasadach analogicznych
jak lokalizowanie nowej
zabudowy.
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Zatem uwaga nie zostata
przyjeta bezwzglednie, tylko
na zasadach jak powyzej.

DRUGIE WYLOZENIE

10. 1. (IIwyl) | Osobanr9 Whiesiono o ustanowienie Dz. nr: A4.MN: teren Formula , neutralnych” nie
terenéw przemystowych, 1687/311, zabudowy ma odzwierciedlania w
obejmujacych m.in. dz. nr 1415/311, mieszkaniowej przepisach prawa,
2045/314, jako neutralnych dla 2045/314. jednorodzinne;j; niezaleznie od powyzszego
sgsiadujgcych dziatek (zgodnie A3.P-U: teren zgodnie z prawem
z wnioskami ich wlascicieli). obiektow ucigzliwosé od dziatalnosci

produkcyjnych, Jjakg prowadzi podmiot w
Uwagg uargumentowano skladéw i, BrarticRElL 5"}"’131 "
mozliwym nadmiernym magazynow lub men'lchc?mogc_l musi sig
haiasem, zacienieniem, zabuduwy_' zawierac w jej gran_}cach.’
wibracjami oraz innymi ustugowe;. Ponadto naleZ}" stwmrdz_lc:
negatywnymi oddziatywaniami 1.przeznaczenie Serenl jest
na otaczajgce obiekty zgodne Z ustalentami
budowlane oraz jakos¢ zycia studium, e
icsEkiEs . Na 2k 2 szerpko;c dziatki jest na
1687/311 niedawno postai blsmeutelid, 2
budynek mieszkalny, na dz. nr mewadz,eme dodat_kowych
1415/311 planowana jest Ograniczen v postact
budowa, ponadstandardowego
odsuniecia linii zabudowy
praktycznie
uniemozliwialoby jej
zainwestowanie.

Il 2. (IIwyt) | Osobanrl Whniesiono o wyznaczenie w Dz. or: D4.P-U: teren Uwaga nieuwzgledniona.
planie prowadzacej do 2037/319, obiektow Projekt planu nie przewiduje
przedmiotowe] posesji drogi. 2039/319. produkeyjnych, likwidacji ani rozbudowy

skladdw i dojazdu jaki znajduje sie w
magazynow lub granicach terenéw D1.MN i
zabudowy D2.U w kierunku ul.
ustugowej. Hallera. Niezaleznie od
powyzszego projekt planu
daje mozliwosce
wykonywania dojazdow w
granicach poszezegdlnych
terenow, w tym na
odrebnych dziatkach.

12 3. (Ilwyl) | Osobanré Whniesiono o zmiang Dz. nr A4.MN: teren Uwaga nieuwzgledniong w
przeznaczenia terenu z P-U na 2045/314. zabudowy zakresie przeznaczenia:
MN-U - zgodnie z wyrysem ze mieszkaniowe] 1.péinocnej czgsei dz. pod
»Studium uwarunkowan i Jednorodzinnej; funkcje MN lub U (jest
kierunkéw. .. ”, analogicznie A3.P-U: teren MN),
jak w przypadku obszaru obiektow 2.potudniowej czgscl dziatki
A6.MN-U. produkeyjnych, dz. pod MN lub U (jest P

sktadow i lub U).

magazynow lub Ad. 1. Ponadto projekt planu

zabudowy migjscowego w swoim

ustugowe;j. zatozeniu polaryzuje funkcje
terendw z naciskiem na
koncentrowanie funkcji
ustugowej w centralnej
czescl miasta i zwartych
terenach do tego
przeznaczonych. Celem
takiego zatozenia jest
eliminowanie dziatalnosci
ustugowe;j z terenow
mieszkaniowych, co w
przysztosci przyczyni si¢ do
ograniczenia plaszezyzn
konfliktéw spotecznych.
Ad. 2. Brak zgodnosci z
ustaleniami studium.

13. 4. (IIwyl) | Osobanrd Uwaga o analogiczne;j tresci Dz. ar A4.MN: teren Uzasadnienie zgodne z
jak dla Lp. 12, 2045/314. zabudowy uwaga nr 2.

mieszkaniowej
Jjednorodzinnej;
A3.P-U: teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;.
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14. 5. (I wyt) | Osobanr3 Uwaga o analogicznej tresci Dz. nr A4.MN: teren Uzasadnienie zgodne z
jak dla Lp. 12. 2045/314. zabudowy uwaga nr 12.
mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
A3.P-U: teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe]

15. 6. (Ilwyt) | Osobanr5 Uwaga o analogicznej tresci Dz. nr A4.MN: teren Uzasadnienie zgodne z
jak dla Lp. 12. 2045/314. zabudowy uwaga nr 12.

mieszkaniowej
jednorodzinnej;
A3.P-U: teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe).

16. 7. (ITwyl) | Osobanr 10 Wniesiono o zmiang Dz. nr A4.MN: teren Brak zgodnosci z
przeznaczenia czesci 2381/307. zabudowy ustaleniami studium.
przedmiotowej dziatki (w mieszkaniowej
zasiggu zaznaczonym na Jjednorodzinnej;
zatgczniku do pisma) z 4.KDL: teren drog
mieszkalnego na przemysiowo- publicznych klasy
ustugowy lokalnej.

Pozostawienie terenu
mieszkaniowego ogranicza
mozliwosé rozbudowy
infrastruktury do maksymalnie
40% istniejacych juz
zabudowan mieszkalnych i
jednoczesnie uniemozliwia
planowana rozbudowe
obiektéw magazynowo-
ustugowych. Analogiczne
przeznaczenie wystepuje w
sasiedztwie.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr .................
Rady Miasta Imielin
Z dnigi. s 2023 1
Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,Cisowiec” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rady Miasta Imielin ustala, Zze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pdZn. zm.) z:

1) dochoddéw wiasnych budzetu miasta,
2) $rodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Imielin.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....ococeevenee,
Rady Miasta Imielin

Dane przestrzenne (na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1)

Rada Miasta Imielin na podstawie art.67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6Zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Id: E7B6F17A-B962-40FD-A9AC-367CCE711201. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,Cisowiec”

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
,»Cisowiec” przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXVI/188/2021 Rady Miasta Imielin z dnia 24 lutego
2021 r. Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j tej
czesci miasta poprzez dostosowanie jego ustalen do kierunkow zagospodarowania wskazanych przez
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin (dalej: Studium),
wyeliminowanie z obrotu prawnego miejscowych planéw, ktére czesciowo zostaly uniewaznione wyrokami
WSA, jak réwniez uniemozliwienie realizacji zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace =zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

¢ Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terendw oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachéw) w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sasiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium. W zakresie przeznaczen z mozliwoscig realizowania zabudowy plan
wyznacza gldwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym w mniejszym stopniu
zréwnowazng funkcja ustugowa. Pozostale, tj. tereny: zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej oraz zabudowy sportu irekreacji stanowig relatywnie
niewielkg czg$¢ obszaru planu. Tereny inwestycyjne zostaly wyznaczone gféwnie na zasadzie utrwalenia,
uzupelnienia ikontynuacji istniejacego zainwestowania. Projekt planu miejscowego przeznacza
przedmiotowy obszar rdwniez pod fereny o charakterze przyrodniczym: zieleni urzadzonej, zieleni
urzadzonej lub wéd powierzchniowych $rédladowych, zieleni nieurzadzonej albo roli, lasu oraz wéd
powierzchniowych $rédladowych, atakze tereny infrastruktury technicznej 1ielementy ukladu
komunikacyjnego (drogi publiczne, wewngtrzne, komunikacja pieszo-rowerowa, parkingi).

Na analizowanym obszarze obowiazuje pig¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- uchwata Nr XXXIX/146/2005 Rady Miasta Imielin z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin pomiedzy ulicg gen. J Hallera
i Karolinki (w catosci);

- uchwata Nr XLVI/303/2014 Rady Miasta Imielin z dnia 22 paZdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miasta Imielin wzdluz Potoku Imielinka — pomiedzy ulicami Imielifiska i Malornego (w catosci);

- uchwata Nr XL VII/307/2014 Rady Miasta Imielin z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Kordeckiego, Hallera
i Skargi (w catosci);

- uchwata Nr XII/86/2019 Rady Miasta Imielin z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Hallera, Skargi,
Pospiecha, Imielinskiej iLakowej, przyjetego uchwatg Nr VII/33/2011 Rady Miasta Imielin z dnia
27 kwietnia 2001 roku w (catosci);

- uchwata Nr XII/87/2019 Rady Miasta Imielin z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Grzybowej,
Kordeckiego, Karolinki, Liliowej i Imieliniskiej, przyjetego uchwata Nr VII/34/2011 Rady Miasta Imielin
z dnia 27 kwietnia 2001 roku (w catosci).

Cze$¢ obowiazujacych aktéw prawa miejscowego wykazuje istotne rozbieznosci z aktualnym Studium,
ktore zostalo przyjete w2016r., azatem wokresie pdZniejszym nizeli wickszos¢ planéw. Studium
przewiduje wigksze zasiegi przede wszystkim terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W dwoch przypadkach projekt planu przewiduje inne przeznaczenie niz Studium. (1) Teren A6.MN-U,
gdzie Studium wyznacza teren aktywnosci gospodarczej, a projekt podtrzymuje funkcje mieszkaniowsa
z planu obowigzujacego, wzbogacajac jg alternatywna funkcja ustugowa. Teren ten konsumuje si¢ zgodnie
zplanem obowigzujagcym. (2) Teren A4.MN, gdzie Studium réwniez przewiduje funkcje aktywnosci
gospodarczej. O wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej zadecydowano ze wzgledu na
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istniejgcg zabudowe mieszkaniowa na dz. nr 2717/311 ikoniecznos¢ odsunigcia jej od projektowanego
terenu produkcyjno-ustugowego. Przyszta inwestycja mieszkaniowa na przeznaczonej pod A4.MN dz. nr
2045/314, bedzie realizowana zpelng $wiadomoscig istniejgcego kontekstu przestrzennego (tj.
bezposredniego sasiedztwa terenu A3.P-U).

» Walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar opracowania nie cechuje sie¢ wyjatkowymi walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi. Charakteryzuje go duze zréznicowanie wynikajace ze wspotistnienia
terenéw otwartych — rolnych i zielonych oraz zurbanizowanych, skiadajacych sie gléwnie z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ale iprodukcyjno-ustugowej. Nie mniej jednak walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru planu zostaty uwzglednione poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw zabudowy,
a takze innych jej cech, jak geometria czy kolorystyka dachdw, w poszanowaniu zabudowy istniejace;j.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wzwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

» Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania Sciekow bytowych ikomunalnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg obecnie zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zrédia nie wskazuja réwniez na
wystepowanie korytarzy ekologicznych, czy obszaréw proponowanych do objecia ochrong.

Plan uwzglednia wystepowanie:

- udokumentowanych zl6z wegla kamiennego: "Ziemowit" WK-374, "Imielin Poinoc" WK-18243;
- obszaru gorniczego "LEDZINY 1";

- terenu gérniczego "LEDZINY 1";

- gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzandw.

Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodne
zustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z2022r., poz. 2625 z p6zn. zm.), ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z p6zn. zm.). Informacje w tym zakresie zostaly zawarte
w jego czesci tekstowe;j.

Czes¢ uzytkow lesnych pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu nadajgc mu lesne przeznaczenie.
Czes¢ z nich, o powierzchniach: 0,3190 ha (wtasnos¢ Skarbu Panstwa) oraz 0,5623 ha (wlasnosé prywatna)
przeznacza si¢ pod: teren zabudowy sportu irekreacji, teren drdg publicznych klasy lokalnej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
urzgdzonej lub wod powierzchniowych $rodladowych, teren parkingdw oraz teren obiektéw produkeyjnych,
sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej. Wprowadzenie terendw drog publicznych klasy lokalnej
wynika zkoniecznosci uwzglednienia w projekcie planu miejscowego dwdch glownych zalozen
projektowych  w zakresie komunikacji drogowej, wyznaczonych w obowigzujacym  Studium,
przewidujgcych:

- powiazanie ul. Imielinskiej (DW934) poprzez istniejacy uktad komunikacyjny na terenie gminy Chetm
Slaski zul. Jézefa Hallera, jako alternatywnego rozwiazania komunikacyjnego dla istniejacego —
niewydolnego uktadu komunikacyjnego, taczacego ul. Imielinska z zachodnia czescig Imielina — w tym
przypadku tut. organ sporzadzajacy plan miejscowy nie uzyskat zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych Skarbu Panstwa na cele nielesne dla zachodniego odcinka ww.
potaczenia;

- powigzanie wymienionej powyzej nowoprojektowanej drogi z ul. Jézefa Hallera, jako alternatywnego
rozwiazania dla ul. Augustyna Kordeckiego.

Realizacje ww. drég ocenia si¢ jako kluczowg dla sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego
zachodniej czesci miasta — ze wzgledu na brak mozliwosci poprawy parametréw technicznych drog
istniejacych (co uniemozliwia przede wszystkim zlokalizowana zabudowa) oraz z uwagi na przewidywane
zwigkszone natg¢zenie ruchu kotowego, wynikajace z perspektywicznej realizacji inwestycji przemystowo-
ustugowych w rejonie istniejacego terenu infrastruktury elektroenergetycznej (GPZ) przy ul. Karolinki.
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Teren zabudowy sportu i rekreacji zostal wyznaczony po nasypie nieczynnej linii kolejowej, ktéra okala od
wschodu i potudnia zasadniczg cz¢$¢ Miasta Imielin. Stanowi kluczowy element systemu rekreacyjnego
sprzegajacy kluczowe dla miasta tereny o znaczeniu przyrodniczym w powigzaniu z terenami
zurbanizowanymi. Ocenia sig, ze zuwagi na zaniechana funkcje (transport kolejowy), skale calego
zalozenia oraz funkcjonalne sasiedztwo, teren ten posiada szczegdlne predyspozycje do realizacji funkcji
sportowo-rekreacyjnych o charakterze liniowym  (np. $ciezki  pieszo-rowerowe  z obiektami
towarzyszgcymi). Tutejszy organ sporzadzajgcy plan miejscowy nie uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne pod zabudoweg sportu irekreacji w zachodniej czesdcei jako kontynuacja
terenu F3.US (fragment dziatki nr 1991/544), wobec czego teren ten pozostanie w uzytkowaniu lesnym
(teren DI17.ZL), podobnie jak projektowany w studium ww. odcinek drogi lokalnej, ktory réwniez
nie uzyskat stosownej zgody.

Dla laséw prywatnych (tereny MN-U, ZP, ZP-WS, KSp) uznano w znacznym stopniu stan faktyczny,
ktéry od wielu lat jest utrwalany. Projekt sankcjonuje istniejace zagospodarowanie w postaci terenu
mieszkaniowo-ustugowego (B12.MN-U) oraz zlokalizowanego w jego bezpo$rednim sgsiedztwie parkingu
powierzchniowego (B11.KSp). Pozostate tereny (B10.ZP oraz B8.ZP-WS) nadal bedg funkcjonowaty jako
Hereny przyrodnicze”, jednak zuwagi na fakt, ze wich granicach wrzeczywistosci praktycznie
nie wystgpujg zadrzewienia, zdecydowano o przeznaczeniu ich pod zielen urzadzong lub wody
powierzchniowe. Przedmiotowy uzytek le$ny nie stanowi kontynuacji kompleksu lesnego. Wprowadzenie
terenu D6.P-U wynika m.in. z koniecznosdei uwzglednienia w projekcie migjscowego planu przeznaczenia
terenu wyznaczonego w obowigzujacym Studium. Teren ten zostal uznany jako predysponowany do
rozwoju funkeji przemystowo-ustugowej z uwagi na istniejace sasiedztwo (tereny zwigzane w przeszitosci
z dziatalno$cig gorniczg oraz teren infrastruktury elektroenergetycznej — GPZ), jak rowniez ze wzgledu na
dobrg dostgpnos¢ komunikacyjna (gléwnie poprzez projektowane w planie miejscowym drogi klasy
lokalnej) oraz fakt, ze czgsciowo w jego zasiggu (wydzielenie 4-a) wystepuje halizna, natomiast pozostata
czgs¢ posiada stosunkowo niewielka powierzchnig, a funkcja lasu ogranicza sie wylacznie do gospodarczej.
Ze wzgledu na niepewna sytuacje w gornictwie, gmina prowadzi czynnos$ci zwigzane z zapewnieniem
terendw przeznaczonych pod szeroko rozumiang dzialalnod$é gospodarcza. Przedmiotowy uzytek lesny
stanowi czgs¢ peryferyjng kompleksu lesnego.

Grunty rolne w graniach miasta nie sg zaliczane do gruntéw chronionych, wobec czego nie wymagaja
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terendéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw - na poziomie 1% (dla terenéw
infrastruktury technicznej) - 90%, przy czym dla dominujgcych w strukturze planu terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie jest to: 40-50% dla MN, 20% dla MN-U i U, 10-20% dla P-U.

Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni biologicznie czynnej, czy
w ramach terendéw petnigcych funkcje przyrodnicze, wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
roznorodnos¢ biologiczng ijest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu
ekologicznego.

+ Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —

w granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw. Wyznaczono
jednak do ochrony stanowisko archeologiczne nr 101-49/8 AZP, w obrebie ktorego nalezy uwzglednié
wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 840).

Realizacja planu nie wplynie w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspéliczesnej,
znajdujace si¢ tak w granicach, jak i poza obszarem planu.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia. atakze potrzeby o0sob ze

szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami — majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U. z2022r.,
poz. 2556 z pdzn. zm.);

2) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,
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3) na terenach MN-U, U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego innych niz wolno stojgce o mocy zainstalowanej
powyzej — 100 kW;

4) na terenach: A3.P-U, AS5.P-U, D4.P-U, D6.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego:

- 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej — 500 kW,
- innych niz wolno stojgce o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW;

5) na terenie F4.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajgcej — 500 kW;

6) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania na §rodowisko wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej powyzej — 500 kW zawiera si¢ granicach terenu F4.P-U;

7) zakaz lokalizowania na terenach dzialalnosci zgodnych zustalonym dla nich przeznaczeniem,
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na Srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.:
Dz.U. 22022 r., poz. 1029 z pézn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwziec,
o ktérych mowa w ww. pkt: 2, 3, 4, 5;

8) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. 22014 r.,
poz. 112): na terenach MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach: MN-U
jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych, na terenach US jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

9) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR, ZDR), o ktérych mowa w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.);

10)okresla zasieg pasow technologicznych od linii elektroenergetycznych, dla ktdrych nakazuje ich
uwzglednienie w przypadku =zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej =zabudowy oraz
prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej;

11) wyznacza si¢ granice terendow wskazanych do objecia filarami ochronnymi zwartej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; '

12) zakazuje lokalizowania niektérych rodzajow ustug o charakterze ucigzliwym.

W zakresie potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na terenie drdg publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu wilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na
terenach pozostalych — wilosci analogicznej jak w przepisach odrgbnych, o ktérych mowa powyzej.
Wprowadza ustalenia pozwalajace spelni¢ wymogi zwigzane zdostgpem do budynkéw ww. oséb tj.
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwiazan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

« Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni zurbanizowane;.
Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostgp do drog publicznych oraz
znajduja sie w zasiegu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacj¢ zapoczatkowanego juz budownictwa.

 Prawo wiasnodci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

« Potrzeby obronnoéci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie ukladu komunikacyjnego i terenéw infrastruktury technicznej, zabezpieczenie terendow
pelnigcych funkcje przyrodnicze wplywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdélu mieszkancéw, atakze
wyznaczenie terenu ustug sportu irekreacji. Ponadto plan dopuszcza mozliwoéé lokalizowania ustug
o charakterze publicznym na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ szeroko rozumiane ustugi, takze w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okreslnych przepisami odrebnymi.

* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych —

plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw. Zabezpiecza ponadto tereny srficte
przeznaczone pod infrastrukture wodociggowa ielektroenergetyczng. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

* Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie wylozenie projektu planu
miejscowego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wegladu (trzykrotnie),
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Wnioski iuwagi mogly byé
sktadane migdzy innymi za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty
elektronicznej. Dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami odbyty sie za pomoca
Srodkéw porozumiewania si¢ na odleglosc.

» Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedury planistycznej:

Uchwate Nr XXVI/188/2021 wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,Cisowiec”, Rada Miasta Imielin podjeta dnia
24 lutego 2021 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Imielin kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, okreslajagc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskdw;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o0 uzgodnienie zakresu istopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;
- przedtozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;

- uwzglednit w niezbgdnym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng opinii projektu planu;

- uzyskal opinie i uzgodnienia od wiasciwych instytucji i organéw i wprowadzit stosowne zmiany do
projektu planu miejscowego z nich wynikajace,
- uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;

- wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowal i przeprowadzit dyskusje publiczna oraz wyznaczy! termin na sktadanie uwag,

- ze wzgledu na zmiany wprowadzone do projektu miejscowego planu na skutek rozpatrzenia ztozonych
uwag, ponownie (2) wylozy! projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, wyznaczajagc termin imiejsce przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz termin
sktadania uwag;

- rozpatrzyl ztozone uwagi,
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- przedtozyt Radzie Miasta Imielin projekt uchwaty wraz z zatacznikami, w tym lista nieuwzglednionych
uwag, po czym zostal on przyjety uchwatg Nr XLV/305/2022 zdnia 31 sierpnia 2022 r.; w wyniku
postepowania nadzorczego Wojewoda Slgski stwierdzil niewaznosé uchwaty w catosei;

- wprojekcie miejscowego planu wprowadzil zmiany, wtym nie wynikajace zrozstrzygnigcia
nadzorczego oraz stanowiska Komisji Budzetu, Gospodarki iRozwoju, na skutek ktorych zaszla
konieczno$¢ wylozenia go wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko ponownie (3) do publicznego
wgladu (w czesciowym zakresie);

- do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi;

- przedtozyt Radzie Miasta Imielin projekt uchwaty wraz z zatgcznikami, w tym lista nieuwzglednionych
uwag.

» Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan

miejscowy ustala zaopatrzenie wwode zsieci wodociggowe] zdopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, oraz dopuszczenie lokalizowania przydomowych
oczyszezalni $ciekow i zbiornikéw bezodptywowych. Zakazuje odprowadzania nieoczyszezonych Sciekdw
powstatych na obszarze planu miejscowego do rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszeczowej wybudowanej do ich obstugi, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
zmozliwosciag ich wtérnego wykorzystania lub zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow oraz uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania. atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele
mieszkaniowe, pozwalajg takze na realizacje inwestycji produkcyjnych iustugowych. Jednoczesnie
analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie ukladu
komunikacyjnego i terendow infrastruktury technicznej, zabezpieczenie terendw petnigcych funkcje
przyrodnicze wplywajace pozytywnie na jako$¢ Zzycia ogéhu mieszkancow, atakze wyznaczenie terenow
zabudowy sportu i rekreacji. Ponadto plan daje mozliwo$¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym na
terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(prognoza oddziatywania na §rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na
dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja na shuszno$é przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne],

a powstaiaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniala lub poszerzala istniejaca, co spetnia
warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie
obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. Na obszarze planu znajduja sie trzy przystanki
autobusowe linii 149, MI108 (Imielin Hallera, Imielin Grzybowa). Znajduja si¢ one w ciagu ulicy
Imielinskiej. Pofaczenie kolejowe zapewniaja Koleje Slaskie ze stacja w odlegtosci ok. 800 m.

W _zakresie ufatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw plan miejscowy wprowadza teren

komunikacji pieszo-rowerowej. Ponadto nie wprowadza si¢ innych szczegdlnych rozwigzan przestrzennych,
jednak jednoczeénie nie wyklucza sie¢ mozliwosei ich wprowadzenia, zardwno w liniach rozgraniczajacych
drdg, jak ina innych terenach. Plan wyznacza przebieg tras rowerowych wg Studium oraz uwzglednia
przebieg Szlaku Holdunowskiego.

Stwierdza sie zgodnodé ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Imielin w latach 2016 - 2020 r. (uchwata Nr XXIV/178/2020 Rady Miasta Imielin

zdnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Imielin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego). Dokument ten
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wskazuje przedmiotowy obszar jako priorytetowy do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — najwyzsza koniecznos¢ sporzadzenia mpzp.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostalo uwzglednione w sposéb,
ktory zostal opisany wczedci dotyczacej wymagan wynikajagcych z potrzeb oséb ze szczegélnymi
potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z2021r. poz 2351 zpdzn. zm.), obiekty budowlane nalezy
projektowa¢ ibudowaé w sposéb okreslony w przepisach, wtym techniczno-budowlanych, zapewniajac
niezbgdne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznodci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach o0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. (Dz.U. 22012 r., poz. 1169 oraz z 2018 1. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzgdzenie reguluje
m.in.: sposéb zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz ina zewngtrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostgpnych dla 0séb niepelnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci
cyfrowej strona internetowa miasta Imielin, na ktérej umieszczane sa informacje i dokumenty zwigzane
z niniejsza procedurg planistyczna, posiada nastgpujace utatwienia: podwyzszony kontrast (czarne tlo, z6tte
litery), mozliwos¢ powigkszenia wielkosci liter na stronie, mozliwo$¢ zwigkszenia interlinii oraz odstepow
pomigdzy literami, mapa strony, focus wokot elementow nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna
uzywa¢ standardowych skrétow klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci
informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z procedura planistyczna, organ sporzadzajacy plan, na wniosek
osoby ze szczegblnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie zuwzglednieniem
mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy. Wséréd dochodéw gminy zwigzanych z réznego
rodzaju podatkami, wymieni¢ nalezy podatek rolny ilesny, ktérych wartosci dla obszaru planu sg
stosunkowo niewielkie. Znacznie wigkszy dochod wigze si¢ z podatkami od nieruchomosci — budynkéw
i gruntéw, zwlaszcza tych, przeznaczonych pod dzialalno$¢ gospodarczg. Do czasu skonsumowania
poszczegodlnych ustalonych w planie funkcji (dot. niezabudowanych dotad terenéw), obowiazuja podatki
zgodne z klasyfikacja uzytkowa gruntéw (tj. rolny lub lesny), ktére stopniowo — w miare powstawania
nowej zabudowy — zastgpowane bgda podatkami od nieruchomosci. Jako kolejny potencjalny dochéd
wskazuje si¢ sprzedaz dzialek bgdacych wiasnosciag miasta Imielin i przeznaczonych w planie pod
zabudoweg mieszkaniowg oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowe ustugowa. Zaktadajac,
ze czgS¢ nieruchomosci w granicach obszaru planu zostanie sprzedana, do dochodéw gminy zaliczyé nalezy
zwigzany z tym podatek od czynnosci cywilno-prawnych. Jesli przed upkywem 5 lat od dnia uchwalenia
planu wiasciciele nieruchomosci, dla ktérych jego realizacja skutkowata bedzie wzrostem wartodci,
zdecydujg si¢ na ich sprzedaz, gmina naliczy tzw. rente planistyczng, stanowiaca kolejny dochdd do
budzetu. Na skutek realizacji planu powstang nowe drogi lokalne oraz $ciezka pieszo-rowerowa, co poza
kosztami realizacji dodatkowo bedzie wiazato si¢ z koniecznosciga wykupu gruntéw zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajgcych tych drég (wykup czgsci gruntéw bedzie zwigzany rowniez z dostosowaniem
istniejgcych drég do parametréw technicznych okreslonych w planie). Nie przewiduje sie kosztow
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz z obnizeniem wartoéci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgsé¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaty,
czgs¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigeia oraz dane przestrzenne stanowia zataczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Imielin niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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