— PRODEMT —

UCHWALA NR ....cccoevvvrenne
RADY MIASTA IMIELIN
Zdnia cooeecivinierenn, 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U.
z2022r., poz.559zpdzn. zm.) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: DzU. z2022r., poz. 503), w nawigzaniu do uchwaly Nr
XXVI/186/2021 zdnia 24 lutego 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potozonego w rejonie ul. Nowozachety, na
whniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin

stwierdzajgc, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszarn
polozonego w rejonie ul. Nowozachety nie narusza ustalei "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin", ktore zostalo przyjete uchwatg Nr XXIII/154/2016
Rady Miasta Imielin z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety, zwany dalej "planem miejscowym”

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z uchwala Nr XXVI/186/2021 Rady
Miasta Imielin zdnia 24]utego 2021r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru poloZonego w rejonie ul. Nowozachety,
w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowi zalgcznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego". ‘

3. Zalgcznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigeie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zatgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 129

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawgdz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjgtkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitdw, gankow, balkonéw oraz wejéciowych schodéw do budynku i pochylni na
maksymalng odlegloéé — 2 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odleglosé — 0,25 m;
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3) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposdb [ub
sposoby zagospodarowania dziatek z wykluczeniem uzupeiniajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dzialalno$ci dopuszczone na danym terenie;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajagcymi czg$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) yuzupelniajgcym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumieé sposoby
zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych, jakie moga na poszczegdlnych
dziatkach stanowi¢ wytacznie uzupetnienie ustalonego dla nich przeznaczenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych: sieci iurzadzef infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania
minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) udziat tacznej powierzchni dzialek, o ktorych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegolnych terendw nie moze przekracza¢ — 40%;

6) ,,zabudowie mieszkaniowej w ukladzie grupowym” — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niebedacy =zabudowa w ukladzie: wolno stojacym, blizniaczym
i szeregowym, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj.: Dz.U. 22021,
poz. 2351 z pozn. zm.);

7) »,zespole zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony liniowo zespdt zwartej zieleni
sktadajacy sie z co najmniej dwoch rzedow roélin, w tym przynajmniej:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzroscie minimum — 15 m,
b) jednego rzedu krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanym wzroécie minimum — 8 m;

8) ,,zieleni nieurzadzomej” - nalezy przez to rozumie¢ zielen naturalnie wegetujacg pochodzenia
antropogenicznego lub bedacg wynikiem sukcesji ekologicznej, ktorej celem jest:

a) zachowanie bioréznorodno$ci przyrodnicze;j,
b) ochrona srodowiska,
c) ksztattowanie krajobrazu;

9) ,,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 503), w zakresie:

a) parkow,
b) ogroddw,
c) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
d) zielencow.
§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu miejscowego obowiazujace ustalenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica wydzielenia wewnetrznego;
5) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej;
7) US — teren zabudowy sportu i rekreac)i;
8) ZP — teren zieleni urzadzonej;
9) ZNU,R - teren zieleni nieurzadzonej albo teren rolniczy;
10) ZL — teren lasu;
11) IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej;
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12) IW —teren infrastruktury wodociagowej;
13) IG — teren infrastruktury gazowe;j;
14) KDG - teren drog publicznych klasy gtownej;
15) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
16) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;
17) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
18) obiekt zabytkowy — krzyz murowany;
19) zespot zieleni izolacyjnej;
20) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 220 kV, 110 kV, 20 kV;
21) granica pasa technologicznego od magistralnej sieci wodociggowej — DN1600;
22) granica terenu wskazanego do objecia filarem ochronnym:
a) zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) kompleksow ustug turystyki oraz sportu i rekreacji,
c) kompleksow terenow aktywnosci gospodarcze;j;
23) trasy rowerowe wg SUIKZP.

2. Zawarte na rysunku planu miejscowego elementy o charakterze informacyjnym lub wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) granica korytarza spojnosci obszaréw chronionych "Przemsza" (M12);

2) granica regionalnego korytarza ornitologicznego "Dolina Przemszy" oraz regionalnego przystanku dla
ptakéw - Zb. Dzieckowice;

3) granica terenu goérniczego "LEDZINY I";

4) granica ztoza udokumentowanego kamieni drogowych i budowlanych "Imielin" WK-857;

5) caly obszar mpzp - ztoze udokumentowane wegla kamiennego "Imielin Pélnoc" WK-18243;
6) caly obszar mpzp — glowny zbiornik wod podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzandw;

7) granica projektowanego zasiggu strefy ochrony ujecia (teren ochrony posredniej) wg Zaktadu Prac
Geologicznych w Tychach 2014 r.;

8) granica projektcwanego obszaru ochronnego GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanéw;

9) granica Aglomeracji Imielin (Uch. Nr XXII1/168/2020 Rady Miasta Imielin z 3 grudnia 2020 r.);
10) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 400 kV — projektowana;

11) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 220 kV;

12) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia— 110 kV;

13) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;

14) wnetrzowa stacja transformatorowa;

15) stupowa stacja transformatorowa;

16) gazociag wysokiego ci$nienia — DN80 CN 2,5 MPa;

17) granica strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia — DN80 CN 2,5 MPa;
18) stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa 1 st.;

19) sie¢ wodociggowa — magistralna;

20) sie¢ kanalizacyjna ogdlnosptawna — magistralna,

21) sie¢ kanalizacyjna deszczowa — magistralna.
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Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2
ust. 1 pkt 5 + 17 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegolowe' §4 + §14 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatek dopuszcza sie:

a) niezaleznie od ustalonych w planie miejscowym wartosci parametrow 1 wskaZznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych w obrebie
dziatek i na nich zlokalizowanej zabudowy — nawet jezeli ich parametry i wskazniki sa juz przekroczone,
o maksymalnej tolerancji:

- 25% — powierzchni biologicznie czynnej,

- 10% — wysokosci zabudowy,

- 15% — intensywnoéci zabudowy,

- 25% — powierzchni zabudowy,

- 25% — udziatu powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej na terenach — MN,

b) zachowanie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie miejscowym oraz prowadzenie
w ich obrgbie robot budowlanych, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz nadbudowy do parametréw
i wskaznikdw dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych na poszczegdlnych terenach, a w przypadku
juz przekroczonych wskaznikéw i parametréw do maksymalnych ich tolerancji, o ktérych mowa w lit. a,

¢) wymiang istniejacej zabudowy na nowg:
- przy zachowaniu jej funkcji, nawet jezeli jest ona niezgodna z przeznaczeniem terenu,

- przy zachowaniu jej parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

-z dopuszczeniem przekroczenia jej parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do maksymalnej tolerancji, o ktdrej mowa w lit. a — nawet jezeli sa one juz
przekroczone,

d) zachowanie budynkéw o innym uktadzie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niz ustalone w planie
migjscowym, z mozliwoécig prowadzenia w ich obregbie rob6t budowlanych, w zakresie: przebudowy,
montazu, remontu i rozbiorki,

e) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw Iub czesci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, z mozliwoscia dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunigtego w planie miejscowym przed linie zabudowy na odlegto$é
maksymalnie — 0,25 m,

f) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czgéci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscia jej zachowania;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 30 m, oile ustalenia szczegéltowe
nie stanowig inaczej;

3) zakaz rozliczania parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w ustaleniach szczegbtowych iustalonych dla catych lub czgsci dziatek zawierajacych sie
w granicach poszczegdlnych terendw poza granicami tych terenéw, z wytgczeniem wskaznikéw miejsc do
parkowania na terenach: A7.IE, D2.IE;

4) ustalenie zawarte w §2 ust. | pkt 19 ma zastosowanie do pojedynczego — wyznaczonego zespotu zieleni
izolacyjnej;

5) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w iloéci zgodnej z ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1376 z pdézn. zm.),
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b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.; Dz.U. 22021 r.,
poz. 1973 z pdzn. zm.);

2) w zakresie odnawialnych Zrodel energii ustala sie:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej — 100 kW,

b) na terenie A2.US dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowane;
powyzej — 100 kW,

¢) na terenach: B7.P-U, C1.P-U, D3.P-U, D7.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zZrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego:

- 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej — 500 kW,
- innych niz wolno stojace 0 mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW,

d) na terenie A6.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajgcej — 500 kW;

3) maksymalna strefa ochronna zwigzana zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW zawiera sie
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych te urzadzenia zostang zlokalizowane;

4) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci zgodnych z ustalonym dla nich przeznaczeniem, zaliczanych
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz.U. 22022 r.,
poz. 1029 z p6in. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢, o ktérych mowa
w pkt 2;

5) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglgdnia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r,,
poz. 112): ;

a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne"
oraz rozdzialem 3 ""Ustalenia szczegélowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej: wyznacza si¢ do ochrony obiekt zabytkowy — przydrozny
krzyz murowany, w odniesieniu do ktorego ustala sig zachowanie istniejacej formy architektonicznej
z mozliwoscig prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) czg$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego kamieni drogowych
i budowlanych "Imielin" WK-857;

2) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowanego wegla kamiennego
"IMIELIN POENOC" WK-18243;
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3) caly obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 452 — Zbiornik Chrzanow;

4) czes¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach projektowanego zasiggu strefy ochrony ujecia
(teren ochrony posredniej) wg Zaktadu Prac Geologicznych w Tychach 2014 r.;

5) cze§¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP
Nr 452 — Zbiornik Chrzanow;

6) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego
cisnienia DN80 CN 2,5MPa o szerokosci 40 m (po 20 m w kazda stron¢ od osi gazociagu), dla ktorej
podczas zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych
w obrebie zabudowy istniejgcej, ustala sig obowigzek uwzglednienia przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U, z 2013 r., poz. 640, zatgcznik nr 2, tabela nr 1);

7) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2233 z p6zn. zm.);

8) na obszarze planu miejscowego nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktdrych
mowa w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S§rodowiska (tj. Dz.U. z202lr.,
poz. 1973 z pozn. zm.);

9) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz.U.z 2021 r., poz. 1899 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoséci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci -2 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 1109,

b) w przypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sig pasy technologiczne od magistralnej sieci wodociggowej — DN 1600 po 10 m w kazdg strone
od osi sieci, ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania
zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejgce;j;

2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia — 400 kV — projektowana po 35 m w kazda strone od osi linii mierzgc poziomo
i prostopadle,

b) wysokiego napiecia — 220 kV po 25 m w kazdg strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle —
zawiera si¢ w strefie, o ktorej mowa w lit. a,

c) wysokiego napiecia — 110 kV po 20 m w kazdg strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
d) sredniego napiecia — 20 kV po 7,5 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
e) w zasiegu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie:

- nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejgcej,
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- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
3) wyznacza sig¢ granice terenéw wskazanych do objecia filarami ochronnymi:
a) zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) kompleksoéw ustug turystyki oraz sportu i rekreacji,
c¢) kompleksow terenow aktywnosci gospodarczej;

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR, ZDR), o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U.
z 2021 r., poz. 1973 z pozn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczace szerokoSci terendéw drog publicznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”
§ 14 uchwaty nie uwzgledniajg skrzyzowan z wydzielonymi tréjkatami widocznosci;

2) ustalenia dotyczace wydzielania dojazdow:
a) szeroko$§¢ minimum — 5 m,

b) dla dojazdu w formie siggacza, dhuzszego niz — 60 m, nakaz wydzielenia na jego zakoficzeniu placu do
zawracania samochodow o ksztalcie i powierzchni umozliwiajgcej wpisanie w jego granicach okregu
o $rednicy minimum — 12 m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a);zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania §ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw powstalych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,
c¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekdw,
- zbiornikéw bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania wéod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) podigczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowane} do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

c) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig zasilanie w energie elektryczna:
a) wysokiego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi,
b) $redniego i niskiego napigcia kablami ziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,
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b) nakaz uwzglednienia uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017r., wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. 22017 r., poz. 2624);

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ §wiadczenia ustug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatordéw sieci;

10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 1297 z pdzZn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.MN, B4.MN, B6.MN, C2.MN,
C5.MN, C7.MN, D1.MN, D5.MN, D9.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym i grupowym;
3) w zakresie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) w uktadzie wolno stojgcym dopuszcza sie:

- lokalizowanie wigkszej iloSci niz jeden budynek z funkcjg mieszkalng i jednym lokalem mieszkalnym
na jednej dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej
— iloczyn liczby takich budynkow i powierzchni minimum — 1000 m?,

- lokalizowanie wiekszej iloSci niz jeden budynek =z funkcja mieszkalng idwoma lokalami
mieszkalnymi na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej
powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby takich budynkéw i powierzchni minimum — 1500 m?2,

b) w uktadzie bliZzniaczym z jednym budynkiem z funkcja mieszkalng ijednym lokalem mieszkalnym
dopuszcza sig:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum - 750 m?,

- lokalizowanie budynkéw, o ktorych mowa wlit. b w wiekszej ilo$ci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkdéw i powierzchni dziatki, o ktdrej mowa w tir. 1,

c) w ukladzie bliZzniaczym z jednym budynkiem z funkcja mieszkalng i dwoma lokalami mieszkalnymi
dopuszcza sie:

- lokalizowanie jednego budynku na jednej dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym
z ust. 1 i powierzchni minimum — 1500 m?,

Id: A203D253-6CDA-4CFF-8F06-CA3D6CC78EA4. Projekt Strona 8



- lokalizowanie budynkéw, o ktérych mowa w lit. ¢ w wigkszej ilosci niz jeden na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 i minimalnej powierzchni stanowigcej — iloczyn liczby
takich budynkéw i powierzchni dziafki, o ktérej mowa w tir. 1;

4) dopuszcza sig sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw $ciang zwrocong bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

5) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w tym handlu hurtowego:
a) w formie:
- wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych,
- budynkdéw wolno stojgeych,

b) o maksymalnym udziale powierzchni uzytkowej — 40% istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) pozostatej — 7 m;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w uktadzie wolno stojgcym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz bliZzniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 0,6,

- w przypadku lokalizowania zabudowy w ukfadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 0,3,
b) minimalna — 0,05;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej: w ukfadzie wolno stojagcym z jednym i dwoma
lokalami mieszkalnymi oraz blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 30%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy w uktadzie bliZniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 15%;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
10) geometria dachdw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 459
11) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
¢) grafitu,
d) szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych oraz powierzchni utwardzonej dziatki budowlanej przed bramg garazowg
w odlegtosci 6 m od tej bramy),

b) | miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii (liczone bez miejsc garazowych),

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostalych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy (liczone bez miejsc garazowych),

d) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktorej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
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- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowe wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w ukiadzie wolno stojagcym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowa ustugowg) — 1000 m?;

2) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojagcym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowa) —~ 1500 m?,

3)pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalaym (w tym
z zabudowg ustugowg) — 750 m?;

4)pod jeden budynek mieszkalny w ukiadzie blizniaczym zdwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m>.

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z jednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowg ustugowa) — 1000 m?,

b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowa ustugowa) — 1500 m?,

c) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym zjednym lokalem mieszkalnym (w tym
z zabudowa ustugowg) — 750 m?,

d) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi (w tym
z zabudowg ustugowg) — 1500 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomoéci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m,
b) w ukladzie blizniaczym — 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;

3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi;
4) handlu opatem;

5) warsztatdow samochodowych;

6) myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdéw;

8) stacji paliw.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A6.P-U, B7.P-U, C1.P-U, D3.P-U,
D7.P-U ustala sie przeznaczenie pod:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, wtym w granicach terenu D3.P-U punkt selektywnej zbiérki
odpadéw komunalnych;

2) zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
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a) obiekty matej architektury,

b) wiaty,

c) dojécia i dojazdy,

d) garaze,

e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) w granicach wydzielenia wewﬁt;trznego »A”1,,B”: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,

b) poza granicami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i ,,B”: 3 kondygnacje nadziemne — 15 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,5,

b) minimalna — 0,005;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) geometria dachéw dowolna;

7) kolorystyka dachéw dowolna;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) | miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w dzialalnosci produkcyjnej, skladowej lub
magazynowe;j,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla oséb w zabudowie zamieszkania zbiorowego,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach catej lub czeéci dziatki budowlanej, na
ktdrej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w brytg budynku: ustugowego, produkcyjnego lub
magazynowego.

3. W zakresie dotyczgcym szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania uslug:

1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem terenu D3.P-U, w granicach ktérego dopuszcza
si¢ lokalizowanie punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych;

2) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) handlu opatem.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A2.US ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskazniko6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zabudowy i zagospodarowania:
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a) obiekty malej architektury,

b) wiaty,

c) dojécia i dojazdy,

d) miejsca do parkowania,

e) Sciezki rowerowe,

f) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzagdzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyltaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,4,

b) minimalna — 0,001;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 —20%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czgéci dziatki budowlanej, na
ktdrej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod
wiatami.

3. W zakresie dotyczacym szcezegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw rekreacji
indywidualnej. g

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.US, C4.US, D4.US ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia,
d) na terenie A3.US dojazdy,
e) na terenie A3.US miejsca do parkowania,
f) Sciezki rowerowe,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona,
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) na terenie A3.US — 10 m,
b) na terenach: C4.US, D4.US — 7 m;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) geometria dachéw dowolna;
6) kolorystyka dachow dowolna;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach calej lub czesci dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki, w tym pod
wiatami.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A5.ZP, B3.ZP, C6.ZP, D6.ZP ustala
si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupemiajgcy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle sportu i rekreacji,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkdw;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: BL.ZNU,R, B5.ZNU,R, C3.ZNU,R
ustala si¢ przeznaczenie pod zielen nieurzadzona albo tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig uzytkowanie terenow rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych,
b) sadow,
c) tak trwatych,
d) pastwisk trwatych,
e) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkdw;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli z wytgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B2.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§11. [. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A7.IE, D2.IE ustala sie
przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskazniko6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne,
e) zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw Sciang zwrdcong bez otwordw okiennych
i drzwiowych:

a) w odlegltosci — 1,5 m od granicy dziatki lub,

b) bezposrednio przy granicy dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wylgczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 7 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,7,

b) minimalna - 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust, 1 — 70%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
7) geometria dachéw dowolna;
8) kolorystyka dachéw dowolna;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) | miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym zust. 1 lub na dzialce albo jej czesci
potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D8.IW ustala sie przeznaczenie
pod infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz p:n‘ametr(’)w
i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) dojécia i dojazdy,

c¢) miejsca do parkowania,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz wodociagowe,

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,4,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z przeznaczeniem
zgodnym z ust. 1 — 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

Id: A203D253-6CDA-4CFF-8F06-CA3D6CCT8EA4. Projekt Strona 14



6) geometria dachdw dowolna;

7) kolorystyka dachéw dowolna;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta
zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A4.IG ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastrukture gazowniczg.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajgcy sposéb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

c) miejsca do parkowania,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz gazowe,

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wyltaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 7 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,7,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane]j z przeznaczeniem
zgodnym z ust. | — 70%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw dowolna;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) | miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta
zabudowa zostanie zlokalizowana z przeznaczeniem zgodnym z ust. 1,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni dziatki.

§ 14. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDL, 4. KDL,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy giéwnej, oznaczona na rysunku planu miejscowego: KDG;
2) droge publiczna klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu miejscowego: KDZ;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego: KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos¢ budowli z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
2) dla terenu 1.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 16,5 m + 33 m;

3) dla terenu 2.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 19 + 23 m;

4) dla terenu 3. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m + 14,5 m;

5) dla terenu 4. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

6) teren 5.KDD stanowi cze$¢ placu do zawracania;

7) dla terenu 6.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz 6 m na odcinku stanowiacym
czgs¢ szerokosei drogi w granicach planu miejscowego;

8) dla terenu 7.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m + 10 m;
9) dla terenu 8.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,0 m + 24 m;
10) dla terenu 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,5 m + 10,5 m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbddztwa Slaskiego.

EROwW
Referaty 'Jﬂ 5 IK
GD(/Od ki Prz trzennej i GEGdezﬁ Radca Prawny

-
mgr Bweling Goczof amian KO;’;%
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...

Rady Miasta Imielin

.. 20221,

zdnia.a:

Rysunek planu miejscowego

3| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety

Strona |
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr......ccocovvenne
Rady Miasta Imielin

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru poloZonego w rejonie ul. Nowozachety

Rada Miasta Imielin, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z2022r. poz.503), postanawia nie uwzgledni¢ nizej
wymienionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

m;;:;f;f;:ﬁa Imi¢ i Nazwisko, Ustalenia
By rinlstiza nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
organizacyjnej i 4 . nieruchomosci, dla i
b ’ adrezj ! Eresconagl ktérej dotyczy nieruchomosci, Uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7
PIERWSZE WYLOZENIE
1. I Osoby nr | Przedmiotowa dziatka Dz. nr 1522/3. | C1.P-U: teren Uwaga nieuwzgledniona.

(I wyl) zlokalizowana jest na styku obiektéw Wprowadzenie zgodnie z
obowigzujgcego migjscowego produkcyjnych, trescig uwagi funkeji P-U
planu zagospodarowania sktadow i naruszatoby ustalenia studium.
przestrzennego dla obszaru magazynow lub Ponadto nalezy podkreslic, ze
Jamnice” ¢z. A (dalej: mpzp zabudowy kazdy wiasciciel moze
Jamnice”) oraz ustugowej; uzytkowaé nieruchomosé w

procedowanego obecnie
projektu mpzp. Opracowania te
przewiduja dla niej trzy réZne
przeznaczenia terendw:
-A10.MN: teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
(obowigzujacy plan),
-C1.P-U: teren obiektow
produkeyjnych, skladéw i
magazynéw lub zabudowy
ustugowej {projekt planu),

-C3.ZNU : teren zieleni
nieurzadzonej (projekt planu).
Dzialka ta zostala ogrodzona 1
urzgdzona nasadzeniami oraz
trawg, wobec czego nie
wpisuje sig w definicje zieleni
nieurzadzonej i nie spenia jej
zasadniczej funkeji. Pomigdzy
terenem P-U oraz MN
nalezatoby wprowadzi¢ pas
zieleni izolacyjnej (réwnolegle
do pétnocnej granicy mpzp
.Jamnice” oraz potudniowe]
granicy projektowanego
planu), w celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania ze
strony terenu P-U wzglgdem
terenu MN. W opinii osoby
sktadajacej uwage
poprowadzenie potudniowej
linii rozgraniczajacej terenu
C1.P-U w poprzek
przedmiotowe] dziatki, bez
uwzglednienia jej
prostokatnego ksztattu, jest
nieracjonalne.

W zwigzku z powyzszym
whiesiono o dostosowanie linii
rozgraniczajgcej terenu C1.P-U
do ksztatu i przebiegu granic

dziatki nr 1522/3_tj.
rownolegle do je] wschodniej

C3.ZNU : teren
zieleni
nieurzadzone;j.

sposob dotychezasowy. Projekt
planu migjscowego nie ustala
Wwymiaru czasowego Jego
konsumpcji.
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granicy i prostopadle do
potudniowe] oraz
wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej w sposob wskazany
na zat. graficznym do uwagi.
2 2. Osoba nr 2 Whniesiono o umozliwienie Dz. nr 663/207. | C4.US: teren Uwaga nieuwzglgdniona. Brak
(Iwyl) realizacji budynku zabudowy sportu | zgodnosci z ustaleniami
rekreacyjnego, altany, w celu i rekreacji; studium.
umozliwienia rekreacyjnego C3.ZNU: teren
sposobu uzytkowania dziatki. zieleni
nieurzadzonej.
3 3. Osoba nr 3 Whiesiono o wyznaczenie Dz. nr: D1.MN: teren Uwaga nieuwzgledniona.
(Twyt) zespolu zieleni izolacyjnej 942/136, zabudowy Nalezy podkresli¢, ze kazdy
poza obszarem dziatek 959/136. mieszkaniowej wtasciciel moze uzytkowaé
bedacych przedmiotem uwagi, Jjednorodzinnej; nieruchomos¢ w sposéb
poniewaz na terenie tym od D3.P-U: teren dotychczasowy bez ograniczen.
wielu lat ma miejsce uprawa obicktow Moze ponadto w zaleznosci od
winorosli, zarejestrowana w produkeyjnych, potrzeb w granicach swojej
Krajowym Osrodku Wsparcia sktadow i dziatki wykonaé zabezpieczenie
Rolnictwa. magazynéw lub w formie np. zieleni wysokiej.
zabudowy
ustugowe;j.
4. 5. Osoba nr 4 Whiesiono o zmiang Dz. nr 954/157. | C2.MN: teren Uwaga nieuwzgledniona. Brak
(Iwyt) przeznaczenia terenu z zabudowy zgodnosci z ustaleniami
C3.ZNU (teren zieleni mieszkaniowej studium.
nieurzadzonej) na MN (teren jednorodzinnej;
zabudowy mieszkaniowe;j C3.ZNU: teren
jednoredzinnej) - zgodnie z zieleni
zalgcznikiem graficznym. nieurzadzonej.
5 6.1. Osoba nr 5 {.Whniesiono o zmiane ustalen Uwagi natury MN: teren Uwaga nieuwzgledniona w
(T wyl.) z zakresu zakazu ogolne] ~dotvezq | zabudowy czgsci.
lokalizowania ustug (rozdziat ’I:"_’a""l" o "‘:'?5;;, mieszkaniowe;j Uwaga uwzgledniona w
3, par. 4 ust. 5) w sposob, ;e‘_"::)::,\ff ',;':‘Z;‘Z "d: jednorodzinne;j. zasadniczym zakresie, przyjgto
ktory nie bgdzie ograniczat Y generalng zasade w sposob
mozliwosci prowadzenia nastgpujacy. Z ustalefi projektu
dzialalno$ei 1 pozwoli planu miejscowego zostaly
zachowac prawa nabyte. usunigte ograniczenia w
zakresie lokalizowania ustug:
1.zwigzanych z obrobka:
kamieni, metali lub drewna, z
dopuszezeniem produkcji
wyrobow jubilerskich,
2. handlu hurtowego.
Przy czym w odniesieniu do
ustug handiu hurtowego zostato
wprowadzone ograniczenie
analogiczne jak w wypadku
ustug, tj.:
1. lokalizowanie zabudowy
ustugowej, w tym handlu
hurtowego:
a) w formie:
- wydzielonych lokali
uzytkowych w budynkach
mieszkalnych,
- budynkéw wolno stojacych,
b) 0 maksymalnym udziale
powierzchni uzytkowej — 40%
istnigjgeych i projektowanych
budynkéw mieszkalnych w
granicach dziaiki budowlanej.
6.2. 2.Whniesiono o zapewnienie Uwaga nieuwzgledniona
(I wyt) przyszilym i obecnym w czescl.
wlaicicielom firmy mozliwosci Generalnie projekt planu
przebudowy, rozbudowy i migjscowego stanowi:
nadbudowy oraz zmiany 1)(...) w zakresie istniejgce),
sposobu uzytkowania zrealizowanej i uzytkowanej
zabudowy. zgodnie z przepisami prawa
zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza
sie:
a)prowadzenie rabot
budowlanych w obrgbie
budynkéw z przeznaczeniem
innym niz ustalone w planie
migjscowym,
z mozliwoscig ich zachowania,
z dopuszczeniem rozbudowy
oraz nadbudowy zgodnie
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z maksymalnymi parametrami
i wskaznikami dopuszezonymi
w ustaleniach szczegdtowych
na poszczegblnych terenach,
b)(...).

Ponadto zmiana sposobu
uzytkowania moze nastgpi¢ na
zasadach analogicznych jak
lokalizowanie nowej
zabudowy.

Zatem uwaga nie zostata
przyjeta bezwzglednie, tylko na
zasadach jak powyzej.

DRUGIE WYLOZENIE

(I wyt)

Osobanr 6

Whiesiono o wprowadzenie do
projektu planu:

*zapisu, ktory bgdzie
egzekwowat od istniejacych i
przysztych firm realizacje pasa
zieleni;

nakazu realizacji wysokich,
np. 2-metrowych nasadzen,
ktdre bedy chronity przed
hatasem juz obecnie.

W przypadku braku prawnej
mozliwosci powyzszego,
whiesiono o wstrzymanie
wszelkich postanowien
projektu planu, odrzucenie go.

liwaga natury
ogdlnej, doryezy
nieruchomosci przez
ktdre preebiega zespol
sieleni izolacyjnej.

P-U: teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow 1
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j.

Ustalenie planu miejscowego
nakazuje wykonanie zespotu
zieleni izolacyjnej w
bezposrednim sgsiedztwie
terendw — MN, w granicach
dzialek na ktorych takie
ustalenie zostato wprowadzone.
Nie mozna jednak wykluczy¢
sytuacji, w ktérej podmiot
bedzie realizowal inwestycje
np. ustugows na odrgbnej
dzialce w niedalekiej odlegloéci
od terenéw - MN, a w
granicach swojej dziatki nie
bedzie ustalenia w zakresie
koniecznosci realizacji zespotu
zieleni izolacyjnej. W takich
okolicznosciach nie ma
mozliwosci przymuszenia
inwestora do wykonania
nasadzen na dziatce sgsiedniej
nieobjgtej pozwoleniem na
budowg lub bedacej w
posiadaniu innej osoby lub
podmiotu. Watpliwos¢
wzbudza uwaga w zakresie
~wykonania zieleni chroniacej
przed hatasem” — jest to
ustalenie niekategoryczne
podlegajgce subiektywnej
ocenie.

Brak jest ponadto podstawy do
zaniechania dalszych prac
planistycznych, przyjete
rozwigzanie jest zgodne ze
studium, a tereny P-U zostaty
utrzymane zgodnie z planem
obowigzujacym.

(1 wyt)

Osoba nr 4

Whiesiono o przesunigcie linii
zwartej zabudowy
mieszkaniowej oraz linii
rozgraniczajacej tereny C2.MN
oraz C3.ZNUR o4 mw
kierunku potudniowym, w celu

Dz. nr 954/157.

C2.MN: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
C3.ZNU,R: teren
zieleni

umozliwienia stworzenia nieurzgdzonej
drugiej linil zabudowy. albo teren
rolniczy.

Przyjecie uwagi naruszaloby
ustalenia studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...cocvveevveeeee.
Rady Miasta Imielin

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz.U. z2022r. poz. 503) Rady Miasta Imielin ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy, bgda realizowane przez miasto
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Imielin.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Imielin

Dane przestrzenne (na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1)

Rada Miasta Imielin na podstawie art.67a ust. 315, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r., poz. 503) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ul. Nowozachety

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Nowozachety przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXVI1/186/2021 Rady
Miasta Imielin z dnia 24 lutego 2021 r. Gléwnym celem sporzadzenia planu jest uporzadkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej tej czgSci miasta poprzez dostosowanie jego ustalen do kierunkow
zagospodarowania  wskazanych przez Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Imielin (dalej: Studium) oraz wyeliminowanie mozliwosci realizacji zabudowy na
podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajgce zart. | ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajac:

* Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenéw oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
geometrii, kolorystyki ipokrycia dachéw) w sposob harmonizujgcy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sgsiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium. W zakresie przeznaczef z mozliwoscig realizowania zabudowy plan
wyznacza tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw lub zabudowy ustugowej oraz zabudowy sportu i rekreacji, zaréwno na zasadzie utrwalenia,
uzupetnienia i kontynuacji istniejgcego zainwestowania, jak i aktywizacji nowych terenow. Projekt planu
miejscowego przeznacza przedmiotowy obszar rowniez pod tereny o charakterze przyrodniczym: zieleni
urzgdzonej, zieleni nieurzadzonej albo roli, lasu, atakze infrastruktury technicznej ielementy uktadu
komunikacyjnego (drogi publiczne).

Na analizowanym obszarze obowigzuje siedem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- uchwata Nr XXVI/136/2005 Rady Miasta Imielin z dnia 28 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulicy Maratonskiej, od ulicy
Wodnej do ulicy Nowozachety (w catosci);

- uchwata Nr XLV1/224/2006 Rady Miasta Imielin z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulicy Nowozachety, od ul.
Lakowej, Imielinskiej, przez czgs¢ ulicy Sapety, Wandy, Bartniczej, do ulicy Wodnej (w czesci);

- uchwata Nr XLVI/304/2014 Rady Miasta Imielin z dnia 22 paZdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin pomiedzy ulicami Zachety
i Poniatowskiego (w catosci);

- uchwata Nr III/16/2015 Rady Miasta Imielin zdnia 28 stycznia 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie wzgorza Golcowka (w
catosci);

- uchwata Nr X/57/2015 Rady Miasta Imielin zdnia 26 sierpnia 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin obejmujgcego obszar potozony
wzdtuz zachodniego brzegu Zbiornika Imielin (w czesci);

- uchwata Nr XLI/253/2018 Rady Miasta Imielin z dnia 26 marca 2018r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla terenu w rejonie ul.
Poniatowskiego i ul. Nowozachety (w catosci);

- uchwata Nr XIV/103/2019 Rady Miasta Imielin z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Wyzwolenia,
Sciegiennego, Poniatowskiego i Nowozachety, przyjetego uchwaly Nr XXVIII/175/2013 Rady Miasta
Imielin z dnia 27 lutego 2013 roku (w czesci).

Czgs¢ obowigzujacych aktéw prawa miejscowego wykazuje istotne rozbieznosci z aktualnym Studium,
ktore zostalo przyjete w2016r., azatem w okresie poézniejszym nizeli wigkszos¢ planéw. Studium
przewiduje wigksze zasiggi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przemystowo-
ustugowej, wprowadza rowniez tereny zabudowy sportu i rekreacji na terenach dotad rolnych.
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Na pozostale] czgSci nie obowigzuje zaden plan miejscowy. W takich okolicznosciach proces
zabudowywania terendw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Instrument ten uznaje sie za niedoskonaty z punktu widzenia zréwnowazonej polityki przestrzennej,
w zwigzku zczym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenia w oparciu
0 wymagania fadu przestrzennego.

« Walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar opracowania nie cechuje si¢ wyjatkowymi walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi. Charakteryzuje go duze zrdznicowanie wynikajace ze wspotistnienia
terenéw otwartych — rolnych izielonych oraz zurbanizowanych, sktadajacych si¢ gléwnie z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ale iprodukcyjno-ustugowej. Niemniej jednak walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru planu zostaty uwzglednione poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy,
a takZe innych jej cech, jak geometria czy kolorystyka dachoéw, w poszanowaniu zabudowy istniejgce;j.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, w zwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych

— plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody, a takze w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg obecnie Zzadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wschodnia czg$¢ obszaru
opracowania znajduje si¢ w zasiggu korytarza sp6jnosci obszardéw chronionych ,,Przemsza” (M12), ktory
czeSciowo zostal przeznaczony pod zabudowe. Wymiana gatunkowa w obrebie tego korytarza odbywa sig
glownie poprzez obudowy ekologiczne $rédlagdowych wod ptynacych (w rejonie planu — rzeki Przemszy
oraz Zbiornika Dzieckowice). Teren planu obejmuje jedynie niewielki, peryferyjny fragment tego korytarza,
bedacy dalszym otoczeniem Zbiornika Dzieckowice, przez co nie wplywa w sposob istotny na ograniczenie
jego zasadniczej funkcji. Dodatkowo jedynie czes¢ terenow przeznacza pod zabudowe, pozostate nadal bedg
funkcjonowaé w formie terendw zielonych.

Niewielki wschodni fragment obszaru planu lezy w zasiggu regionalnego korytarza ornitologicznego
»Dolina Przemszy” oraz regionalnego przystanku dla ptakow — Zbiornik Dzie¢kowice. Projekt przewiduje
tam zielen urzadzong oraz sankcjonuje jeden istniejacy teren zabudowy mieszkaniowej, przez co
nie przewiduje sig, aby jego realizacja mogta powodowac istotne zagrozenie.

Plan uwzglednia wystepowanie:

- udokumentowanych zi6z: wegla kamiennego "Imielin Pétnoc” WK-18243 oraz kamieni drogowych
i budowlanych: "Imielin" WK-857; '

- gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanow;
- projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanow;

- projektowanego zasiegu strefy ochrony ujgcia (teren ochrony po$redniej) wg Zaldadu Prac
Geologicznych w Tychach 2014 r.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia zgodne
z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 22021 r., poz. 2233 z péZn. zm.), ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (t.J. Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 z pézn. zm.). Informacje w tym zakresie zostaly zawarte
w jego czesci tekstowej.

Czes¢ uzytkow lesnych pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu nadajac im lesne przeznaczenie.
Cze$¢ znich, otgcznej powierzchni 0,2614 ha, przeznacza si¢ pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz pod teren zieleni urzadzonej. Wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (B4.MN) wynika zkonieczno$ci uwzglednienia w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia terenu zgodnego ze Studium. Uzytek leSny (pozbawiony praktycznie zadrzewien) ma
charakter wyspowy — nie stanowi kontynuacji istniejagcego kompleksu lesnego o istotnym znaczeniu dla
gospodarki lesnej. Przez podinocng czegs¢ dziatki (przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg —
jednorodzinng) przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, co ogranicza mozliwosci jej zabudowy.
W zwigzku z tym potudniowa jej czgs¢ zostata przeznczona pod zielen parkowa (B3.ZP), z mozliwoscia jej
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zagospodarowania jako zieleni przydomowej. Dla terenéw tych, decyzja nr 677/TW/2022 z dnia 14 lutego
2022 r. Marszatka Wojewodztwa Slaskiego, uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne.

Grunty rolne w graniach miasta nie zaliczane s do gruntéw chronionych, wobec czego nie wymagaja
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw z mozliwosciag lokalizowania budynkéw - na poziomie 1% (dla terendw
infrastruktury technicznej) - 90%, przy czym dla dominujacych w strukturze planu terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie jest to: 50% dla MN oraz dla US (poza A2.US), 60% dla A2.US oraz 10% dla P-U.
Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenach zainwestowanych, czy w ramach terenéw pelniacych funkcje przyrodnicze, wplynie korzystnie na
zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania
$rodowiska jako uktadu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
w granicach planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w gminnej ewidencji
zabytkOw. Natomiast wyznaczono do ochrony przydrozny krzyz murowany, w odniesieniu do ktérego
ustalono zachowanie jego formy architektonicznej z mozliwoscia prowadzenia prac konserwatorskich
i restauratorskich.

Realizacja planu nie wptynie wsposob negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspétczesne;j,
znajdujgce si¢ tak w granicach, jak i poza obszarem planu.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakZe potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami. o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoéci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami — majgc na uwadze zdrowie i bezpieczefstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z2021 r.,
poz. 1973 z pézn. zm.);

2) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW;

3) na terenie A2.US dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowane;
powyzej — 100 kW;

4) na terenach B7.P-U, C1.P-U, D3.P-U, D7.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego:

- 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,
- innych niz wolno stojagce o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW;

5) na terenie A6.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej — 500 kW;

6) maksymalna strefa ochronna zwigzana zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW zawiera sie
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych te urzadzenia zostang zlokalizowane;

7) zakaz lokalizowania na terenach dziatalno$ci zgodnych zustalonym dla nich przeznaczeniem,
zaliczanych do przedsigwzigc¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t..:
Dz.U. 22021 r,, poz. 2373 z p6zn. zm.), za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzieé,
0 ktorych mowa w pkt: 3, 4, 5;

8) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j.: Dz.U. z2014 r.,
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poz. 112): na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a na terenach US jak
dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) zakaz lokalizowania zaktadéw ozwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR, ZDR), oktérych mowa w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 z pdzn, zm.);

10) okresla zasigg paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych, dla ktérych nakazuje ich
uwzglednienie w przypadku zagospodarowywania dzialek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej;

11) okre$la zasieg pasow technologicznych od magistralnej sieci wodociggowej — DN 1600, dla ktorych
nakazuje ich uwzglednienie w przypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek;

12) informuje o wystgpowaniu stref kontrolowanych od gazociggu wysokiego ci$nienia DN80 CN 2,5
MPa;

13) wyznacza granice terendw wskazanych do objgcia filarami ochronnymi: zwartej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, kompleksdw ustug turystyki oraz sportu irekreacji, komplekséw terenow
aktywno$ci gospodarczej;

14) zakazuje lokalizowania niektorych rodzajow ustug o charakterze ucigzliwym;
15) wprowadza zielen izolacyjna pomigdzy wzajemnie konfliktowe funkcje.

W zakresie potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu w ilodci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na
terenach pozostalych — wilosci analogicznej jak w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyzej.
Wprowadza ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do budynkéw ww. osdb .
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie nie wprowadza Zzadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacje rozwiazan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

» Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni cze$ciowo
zurbanizowanej. Tereny zainwestowane iprzeznaczone do zainwestowania posiadaja dostep do drog
publicznych oraz znajduja sie w zasiggu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacje zapoczatkowanego juz
budownictwa.

» Prawo wiasnosci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednoczes$nie granice korzystania z nieruchomoscei,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczefi terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

» Potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepujg tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

 Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego i terendéw infrastruktury technicznej, zabezpieczenie terendw
petnigcych funkcje przyrodnicze wplywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdétu mieszkancow, a takze
wyznaczenie rozleglych terenéw =zabudowy sportu irekreacji. Ponadto plan dopuszcza mozliwo$é
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach, dla ktérych dopuszcza szeroko rozumiane
ustugi, takze wramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na zasadach okre$lnych przepisami
odrebnymi.

» Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw. Zabezpiecza ponadto tereny srticte
przeznaczone pod infrastrukture wodociagows, elektroenergetyczng oraz gazowa. Nie ogranicza rozwoju
sieci szerokopasmowych.

« Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow, a nastgpnie wyfozenie projektu planu
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miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu (dwukrotne),
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie skladania uwag. Wnioski iuwagi mogly byé
sktadane miedzy innymi za pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegblnosci poczty
elektronicznej. Dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyty sie za pomocg
srodkéw porozumiewania sig na odleglosé.

« Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedury planistycznei:

Uchwate Nr XXVI/186/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potoZzonego w rejonie ul. Nowozachety, Rada
Miasta Imielin podjeta dnia 24 lutego 2021 r.

Nastgpnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Imielin kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegétowoéci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko;
- przedtozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;

- uwzglednit w niezbgdnym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno —
Architektoniczng opinii projektu planu;

- uzyskatl opinie iuzgodnienia od wiasciwych instytucji i organéw i wprowadzit stosowne zmiany do
projektu planu z nich wynikajace,

- wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowat i przeprowadzit dyskusj¢ publiczng oraz wyznaczy! termin na sktadanie uwag;

- uzyskat zgode Marszatka Wojewédztwa Slaskiego na zmiane prieinaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne;

- ze wzgledu na zmiany wprowadzone do projektu miejscowego planu na skutek rozpatrzenia ztozonych
uwag, ponownie (2) wytozy} projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, wyznaczajgc termin imiejsce przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz termin
sktadania uwag;

- rozpatrzyt ztozone uwagi;

- przedtozyt Radzie Miasta Imielin projekt uchwaty wraz z zatacznikami, w tym lista nieuwzglednionych
uwag.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie wwode zsieci wodociggowe] z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizowania przydomowych
oczyszczalni Sciekéw i zbiornikow bezodplywowych. Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
powstatych na obszarze planu miejscowego do rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania lub tez zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na
dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.
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Ustalajac przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zetaszane
w _postaci wnioskow oraz uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele
mieszkaniowe, pozwalaja takze na realizacje inwestycji produkcyjno-ustugowych. Jednoczesnie
analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie ukfadu
komunikacyjnego iterenéw infrastruktury technicznej, zabezpieczenie terendw pelniacych funkcje
przyrodnicze wptywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdtu mieszkancéw, a takze wyznaczenie rozleglych
terenow zabudowy sportu i rekreacji. Ponadto plan daje mozliwo$¢ lokalizowania usiug o charakterze
publicznym na terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na
dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupelniala lub poszerzata istniejacg, co spelnia
warunek minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkaficom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie
obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. Na obszarze planu znajdujg sig trzy przystanki
autobusowe linii 661954 (Imielin Maratonska — linie 661954, Golcowka ZPW — linia 66 i przystanek
koncowy linii 954, Golcowka Poniatowskiego — linia 66). Znajdujg sie one w ciggu ulicy Nowozachety.
Polgczenie kolejowe zapewniaja Koleje Slaskie ze stacja w odlegtosci ok. 3 km.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania sie pieszych irowerzystéw plan nie wprowadza zadnych
szczegblnych ustalen w tym zakresie, ale jednocze$nie nie wyklucza mozliwosci wprowadzania takich
rozwigzan, zaréwno w liniach rozgraniczajacych drog, jak i na innych terenach. Plan wyznacza przebieg tras
rowerowych wg Studium.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Imielin w latach 2016 - 2020 r. (uchwata Nr XXIV/178/2020 Rady Miasta Imielin
Zdnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta [mielin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Dokument ten
wskazuje przedmiotowy obszar jako priorytetowy do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — najwyzsza konieczno$¢ sporzadzenia mpzp.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostalo uwzglednione w sposéb,
ktory zostal opisany w czeSci dotyczacej wymagaf wynikajacych z potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tj. DzU. z2021r. poz. 2351 zpdzn. zm.), obiekty budowlane nalezy
projektowac ibudowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajgc
niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzyteczno$ci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. (Dz.U. z 2012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje
m.in.: sposob zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz ina zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostgpnych dla oséb niepelosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla osob niepelnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci
cyfrowej strona internetowa miasta Imielin, na ktorej umieszczane sa informacje i dokumenty zwigzane
z niniejsza procedurg planistyczna, posiada nastepujace utatwienia: podwyzszony kontrast (czarne tto, zolte
litery), mozliwo$¢ powiekszenia wielkosci liter na stronie, mozliwos¢ zwigkszenia interlinii oraz odstepéw
pomiedzy literami, mapa strony, focus wokdt elementéw nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna
uzywaé standardowych skrotéw klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci
informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacy plan, na wniosek
osoby ze szczegOlnymi potrzebami, zapewnia komunikacj¢ w uzgodnionej formie zuwzglednieniem
mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wsrdd dochoddw gminy zwigzanych z réznego rodzaju podatkami, wymieni¢ nalezy podatek rolny
i le$ny, ktérych wartosci dla obszaru planu sg stosunkowo niewielkie. Znacznie wigkszy dochdd wiaze sie
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z podatkami od nieruchomoéci — budynkow i gruntdéw, zwiaszcza tych, przeznaczonych pod dziatalnosé
gospodarczg. Do czasu skonsumowania poszezeg6lnych ustalonych w planie funkcji (dot. niezabudowanych
dotad terenow), obowigzuja podatki zgodne z klasyfikacja uzytkowa gruntéw (tj. rolny), ktére stopniowo —
w miarg powstawania nowej zabudowy — zastgpowane beda podatkami od nieruchomosci. Jako kolejny
potencjalny dochéd wskazuje si¢ sprzedaz dziatek bedacych wiasnoécig miasta Imielin i przeznaczonych
w planie pod zabudoweg mieszkaniowg oraz obiekty produkcyjne, sklady imagazyny lub zabudowe
ustugowy. Zaktadajac, Zze czgé¢ nieruchomosci w granicach obszaru planu zostanie sprzedana, do dochodéw
gminy zaliczy¢ nalezy zwigzany z tym podatek od czynno$ci cywilno-prawnych. Jesli przed uptywem 5 lat
od dnia uchwalenia planu wtadciciele nieruchomosci, dla ktorych jego realizacja skutkowata bedzie
wzrostem wartosci, zdecydujg si¢ na ich sprzedaz, gmina naliczy tzw. rente planistyczng, stanowigca
kolejny dochdd do budzetu. Na skutek realizacji planu powstanie nowa infrastruktura techniczna
(wodociggowa i kanalizacyjna) oraz droga dojazdowa, co dodatkowo bedzie wigzato si¢ z koniecznoscia
wykupu gruntéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych tej drogi (wykup czeéci gruntow bedzie
zwigzany réwniez z dostosowaniem istniejacych drég do parametréw technicznych okre$lonych w planie).
Nie przewiduje si¢ kosztéw zwigzanych z obnizeniem wartoéci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty,
czg$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjgcie przez Rade Miasta Imielin niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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