UCHWALA Nr XXII/98/2008
Rady Miasta Imielin
z dnia 29 sierpnia 2008r.

w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Imielin na lata 2008-2012".

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142,poz. 1591 z 2001 roku) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U.Nr 31, poz.266 z 2005 r. z pozn.zm.)

Rada Miasta Imielin

uchwala:

g1

Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Imielin na lata 2008-2012", stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Imielin.
83

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXI1/98/2008
Rady Miasta Imielin

Zz dnia 29 sierpnia 2008 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto. Imielin w lata 2008 — 2012

1. Wstep

Zgodnie z zapisami art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), zwanej w dalszej
czesci ustawg o ochronie praw lokatoréw, do zadan wiasnych gminy nalezy tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzadowej. Gmina
wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy. Ustawa o ochronie praw
lokatorébw natozyta na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej piec¢ kolejnych lat.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Imielin zawiera opis ilosciowy
i jakoSciowy stanu obecnego zasobu, potrzeby remontowe i inwestycyjne oraz prognozy
dziatan w latach 2008 - 2012, nakierowanych na poprawe stanu technicznego i standardu
zasobu mieszkaniowego. Opracowanie niniejszego programu ma na celu okreslenie stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego bedacego w dyspozycji gminy, analize potrzeb
w zakresie remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkdw i lokali,
wskazanie zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, okreslenie zasad polityki
czynszowej a takze wskazanie dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania zasobu
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Imielin.
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I1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Imielin z podziatem na lokale socjalne i pozostafte lokale mieszkalne.

W sktad mieszkaniowego zasobu miasta Imielin zwanego dalej ,zasobem” wchodzg

nastepujace lokale:

1. Lokale mieszkalne stan na dzien 30.06.2008 r.

Wyposazenie
Lp Adres !okNélu gl L(:;{)tkowa i tecgrl;?gzn y
we tazienka kggﬁ;;ﬂ?f co gaz lokalu

1 2 3 4 6 it 8 9 10 5

1 Apteczna 12 - 100,85 tak tak tak nie nie dobry

2 | Br Albertass | - 58,40 tak | tak hie \}vaekgl(s\i;\?;) nie dobry

3 Br. Alberta 99 1 101,10 tak tak nie nie nie dobry

4 | Br. Alberta 99 2 80,50 tak tak nie nie nie dobry

11 Imielinska 85 1 30,00 tak tak tak tak tak b.dobry
12 | Imielinska 85 2 72,00 tak tak tak tak tak b.dobry
13 | Imielinska 87 2 28,00 tak tak tak tak tak b.dobry
14 | Imieliniska 87 3 54,00 tak tak tak tak tak b.dobry
15 | Imielinska 87 4 37,00 tak tak tak tak tak b.dobry
16 Sapety 8 - 54,00 tak tak tak tak nie dobry

18 | Wyzwolenia 89 1 33,90 tak tak nie nie nie dobry

19 | Wyzwolenia 89 3 5410 tak tak nie nie nie daobry
20 | Wyzwolenia 89 4 64.50 tak tak nie nie nie dobry

21 | Wyzwolenia 89 5 54,80 tak tak nie nie nie dobry
22 | Wyzwolenia 91 2 31,48 nie nie nie nie nie |dostateczny
23 | Wyzwolenia 91 1 41,50 tak tak nie nie nie dostateczny
24 | Wyzwolenia 91 3 86,20 nie tak nie nie nie dobry
25 | Wyzwolenia 91 4 21,00 nie nie nie nie nie b.dobry
26 | Wyzwolenia 91 5 23,60 nie nie nie nie nie dobry
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2. Lokale socjalne stan na dzien 30.05.2008 r.

Wyposazenie Stan
: Nr Pow. uzytkowa :
Lp Adres ) techniczny
lokalu (m?) |
s | K kanalizacja lokalu
WC azienka sanitarna C.0, gaz
1 2 3 4 6 7 8 9 10 5
1 Drzymaty 133 1 42 40 nie nie nie nie nie dostateczny
2 Drzymaty 133 2 30,20 nie nie nie nie nie |dostateczny
3 Drzymaty 133 3 64,30 nie nie nie nie nie |dostateczny
4 Drzymaty 133 4 10,00 nie nie nie nie nie | dostateczny
Drzymaty 133 6 10,00 nie nie nie nie nie | dostateczny
6 Drzymaty 133 5 22,30 nie nie nie nie nie | dostateczny
7 | Wyzwolenia 89 2 23,60 nie nie nie nie nie dobry

Obecnie, mieszkaniowy zasob tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catoéci wiasnos¢ Miasta. Brak jest wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
gmina posiadataby lokale mieszkalne. Mieszkaniowy zasob tworzg lokale mieszkalne
wynajmowane na podstawie umow najmu o odptatne uzytkowanie lokalu, zawartych na
czas nieokreslony i lokale socjalne wynajmowane na podstawie umow zawartych na czas
okreslony.

Nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych
mieszkan.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdw i lokali z podziatem na kolejne lata.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkdw. Podstawg okreélenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda
przeglady techniczne budynkdéw. Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace z
wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.
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IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Z uwagi na niewielka iloS¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob, potrzeby
mieszkaniowe 0sdb o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkéw gminy
wynikajacy z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego nie planuje sie sprzedazy lokali.

W przypadku zainteresowania najemcow nabyciem zajmowanych lokali na witasnosc
dopuszcza sie rozpatrzenie mozliwosci ich sprzedazy.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2008 - 2012, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac dopfaty z budzetu
miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne,
c) za lokale zamienne.

3. Czynsz najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m?2
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem ustawowych czynnikdw podwyzszajacych lub
obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokali.

4. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) brak centralnego ogrzewania - 20 %
b) brak tazienki -15%
c) brak gazu przewodowego -15%
d) brak WC w lokalu -13 %
e) brak wody w lokalu -10 %
f)  brak kuchni w lokalu - 5%
g) suterena - 5%
h) poddasze - 5%
i) wspolny przedpokdj - 3%
j)  slepa kuchnia - 3%
k) stan techniczny budynku (budynek o duzym stopniu zniszczenia, dawno nie
' remontowany) - 3%

|)  potozenie budynku poza centrum miasta - 3%

- ul.Wyzwolenia

- ul.Drzymaty
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m) usytuowanie mieszkania w budynku (na czwartym i wyzszym pigetrze bez windy,
ciemne) - 3%
taczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ wiecej niz 65% stawki bazowej.
6. Ustalenie stawki bazowej oraz czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do
Burmistrza.
7. Upowaznia sie Burmistrza do podwyzszenia stawki czynszu lokali mieszkalnych do
maksymalnych granic ustalonych ustawowo.
8. Burmistrz dokonuje podwyzszenia stawek czynszu raz w roku.

b

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zasobem mieszkaniowym gminy Imielin zarzadza Burmistrz Miasta Imielin.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem obejmujg w szczegdinosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdw mieszkaniowych,
b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujace sie
na nich urzadzen komunalnych i zieleni,
c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
d) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2008-2012 zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego beda srodki
pochodzace z czynszu najmu i srodki wydzielone na ten cel w budzecie miasta.
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VIII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

] Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

Koszty utrzymania zasobu 2008 2009 2010 2011 2012
komunalnego i - i : :
tys tys tys tys tys
Koszty biezacef eksploatacji 62 65 69 71 75
Koszty remontow i modernizacji 52 56 60 64 70

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Razem: 114 121 129 135 145

IX. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Imielin.

. W zwigzku z pogarszajacym sie stanem technicznym mieszkaniowego zasobu, konieczne
jest dokonywanie biezgcych remontdw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym
stanie technicznym.

Realizacja planowanych remontdw i modernizacji obejmujg taki zakres, ktory nie
wymaga przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

Z uwagi na niewielkg ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb, potrzeby
mieszkaniowe 0s6b o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkéw gminy
wynikajacy z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego nie planuje sie sprzedazy lokali.

. W przypadku zainteresowania najemcow nabyciem zajmowanych lokali na wtasnos¢
dopuszcza sie rozpatrzenie mozliwosci ich sprzedazy.

Nalezy przestrzegac zasad nie wynajmowania lokali osobom osiggajacym dochody, ktére
pozwolg na wynajecie lokalu w innych zasobach oraz osobom posiadajacym tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego.

Tr N A ~ .
N ODNICZA(

E

PR7
FRZL

Strona6 z 6



