Imielin, 30 czerwca 2025 .

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Imielin — etap A1

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Imielin — etap A1
przystapiono na podstawie Uchwaty Nr LVI/390/2023 Rady Miasta Imielin z dnia 28 czerwca 2023 r. Niniejsza procedura
planistyczna dotyczy czesci obszaru objetego ww. uchwatg intencyjng. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu
miejscowego, w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, z opracowania wytgczone zostaty nieruchomosci, co do ktérych organ sporzadzajacy bedzie dazyt do ustalenia
w planie ogdlnym gminy strefy planistycznej umozliwiajacej realizacje funkcji mieszkalnej oraz ustugowej. Obecne
przeznaczenie czesci tych terenéw pod zabudowe jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin. W celu zapewnienia racjonalnego gospodarowania przestrzenia,
pozostate tereny, w odniesieniu do ktorych procedura planistyczna jest kontynuowana w ramach etapu A1,
pozostawiono w szczegoinosci jako otwarte rezerwy przestrzenne, stanowigce zabezpieczenie dla potrzeb przysziych
pokolen, ktdrych nie sposéb przewidzie¢ na dzien dzisiejszy, ze wzgledu na dynamicznie zmieniajgcq sie sytuacje
spoteczno-gospodarcza.

Wijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i czesé
graficzna, wraz_z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1. sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — dalej upzp (tj.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa

w art. 32 ust. 2 upzp, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Powyzsze kwestie zostaty uwzglednione ponize;j.

1. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenow
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysoko$ci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachéw) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin (dalej: Studium). W zakresie
przeznaczenr z mozliwoscig realizowania zabudowy, plan wyznacza: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej, tereny elektrowni stonecznej oraz tereny ustug lub produkciji. Tereny
zabudowy stanowig relatywnie niewielkq czes¢ obszaru planu. Zostaty wyznaczone gtownie na zasadzie
utrwalenia, istniejacego zainwestowania, uwzglednienia ustalerr Studium oraz uwzglednienia wydanych decyzji
0 warunkach zabudowy (w zakresie elektrowni stonecznej). Projekt planu miejscowego przewiduje réwniez teren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, teren woéd powierzchniowych, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren zieleni urzadzonej oraz tereny uktadu komunikacyjnego.

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje Zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W takich
okoliczno$ciach realizacja zabudowy odbywa sie na zasadach okreslonych w decyzjach o warunkach zabudowy,
ktore z uwagi na swdj punktowy charakter, nie praktykujg podejécia kompleksowego, niezbednego
do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w pozadany, zgodny z wymaganiami tadu przestrzennego
Sposob.

Teren elektrowni stonecznej nie wykazuje zgodno$ci z ustaleniami Studium w zakresie przeznaczenia. Okreslone
dla niego ustalenia wynikajq z wydanej decyzji o warunkach zabudowy. Studium dopuszcza, na etapie
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1.2.

1.3.

1.4.

sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia
oraz sposobu zagospodarowania nieprzewidzianego w Studium — w przypadku dziatek, dla ktérych wydano
decyzje o warunkach zabudowy okreslajace funkcje niezgodng z jego ustaleniami.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sq realizowane poprzez liczne dziatania wspierajace ochrone Srodowiska,
efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz wigczanie spoteczno$ci w proces planowania. W zakresie ochrony
$rodowiska wprowadzono regulacie dotyczace zarzadzania wodami opadowymi, naktadajac obowigzek ich
retencjonowania i zagospodarowania na dziatkach inwestoréw. Plan przewiduje réwniez mozliwo$¢ realizacii
dachow zielonych, ktére nie tylko poprawiajg izolacje termiczng budynkdw, ale takze zwiekszajg retencje wody,
wptywajac korzystnie na jakoS¢ powietrza i estetyke przestrzeni. Istotnym elementem jest wymdg zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biclogicznie czynnej, co sprzyja ochronie lokalnych ekosysteméw. Dodatkowo,
plan wspiera rozw6j odnawialnych zrodet energii, wyznaczajac tereny przeznaczone pod elektrownie stoneczne.
Jednocze$nie zakazuije lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. W zakresie
ksztaltowania przestrzeni zurbanizowanej plan utrwala tereny petnigce funkcje rolnicze oraz przyrodnicze,
ograniczajac w ten sposob rozlewanie sie zabudowy poza zwarte obszary. Istotng czeScig realizacii
zrbwnowazonego rozwoju jest takze wtaczanie mieszkarcéw w proces planowania poprzez konsultacje spoteczne.
Dzieki temu plany uwzgledniajg rzeczywiste potrzeby spotecznosci lokalnej, zwiekszajac ich akceptacje
i skuteczno$¢ w realizacji celow rozwojowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar opracowania nie cechuje sie¢ zadnymi szczegdlnymi walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi podlegajacymi ochronie prawnej. Wspdtwystepuje tu krajobraz terenéw
otwartych (gruntéw rolnych oraz zieleni) i terenéw zurbanizowanych. Najwiekszg wartoscig krajobrazu jest
urozmaicona rzezba terenu, w tym wzgoérza triasowe, takie jak te potozone na pdémoc od ul. Satelickiej, ktore
chronione sg przed zainwestowaniem. Projekt planu uwzglednia dotychczasowe walory krajobrazowe i ksztattuje
przyszty krajobraz poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczer terenéw, w tym z zakazem zabudowy
oraz okre$lenie — wptywajgcych rowniez na krajobraz — cech, parametréw i wskaznikdéw zabudowy.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy nie majg zastosowania do obiektéw matej
architektury. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, jak rowniez tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
mogaq by¢ wykonane reguluje odrebna uchwata.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz ochrony
ztdz kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — plan wprowadza szczegdtowe ustalenia dotyczace
zasad ochrony Srodowiska i przyrody, obejmujgce m.in. zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych oraz zarzadzanie wodami opadowymi i roztopowymi. Wprowadzone rozwigzania
majg na celu ochrone Srodowiska naturalnego, w tym zasobdw wodnych, oraz ograniczenie podatnosci na zmiany
klimatyczne. Kluczowe ustalenia obejmuja;
— nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r.,
poz. 647);
— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
— odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem lokalizowania przydomowych
oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych);
— podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;
— retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatlce, do ktdrej inwestor posiada prawo
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do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania;

— zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomo$ciq na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

— nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7
kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $lgskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 .,
poz. 2624);

— na terenie mieszkaniowo-ustugowym zakaz przeznaczania pod ustugi ucigzliwe, tj. dziatalnosci ustugowe
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w  rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) oraz niektére rodzaje dziatalnosci
majace charakter ucigzliwy;

— na terenie przeznaczonym pod ustugi lub produkcje zakaz przeznaczania pod dziatalnosci ustugowe
i produkcyjne zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu ww. rozporzadzenia, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, oraz pod inne niektore
rodzaje dziatalno$ci majace charakter uciazliwy;

— zakaz lokalizowania zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR)
oraz zakfaddw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 647);

— wyznaczenie terenu pod elektrownie stoneczng;

— utrwalenie terenéw petnigcych funkcje przyrodnicza, j. zielen naturalng, zieleh urzadzona, las, wody
powierzchniowe $rddlagdowe;

— utrwalenie terenéw petnigcych funkcje rolnicza lub zieleni naturalnej bez mozliwosci realizacji budynkéw;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do dziatki budowlane;
o warto$ci — w zaleznoSci od przeznaczenia: dla terenu MNW-U (dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug) — 50%, dla terenu U-P (dla ustug lub produkcji) — 10%, dla terenu
PEF — 25%, dla terenu ZP — 80%, dla terenéw ZN oraz RN-ZN — 90%;

— uwzglednienie wystepowania gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanéw
wraz z proponowanym obszarem ochronny (wg Dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzjg
MOSZNIL z dn. 29 stycznia 1999 r.);

— uwzglednienie wystepowania proponowanej strefy ochrony — terenu ochrony posredniej dla ujecia wody
podziemnej z utworéw triasu ,Dzieckowice” (wg dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonego decyzjq Marszatka Wojewodztwa Slaskiego nr 2147/0S/2014 z dnia 30 pazdziemika
2014 r.).

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg obecnie zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zrédta nie wskazujg réwniez na wystepowanie korytarzy
ekologicznych, czy obszaréw proponowanych do objecia ochrona.

Na obszarze planu miejscowego zlokalizowane sg obszary udokumentowanych zt6z. Gtownym zasobem
naturalnym jest ztoze wegla kamiennego ,Imielin Pétnoc”, ktére znajduje sie pod powierzchnig terenu. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie majg wptywu na eksploatacje tego ztoza, poniewaz
projekt nie przewiduje dziatan ingerujacych w jego strukture ani wprowadzenia zagospodarowania, ktére mogtoby
ograniczaC potencjalng dziatalnos¢ gornicza. Na obszarze opracowania wystepujg réwniez ztoza kamienia
tamanego i blocznego ,Imielin-Rek” (ID862) i ,Imielin” (ID857). Nie przewiduje sie dziatalnosci wydobywczej w ich
zasiegu. Jednocze$nie jednak plan nie wprowadza zadnego zainwestowania w granicach tych zt6z. Plan
uwzglednia réwniez granice obszaru gérniczego "Imielin — Rek V" oraz terendw gdrniczych "Mystowice-Potudnie I"
i "Imielin-Rek V"

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani tereny zagrozone
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

osuwaniem sie mas ziemnych. Informacje w tym zakresie zostaty zawarte w jego czesci tekstowe;.

W obszarze planu miejscowego utrzymuje sie przeznaczenie gruntéw lesnych. Grunty rolne znajdujace sie
w granicach miasta nie sg objete ochrong, co oznacza, ze ich zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze
nie wymaga uzyskania stosownej zgody. Plan zaktada utrwalenie gruntéw rolnych jako terendéw rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenie na zielen naturalng wynika z procesu odtogowania
gruntow oraz naturalnej sukcesji rodlinnosci. Niewielka cze$¢ gruntdw rolnych zostata przeznaczona
pod zainwestowanie (w szczeg6Inosci elektrownie stoneczna).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — w granicach planu
miejscowego nie wystepujg obiekty lub obszary wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkdw.
Wystepuja dwa stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sie ochrone prawem miejscowym. W ich granicach
nalezy uwzglednic wymogi wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. Nie stwierdzono wystepowania innych obiektéw o szczegoinej wartosci kulturowej, w tym ddbr
kultury wspotczesnej, wobec czego plan nie wprowadza ustaler w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdinymi
potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.):

1.6.1. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — majagc na uwadze zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska,
ktore zostaly wymienione we wczesniejszej czesci uzasadnienia (pkt dot. wymagan ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych). W zakresie ochrony akustycznej
na terenie MNW-U uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz.U. z 2014 r., poz. 112) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto plan ustala pasy
technologiczne od napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia
oraz magistralnych sieci wodociggowych, ktére nalezy uwzglednié w przypadku zabudowy
i zagospodarowywania dziatek oraz prowadzenia robot budowlanych w zabudowie istniejacej. W granicach
opracowania nie wystepuiq tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych. Informacja w tym zakresie zostata zawarta w czesci tekstowej planu.

1.6.2. Potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie migjsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach
ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, natomiast na terenach pozostatych — w ilo$ci analogicznej jak
w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyzej. Wprowadza ustalenia pozwalajgce spetnic wymogi
zwigzane z dostepem do budynkow ww. osob tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy.
JednoczeSnie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje  rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni czeSciowo zainwestowane;.
Nowa zabudowa powstanie na zasadzie uzupetnienia i kontynuacji istniejacej. Tereny zainwestowane
i przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostep do drég publicznych lub wewnetrznych oraz znajdujg sie
w zasiegu infrastruktury techniczne;.

Prawo wtasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu, wyznaczajac
jednoczes$nie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen
terenow, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z dokumentem nadrzednym, jakim jest Studium.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa pafstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu miejscowego
nie wystepuija tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1.10. Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
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poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego, a takze zabezpieczenie terendéw petnigcych funkcje przyrodnicze
wpltywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdtu mieszkancow.

1.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoci sieci szerokopasmowych — miejscowy plan
dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegoinych terenow.

1.12. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy do obecnego
etapu procedury planistycznej zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow, a nastepnie o wytozeniu
(dwukrotnym) projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Ogtoszenie o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz o wylozeniu ich
do publicznego wgladu miato miejsce poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen, ogtoszenie prasowe
oraz na stronie internetowej m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu. Projekt planu
miejscowego zostat udostepniony do wgladu m.in. w BIP. Whnioski i uwagi mozna bylo sktada¢ m.in. w formie
elektronicznej, w tym za po$rednictwem platform ePUAP lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,
w szczegblnosci poczty elektronicznej. Przewidziana byta réwniez mozliwo$¢ zdalnego uczestnictwa w dyskusji.

1.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej:
Uchwate Nr LVI/390/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Imielin, Rada Miasta Imielin podjeta dnia 28 czerwca 2023 r.
Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Imielin
kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego — etapu A, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

- skierowat projekt planu miejscowego wraz z prognozg odziatywania na S$rodowisko oraz uzasadnieniem
do opiniowania i uzgadniania;

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien i ponowit procedure planistyczng w zakresie
opiniowania i uzgadniania w niezbednym zakresie;

- wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

- rozpatrzyt uwagi i wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego z nich wynikajace, w tym wytaczyt
z opracowania projektu planu miejscowego nieruchomos$ci, co do ktérych bedzie dazyt do ustalenia w planie
ogo6lnym gminy strefy planistycznej umozliwiajacej realizacje funkcji mieszkalnej oraz ustugowej;

- ponownie wytozyt projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag.

Prace planistyczne w toku...

1.14. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji
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sanitarnej oraz dopuszcza lokalizowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow i zbiornikow bezodptywowych.
Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu miejscowego do rowéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu. W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala
podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, retencjonowanie wéd
opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cig na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

1.15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska —
na obszarze planu miejscowego, jak i w najblizszym otoczeniu, nie sg zlokalizowane zaktady o duzym
i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego nie przewiduje
lokalizaciji takich zaktadow.

1.16. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju produkcii rolniczej. — plan
miejscowy W wiekszosci przeznacza obszar na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej
chronigc rolniczg przestrzen produkcyjna.

1.17. Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania
umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowo-ustugowe, produkcyjno-
ustugowych, budowe elektrowni stonecznej, jak rowniez prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Tereny przeznaczone
pod zainwestowanie zostaty wyznaczone z uwzglednieniem stanu faktycznego i prawnego, w tym wydanych
decyzji o warunkach zabudowy, jednoczes$nie kladac szczegdlny nacisk na ochrone terenéw niezainwestowanych
oraz ich wartodci przyrodniczych. Jednocze$nie uwzgledniajagc gtos mieszkaficow z opracowania planu
miejscowego wytaczone zostaty nieruchomosci, co do ktérych organ bedzie dazyt do ustalenia w planie ogélnym
gminy strefy planistycznej umozliwiajacej realizacje funkcji mieszkalnej oraz ustugowej. Plan rownowazy potrzeby
rozwoju z koniecznoscig zachowania niezabudowanych obszaréw, ktére petnig funkcje ekologiczne i krajobrazowe.
Jednoczes$nie opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego
oraz zabezpieczenie terendw o szczegdinym znaczeniu przyrodniczym, takich jak obszary zieleni naturainej
i urzadzonej. Tereny te majg kluczowe znaczenie dla ochrony $rodowiska, poprawy jako$ci zycia mieszkarncow
oraz adaptacji przestrzeni do zmian klimatycznych. Plan umozliwia takze lokalizowanie ustug o charakterze
publicznym na terenach przeznaczonych pod szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe (prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych
w miejscowym planie rozwigzan.

1.18. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1.18.1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Tereny objete planem znajdujq sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniata lub poszerzata istniejgca, co spetia warunek
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkaricom mozliwos¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie obstugiwany jest
przez Zarzad Transportu Metropolitainego. Najblizej zlokalizowany przystanek autobusowy znajduje sie
przy ul. Wodnej w odlegtodci ok. 500 m od potudniowej granicy planu miejscowego oraz przy ul. Turystycznej
réwniez w odlegtosci ok. 500 m.



1.18.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw plan miejscowy nie wprowadza zadnych
szczegblnych rozwigzan przestrzennych, jednak nie wyklucza mozliwosci ich wprowadzenia, zaréwno w liniach
rozgraniczajacych drég, jak i na innych terenach. Plan wyznacza przebieg tras rowerowych wg Studium.

1.18.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajgca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniata lub poszerzata istniejgcg. Z uwagi
rozproszonych charakter zabudowy wyznaczenie terenéw pod zabudowe ograniczone zostato wytacznie
do uznania stanu faktycznego lub prawnego w zakresie wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 2 upzp, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

2.1. Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Imielin w latach 2016 - 2020 r. (uchwata Nr XXIV/178/2020 Rady Miasta Imielin z dnia 16 grudnia 2020 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Dokument ten nie wskazuje przedmiotowego obszaru
jako koniecznego do opracowania planu miejscowego. Wskazuje jednak, Ze dopuszcza sie w zaleznosci
od biezacych potrzeb sporzadzenie mpzp dla terendw niewskazanych w analizie. Aktualne uwarunkowania i potrzeby
spoteczno-gospodarcze wskazaty na zasadno$¢ opracowania niniejszego planu miejscowego.

2.2. Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w  sposdb,
ktdry zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa
w art. 1 Konwengcji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,
w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposob zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku,
komunikacje wewnatrz i na zewnafrz budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla 0s6b
niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz dostep
do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta Imielin, na ktdrej umieszczane sg
informacje i dokumenty zwigzane z niniejszq procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia:
podwyzszony kontrast (czarne tto, zétte litery), mozliwo$¢ powiekszenia wielkosci liter na stronie, mozliwo$¢
zwigkszenia interlinii oraz odstepdw pomiedzy literami, mapa strony, focus wokot elementéw nawigacyjnych.
Na stronie internetowej mozna uzywac standardowych skrotow klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie
dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczna, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem
mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Wsrdd dochodéw gminy zwigzanych z roznego rodzaju
podatkami, wymieni¢ nalezy przede wszystkim podatek od nieruchomo$ci — budynkéw i gruntéw. Do czasu
skonsumowania poszczegdlnych ustalonych w planie funkcji (dot. niezabudowanych dotad terendw), obowigzujg
podatki zgodne z klasyfikacjg uzytkowa gruntdw (tj. rolny), ktore zastepowane bedg podatkami od nieruchomosci.
Zakfadajac, ze cze$¢ nieruchomo$ci w granicach obszaru planu zostanie sprzedana, do dochodéw gminy zaliczy¢
nalezy zwigzany z tym podatek od czynno$ci cywilno-prawnych. Jesli przed uptywem 5 lat od dnia uchwalenia planu
wiasciciele nieruchomosci, dla ktorych wzrosta ich wartos¢, zdecyduja sie na ich sprzedaz, gmina naliczy tzw. rente
planistyczna, stanowigca kolejny dochdd do budzetu. Na skutek realizacji planu nie przewiduje sie budowy nowych
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drég publicznych, obstuga nieruchomosci bedzie realizowana drogami wewnetrznymi. Nie przewiduje sie kosztow
zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi treS¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane
rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Imielin niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



