Imielin, 18 marca 2022 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Imielin dla obszaru potozonego w rejonie ul. Nowozachety

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potozonego

w rejonie ul. Nowozachety przystapiono na podstawie Uchwaly NrXXVI/186/2021 Rady Miasta Imielin z dnia
24 lutego 2021 r. Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej
czesci miasta poprzez dostosowanie jego ustalen do kierunkéw zagospodarowania wskazanych przez Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin (dalej: Studium) oraz wyeliminowanie
mozliwosci realizacji zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajac:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysoko$ci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachow) w sposéb harmonizujgcy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium.
W zakresie przeznaczen z mozliwo$cig realizowania zabudowy plan wyznacza tereny: zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej oraz zabudowy sportu
i rekreacji, zarbwno na zasadzie utrwalenia, uzupetnienia i kontynuacji istniejgcego zainwestowania, jak
i aktywizacji nowych terenéw. Projekt planu miejscowego przeznacza przedmiotowy obszar rowniez pod tereny
o charakterze przyrodniczym: zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzonej albo roli, lasu, a takze infrastruktury
technicznej i elementy uktadu komunikacyjnego (drogi publiczne).

Na analizowanym obszarze obowigzuje siedem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr XXV1/136/2005 Rady Miasta Imielin z dnia 28 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulicy Maratoriskiej, od ulicy Wodnej do ulicy
Nowozachety (w catosci);

- Uchwata Nr XLVI/224/2006 Rady Miasta Imielin z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulicy Nowozachety,
od ul. Lakowej, Imielinskiej, przez czes¢ ulicy Sapety, Wandy, Bartniczej, do ulicy Wodnej (w czesci);

- Uchwata Nr XLVI/304/2014 Rady Miasta Imielin z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin  pomiedzy ulicami Zachety
i Poniatowskiego (w catosci);

- Uchwata Nr 111/16/2015 Rady Miasta Imielin z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie wzgdrza Golcowka (w catosci);

- Uchwata Nr X/57/2015 Rady Miasta Imielin z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin obejmujgacego obszar potozony wzdiuz zachodniego brzegu
Zbiornika Imielin (w cze$ci);

- Uchwata Nr XLI/253/2018 Rady Miasta Imielin z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla terenu w rejonie ul. Poniatowskiego
i ul. Nowozachety (w catoSci);

- Uchwata Nr XIV/103/2019 Rady Miasta Imielin z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Wyzwolenia, Sciegiennego,



Poniatowskiego i Nowozachety, przyjetego Uchwatg Nr XXVIII/175/2013 Rady Miasta Imielin z dnia 27 lutego
2013 roku (w czesci).

Cze$¢ obowigzujacych aktow prawa miejscowego wykazuje istotne rozbieznosci z aktualnym Studium,
ktére zostato przyjete w 2016 r., a zatem w okresie pozniejszym nizeli wigkszo$¢ plandw. Studium przewiduje
wieksze zasiegi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przemystowo-ustugowej, wprowadza
rowniez tereny zabudowy sportu i rekreacji na terenach dotad rolnych.

Na pozostatej czesci nie obowigzuje Zaden plan miejscowy. W takich okoliczno$ciach proces zabudowywania
terenéw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Instrument ten
uznaje si¢ za niedoskonaty z punktu widzenia zrownowazonej polityki przestrzennej, w zwigzku z czym uchwalenie
planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu 0 wymagania tadu przestrzennego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe - obszar opracowania nie cechuje sie wyjatkowymi walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi. Charakteryzuje go duze zréznicowanie wynikajace ze wspdfistnienia terendw
otwartych — rolnych i zielonych oraz zurbanizowanych, sktadajacych sie gtownie z zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej ale i produkcyjno-ustugowej. Niemniej jednak walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru planu
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametréw i wskaznikdw zabudowy, a takze innych jej cech,
jak geometria czy kolorystyka dachdw, w poszanowaniu zabudowy istniejacej.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepuja obecnie zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wschodnia czes¢ obszaru opracowania znajduje sie
w zasiegu korytarza spéjnosci obszaréw chronionych ,Przemsza” (M12), ktéry czesciowo zostat przeznaczony
pod zabudowe. Wymiana gatunkowa w obrebie tego korytarza odbywa sie gtdwnie poprzez obudowy ekologiczne
$rodladowych wéd ptynacych (w rejonie planu — rzeki Przemszy oraz Zbiornika Dzie¢kowice). Teren planu
obejmuje jedynie niewielki, peryferyjny fragment tego korytarza, bedacy dalszym otoczeniem Zbiornika
Dzie¢kowice, przez co nie wptywa w sposob istotny na ograniczenie jego zasadniczej funkcji. Dodatkowo jedynie
czes¢ terendw przeznacza pod zabudowe, pozostate nadal beda funkcjonowa¢ w formie terendw zielonych.

Niewielki wschodni fragment obszaru planu lezy w zasiegu regionalnego korytarza ornitologicznego ,Dolina
Przemszy” oraz regionalnego przystanku dla ptakow — Zbiornik Dzieckowice. Projekt przewiduje tam zielen
urzadzong oraz sankcjonuje jeden istniejacy teren zabudowy mieszkaniowej, przez co nie przewiduje sie, aby jego
realizacja mogta powodowac istotne zagrozenie.

Plan uwzglednia wystepowanie:
- udokumentowanych z6z: wegla kamiennego “Imielin Potnoc" WK-18243 oraz kamieni drogowych
i budowlanych: "Imielin" WK-857;
- gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanéw;
- projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzandw;
- projektowanego zasiegu strefy ochrony ujecia (teren ochrony posredniej) wg Zaktadu Prac Geologicznych
w Tychach 2014 r.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegoinego zagrozenia powodzig zgodne z ustawg
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2233 z pdzn. zm.), ani tereny zagrozone osuwaniem
sig mas ziemnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.
22021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.). Informacje w tym zakresie zostaty zawarte w jego czesci tekstowej.



Cze$¢ uzytkdw lednych pozostawia sie¢ w dotychczasowym uzytkowaniu nadajac im le$ne przeznaczenie. Czes¢
z nich, o tacznej powierzchni 0,2614 ha, przeznacza sie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
pod teren zieleni urzadzonej. Wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B4.MN) wynika
z konieczno$ci uwzglednienia w projekcie planu miejscowego przeznaczenia terenu zgodnego ze Studium. Uzytek
leSny (pozbawiony praktycznie zadrzewie) ma charakter wyspowy — nie stanowi kontynuacji istniejacego
kompleksu lesnego o istotnym znaczeniu dla gospodarki le$nej. Przez pdtnocna czes¢ dziatki (przeznaczong pod
zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinna) przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, co ogranicza mozliwosci jej
zabudowy. W zwigzku z tym potudniowa jej cze$¢ zostata przeznczona pod zielen parkowg (B3.ZP), z mozliwoscig
jej zagospodarowania jako zieleni przydomowej. Dla terenow tych, decyzjg nr 677/TW/2022 z dnia 14 lutego
2022 r. Marszatka Wojewddztwa Slaskiego uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa na cele niele$ne.

Grunty rolne w graniach miasta nie zaliczane sg do gruntéw chronionych, wobec czego nie wymagajg zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw - na poziomie 1% (dla terendw infrastruktury
technicznej) - 90%, przy czym dla dominujgcych w strukturze planu terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
jest to: 50% dla MN oraz dla US (poza A2.US), 60% dla A2.US oraz 10% dla P-U. Pozostawienie wolnych
od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenach zainwestowanych,
czy w ramach terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze, wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze
oraz roznorodno$¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu
ekologicznego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — w granicach planu
nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Natomiast
wyznaczono do ochrony przydrozny krzyz murowany, w odniesieniu do ktérego ustalono zachowanie jego formy
architektonicznej z mozliwo$cig prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich.

Realizacja planu nie wptynie w sposob negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, znajdujace sie tak
w granicach, jak i poza obszarem planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom

ze szczegblnymi potrzebami — majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza

szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 z pdzn. zm.);

2) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW;

3) na terenie A2.US dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
w zakresie energii promieniowania stonecznego innych niz wolno stojgce 0 mocy zainstalowanej powyzej
- 100 kW;

4) na terenach B7.P-U, C1.P-U, D3.P-U, D7.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego:
— 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW,

— innych niz wolno stojgce o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW;
5) na terenie A6.P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii

w zakresie energii promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej — 500 kW;
6) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci zgodnych z ustalonym dla nich przeznaczeniem, zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn.
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zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t.j.: Dz.U. z 2014 r., poz. 112): na terenach
MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a na terenach US jak dla terenéw rekreacyjno
-wypoczynkowych;

8) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR, ZDR), o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U.
z2021r., poz. 1973 z pdzn. zm.);

9) okresla zasieg pasow technologicznych od linii elektroenergetycznych, dla ktérych nakazuje ich uwzglednienie
w przypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robét
budowlanych przy zabudowie istniejacej;

10)okresla zasieg paséw technologicznych od magistralnej sieci wodociggowej — DN 1600, dla ktorych nakazuje
ich uwzglednienie w przypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek;

11)informuje o wystepowaniu stref kontrolowanych od gazociagu wysokiego cisnienia DN80 CN 2,5 MPa;

12)wyznacza granice terenéw wskazanych do objecia filarami ochronnymi: zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, kompleksow ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, kompleksow terenow aktywnosci gospodarcze;

13) zakazuje lokalizowania niektorych rodzajéw ustug o charakterze ucigzliwym;

14)wprowadza zielen izolacyjng pomiedzy wzajemnie konfliktowe funkcje.

W _zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast
na terenach pozostatych — w iloSci analogicznej jak w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyZzej. Wprowadza
ustalenia pozwalajace spetnic wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww. oséb tj. lokalizowanie pochylni
przed liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemoZliwiajgcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni czesciowo zurbanizowane;.
Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostep do drog publicznych oraz znajduja sie
w zasiegu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacje zapoczatkowanego juz budownictwa.

Prawo witasnosci — ustalenia planu umozZliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa parnstwa.

Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez
utrwalenie uktadu komunikacyjnego i terenow infrastruktury technicznej, zabezpieczenie terenéw petnigcych
funkcje przyrodnicze wptywajace pozytywnie na jakos¢ zycia ogdtu mieszkancow, a takze wyznaczenie rozlegtych
terenéw zabudowy sportu i rekreacji. Ponadto plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania ustug o charakterze
publicznym na terenach, dla ktorych dopuszcza szeroko rozumiane ustugi, takze w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na zasadach okresInych przepisami odrebnymi.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegdinych terenéw. Zabezpiecza ponadto tereny srticte przeznaczone pod infrastrukture
wodociggowg, elektroenergetyczng oraz gazowa. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
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w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — do obecnego etapu procedury planistycznej organ
sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie wytoZenie projektu
planu miejscowego wraz z wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu (dwukrotne),
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Wnioski i uwagi moglty by¢ sktadane
miedzy innymi za pomocg, srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej. Pierwsza
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie za pomocg Srodkéw
porozumiewania sie na odleglos¢ (analogiczna forma zostanie zastosowana w przypadku drugiej dyskus;ji
publicznej).

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistyczne;:
Uchwate Nr XXVI/186/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Imielin dla obszaru pofozonego w rejonie ul. Nowozachety, Rada Miasta Imielin podjeta dnia
24 lutego 2021 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Imielin

kolejno:

oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na rodowisko;

przedtozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;

uwzglednit w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczna opinii projektu planu;

uzyskat opinie i uzgodnienia od wiasciwych instytucji i organow i wprowadzit stosowne zmiany do projektu planu
z nich wynikajace,

wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowat i przeprowadzit dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

uzyskat zgode Marszatka Wojewddztwa Slaskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowiacych
wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne;

ze wzgledu na zmiany wprowadzone do projektu miejscowego planu na skutek rozpatrzenia ztozonych uwag,
ponownie (2) wytozyt projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, wyznaczajac termin i miejsce przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz termin sktadania uwag.

Prace planistyczne nie zostaty zakonczone.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow i zbiornikow bezodptywowych.
Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego do rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig
ich wtdrnego wykorzystania lub tez zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
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inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajgc przeznaczenia terenow organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow oraz uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu
umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosSci na cele mieszkaniowe, pozwalajg takze na realizacje
inwestycji produkcyjno-ustugowych. Jednoczes$nie analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego i terendw infrastruktury technicznej, zabezpieczenie terenéw petnigcych
funkcje przyrodnicze wptywajace pozytywnie na jakos¢ zycia ogotu mieszkancow, a takze wyznaczenie rozlegtych
terenéw zabudowy sportu i rekreacji. Ponadto plan daje moZliwo$¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym
na terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje
wyrazone wnioskami do planu), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniala lub poszerzala istniejaca, co spetnia warunek
minimalizowania transportochtonno$ci ukltadu przestrzennego oraz daje mieszkaricom mozliwo$¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie obstugiwany jest
przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. Na obszarze planu znajdujg sie trzy przystanki autobusowe linii 66 i 954
(Imielin Maratoriska - linie 66 i 954, Golcowka ZPW - linia 66 i przystanek koricowy linii 954,
Golcowka Poniatowskiego - linia 66). Znajdujg sie one w ciggu ulicy Nowozachety. Potaczenie kolejowe zapewniajg
Koleje Slaskie ze stacjq w odlegtosci ok. 3 km.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw plan nie wprowadza zadnych szczegolnych
ustalen w tym zakresie, ale jednoczesnie nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania takich rozwigzan, zaréwno w liniach
rozgraniczajacych drog, jak i na innych terenach. Plan wyznacza przebieg tras rowerowych wg Studium.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Imielin w latach 2016 - 2020 r. (uchwata Nr XXIV/178/2020 Rady Miasta Imieln z dnia 16 grudnia 2020 r.
w sprawie _aktualnosci Studium _uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
oraz_miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Dokument ten wskazuje przedmiotowy obszar jako
priorytetowy do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — najwyzsza koniecznos¢
sporzadzenia mpzp.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposdb,
ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto
nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.). Dz.U.
z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.), obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzyteczno$ci publicznej,
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz.U. z 2012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposdb
zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku, wymagania
dla pomieszczen dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla oséb
niepetosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta Imielin,
na ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastepujace
utatwienia: podwyzszony kontrast (czarne tlo, zétte litery), mozliwo$¢ powigkszenia wielko$ci liter na stronie, mozliwo$¢
zwiekszenia interlinii oraz odstepdw pomiedzy literami, mapa strony, focus wokot elementéw nawigacyjnych. Na stronie
internetowej mozna uzywa¢ standardowych skrétéw klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci
informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan, na wniosek osoby
ze szczegblnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych
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urzedu.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wsrdd dochodow gminy zwigzanych z r6znego rodzaju podatkami, wymieni¢ nalezy podatek rolny i lesny, ktorych
wartosci dla obszaru planu sg stosunkowo niewielkie. Znacznie wiekszy dochod wigze sie z podatkami
od nieruchomos$ci — budynkow i gruntéw, zwlaszcza tych, przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza. Do czasu
skonsumowania poszczegolnych ustalonych w planie funkcji (dot. niezabudowanych dotad terendw), obowigzujg podatki
zgodne z klasyfikacjg uzytkowg gruntéw (tj. rolny), ktére stopniowo — w miare powstawania nowej zabudowy
— zastepowane bedg podatkami od nieruchomoé$ci. Jako kolejny potencjalny dochdd wskazuje sie sprzedaz dziatek
bedacych wiasno$cig miasta Imielin i przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowg oraz obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny lub zabudowe ustugowa. Zaktadajac, Ze cze$¢ nieruchomos$ci w granicach obszaru planu zostanie
sprzedana, do dochodéw gminy zaliczy¢ nalezy zwigzany z tym podatek od czynno$ci cywilno-prawnych. Jesli przed
uptywem 5 lat od dnia uchwalenia planu wiasciciele nieruchomoéci, dla ktérych jego realizacja skutkowata bedzie
wzrostem wartosci, zdecydujg sie na ich sprzedaz, gmina naliczy tzw. rente planistyczng, stanowigcg kolejny dochod
do budzetu. Na skutek realizacji planu powstanie nowa infrastruktura techniczna (wodociggowa i kanalizacyjna)
oraz droga dojazdowa, co dodatkowo bedzie wigzato sie z koniecznoscig wykupu gruntéw zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych tej drogi (wykup czesci gruntdw bedzie zwigzany réwniez z dostosowaniem istniejacych drog
do parametréw technicznych okreslonych w planie). Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z obnizeniem wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane
przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Imieln niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



